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I. OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest aktualizacja , Ekspertyza techniczna w sprawie przyczyn
powstania rys i peknie¢ écian oraz stropéw dobudéwki pdtnocno-zachodniej patacu przy ul.
Witosa24 w Jelczu-Laskowicach”.

Budynek patacu stanowi siedzibe Urzedu Gminy Jelcz-Laskowice.

Ekspertyze przeprowadza sie pod katem okreslenia bezpieczenstwa uzytkowania
przedmiotowej czesci budynku oraz niezbednego zakresu remontu.

Aktualizacje przeprowadza sie po czterech latach od wykonania ekspertyzy pierwotnej.

1.2. Podstawa opracowania.

Podstawg formalng opracowania jest :

- Umowa nr 1405/2014 z dnia 14 pazdziernika 2014r zawarta pomiedzy Gming Jelcz-
Laskowice a Pracownia Budowlang AWEKIM

- Umowa nr 1592/2018 z dnia 12 wrzesnia 2018r zawarta pomiedzy Gming Jelcz-Laskowice a
Pracownig Budowlang AWEKIM

1.3. Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest kompleksowa ocena stanu technicznego dobudéwki pétnocno-
zachodniej budynku patacu pod katem potrzeby i zakresu wykonania remontu
umozliwiajgcego dalsza poprawng eksploatacje budynku.

Aktualizacje ekspertyzy przeprowadza sie w zwigzku z przekroczeniem obligatoryjnego
okresu 24 miesiecy waznosci ekspertyzy z 17 listopada 2014r.

Powtdrnie przebadano wszystkie istotne elementy konstrukeji obiektu, dodatkowo elementy
wiezby drewnianej w zakresie istotnym dla bezpieczenstwa konstrukcji, uwzgledniajac
zagrozenia uszkodzeniami spowodowanymi przez czynniki biologiczne.

Aktualizacja ekspertyza obejmuje korekte (aktualizacje) wnioskdw, zalecen i koncepcii
rozwigzan wymiany badz wzmocnienia istotnych elementéw konstrukcji dobudowki.

W aktualizacji ekspertyzy nie zajmowano sie szczegdtowq oceng stanu technicznego
elementéw wykonczeniowych.

Opracowanie nie zawiera oceny stanu technicznego instalacji wewnetrznych i zewnetrznych
obiektu ani zewnetrznych elementow uksztattowania terenu.

1.4. Materiaty wykorzystane przy opracowaniu.

1.4.1. Wizja lokalna, ogledziny, badania stanu technicznego konstrukcji przeprowadzone
w miesigcach pazdzierniku i listopadzie 2014r. Wizja lokalna obiektu przeprowadzona we
wrzesniu 2018r.

1.4.2. Wiasne badania poszczegdlnych elementéw konstrukeji w miejscach dostepnych
i konstrukcji sklepien wykonanych w odkrywkach:
- odkrywki stropdw drewnianych uzupetnione badaniami nieniszczacymi
- badania makroskopowe drewna przez opukiwanie, odtupywanie i naktuwanie
ostrym narzedziem
- odkrywki sklepienn w miejscach zarysowanych
- odkrywki tynkéw w miejscach uszkodzonych

1.4.3. Dokumentacija techniczna:
Projekt Techniczny rozwigzania funkcji z modernizacjq i aranzacjg wnetrz patacu




zabytkowego w Jelczu Laskowicach ul. Witosa24" opracowany przez architekta
Stefana Kulinskiego w styczniu 1996r

- Sprawozdanie ostateczne z ratowniczych badan archeologicznych zwigzanych
z remontem budynku Urzedu Miasta i Gminy w Jelczu-Laskowicach przy
ul.Witosa24” opracowane przez DWOJAK ~ Andrzej Dwojak, grudzien 2009r

- ,Monografia patacu w Jelczu-Laskowicach” - autor Elzbieta Malita — wydana przez
Urzad Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice w 2013r

1.4.4, Dokumentacja geotechniczna:

,Opinia geotechniczna dia skrzydta pétnocnego budynku Urzedu Miasta i Gminy
w Jelczu-Laskowicach” opracowana przez GEOMAR Wroctaw, geolog Jerzy
Sandecki, w pazdzierniku 2014r,

1.4.5. Wiedza i dowiadczenie opiniodawcy nabyte w czasie pracy przy wykonywaniu tego
typu opracowan.

1.4.6. Literatura ktorej spis podano w pkt.7
2. Opis budynku

2.1. Ogolny opis budynku

Pierwsze wzmianki o patacu w Jelczu-Laskowicah pochodzg z poczatkow XIII w. W 1650r
patac stat sie whasnoscig rodziny Saurméw. Patac byt wielokrotnie przebudowywany a obecny
wyglad uzyskat w latach 1869-1886 po przebudowie w stylu neoromantyzmu
niderlandzkiego. Patac przetrwal obie wojny $wiatowe bez zniszczen. W roku 1945 w patacu
stacjonowaly wojska sowiecki a pdzniej polskie. Nastepnie w budynku miescita sig szkofa
zawodowa z internatem, a od 1956r filia Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa. Od
1999r budynek jest siedziba Urzedu Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.

Budynek 1. pietrowy, catkowicie podpiwniczony z czesciowo uzytkowym poddaszem
i nieuzytkowym strychem. Czeéé centralna jest najstarsza, od potudnia i pétnocy
dobudowane skrzydta, do skrzydta péinocnego dobudowana kaplice.

Budynek posiada trzy wewnetrzne klatki schodowe.

Przedmiotowy fragment budynku, skrzydto pétnocno-zachodnie (dawna kaplica), na planie
prostokata z absyda dostawiona do krétszego boku, o nastgpujacych wielkosciach:

- powierzchnia zabudowy — S;=ca. 9.00%6.30+1/2*n*3.35* = 74.4m’

- kubatura Ve=ca. 74.4%15.7 = 1170 m’

Dokumentacja archiwalna budynku, oprocz wykonywanych w ostatnim dwudziestoleciy,
zachowata sie tytko fragmentarycznie.

2.2. Prace remontowe i konserwacyjne po 1945t.

Na podstawie wykonanych odkrywek i analizy zachowania konstrukgji, oraz na podstawie
dostepnego archiwalnego rysunku elewacji pétnocnej kaplicy, przyjgto ze w latach 1957-
1959 skrzydto péinocne i kaplice przebudowano dia potrzeb IUNIG, umieszczajac w nich
pracownie, laboratoria i kottownie. W kaplicy zdemontowano skiepienia (strop) nad piwnicg
i wykonano nowe masywne stropy Klein'a na belkach stalowych w innych poziomach. (ryc.3)
Wymurowano nowy, masywny komin obstugujacy kotlownie. Przy kaplicy wykonano nowa
selbetowa klatke schodowa. W kaplicy przebudowano uktad okien i gzymsow. (ryc.9)

W 1996roku opracowano dokumentacje projektowg na podstawie ktorej prowadzono prace
nad adaptacja budynku na potrzeby Urzedu Miasta i Gminy.

W latach 2007-2009 prowadzono prace remontowe polegajace na osuszeniu Scian piwnic

oraz wykonaniu izolacji pionowych. Planowano réwniez obnizenie poziomu piwnic (nie



dotyczylo to kottowni). Na zachowanej dokumentacji fotograficznej, widoczne sg tylko
odstoniete mury zewnetrzne i rolki membran kubetkowych, nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢ czy i jak izolacja pionowa zostaty wykonane..

W latach 2008-2011 przeprowadzono remont elewacji. Przebudowano rowniez kanalizacje
deszczowa przy skrzydle pdinocno-zachodnim budynku.

W ostatnim okresie, lata 2012-2013, wykonywano utwardzone sciezki parkowe bezposrednio
okalajace skrzydto pétnocno-zachodnie patacu.

2.3. Konstrukcja skrzydta pdtnocno-zachodniego

2.2.1. Fundamenty

Fundamenty murowane ceglane i kamienne. Nie wykonywano odkrywek fundamentdw.
Oparto sie na informacjach dostepnych w archiwalnych projektach i na sprawozdaniu

z prac konserwatorskich

2.3.2. Sciany
Sciany murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.

W odkrywkach gcian piwnic nie natrafiono na $ciany z kamienia. Takze na dostepnych
fotografiach odstonietych cian mury, chot niejednorodne, wykonywane sa z cegly
ceramicznej.

2.3.3. Stropy
Nad piwnica i parterem ptaskie stropy typu Klain'a na belkach stalowych.

W czedci wysokiej kottowni nie ma stropu nad piwnica.

Odkrywka stropu Klain'a wskazuje na jego pochodzenie po roku 1955.

Nad pietrem, w czeéci prostokatnej, sklepienie kolebkowe z lunetami, murowane

w jodetke. Nad sklepieniami strop belkowy stanowigcy konstrukcie podiogi poddasza.
Nad absyda, sklepienie zebrowe oparte na polowie osmiokata. Nad skiepieniem,
prawdopodobnie (nie wykonywano odkrywki) belkowanie drewniane stanowigce
konstrukcje ptaskiego, pétokragtego dachu.

2.3.3. Dach

Dach wielospadowy mansardowy famany, nieocieplany, kryty blachg miedziang w karo na
potaciach stromych i blachg miedziana na rabek stojacy nad absyda i nad czescig plaska
dachu gtéwnego.

Rynny i kosze rynnowe z blachy miedzianej.

2.3.4. Wiezba dachowa

Wiezba drewniana, w poziomie poddasza belkowo-ptatwiowa oparta na pochytych
stolcach, w poziomie strychu belkowo-ptatwiowa o stupach prostych ustawionych na
belkach wigzardw gtdwnych. Krokwie ciagte, w czesci dolnej z przypustnicami.

3. Ocena stanu zachowania skrzydta pétnocno-zachodniego

Dokonano ogledzin wszystkich widocznych i dostgpnych elementdw konstrukcyjnych. Dla
oceny rusztu podpodtogowego poddasza i sklepien wykonano odkrywki, ktdre miaty na celu
umoszliwienie wiadciwego rozpoznanie istniejacej konstrukeji i jego stanu zachowania.

Dla whadciwej oceny stanu technicznego wykonano badania geologiczne podtoza gruntowego
poprzez dwa otwory badawcze glebokosci po 6.0m kazdy.

3.1. Warunki gruntowo-wodne

Warunki gruntowo-wodne rozpoznano dwoma otworami gigbokosci 6.0m.

W obu otworach stwierdzono wystepowania tych samych gruntow lecz o réznej migzszosci
i réznej giebokoéci zalegania. Oba otwory wiercono w odlegtosci ca.1.0m od budynku




i w obu gérng warstwe stanowig nasypy niebudowlane. Od strony absydy pod nasypami,
w poziomie posadzki kottowni, wystepujg twardo plastyczne gliny pylaste C pochodzenia
rzecznego o miazszosci 30cm, a pod nig warstwa piaskéw $rednich srednio zageszczonych
miazszosci 80cm. Pod piaskami zalegajg twarde gliny morenowe B zlodowacenia
érodkowopolskiego. Od strony wschodniej nasypy wystepuia gtebiej bo jeszcze w poziomie
posadzki kottowni. W poziomie posadowienia wystepuia plastyczne (uplastycznione) gliny
pylaste C pochodzenia rzecznego o znacznie wiekszej migzszosci 110cm.

Pod plastycznymi glinami zalega cienka warstwa piaskéw $rednich $rednio zageszczonych
migzszosci juz tylko 40cm. Pod piaskami, analogicznie jak w pierwszym otworze, zalegaja
twarde gliny morenowe B zlodowacenia srodkowopolskiego.

W otworze pierwszym mozliwo$¢ powstania dodatkowych osiadan jest bliska zeru.

W otworze drugim, przy warstwie plastycznych glin migzszosci 110cm, dodatkowe osiadania
moga wynosi¢ nawet kilkanascie mm. (patrz ryc.4)

Zgodnie z wnioskami z badan pkt.7.2 :

W rejonie pétnocnego skrzydta patacu moze zachodzi¢ zjawisko nieréwnomiernego
osiadania fundamentéw, stad spekania $cian, odpryski tynku i farby”

3.2. Sciany

T

Sciany w przedmiotowej czesci patacu sg w réznym stanie technicznym. Sciany w duzej
czesci s zarysowane i spekane ale przyczyny powstania uszkodzen sg rézne.
Uszkodzenia $cian pokazano na schematach ryc.5,6,7

3.2.1. Sciany piwnic

Sciany piwnic s3 mocno zawilgocone. Na $cianach tych wystepujq tez liczne rysy

i spekania. Na $cianach wystepuja liczne wysolenia powodujace rowniez odspajanie,
spulchnienie i kruszenie sig tynkdw. Opis mechanizmu zawilgocenia murdw opisano

w pkt.3.2.4.

W trakcie ogledzin i badan obiektu w dniu 26.09.2018r. stwierdzono, ze zmniejszyt sie
stopien zawilgocenia muréw. Powodem tego stanu sg czynniki pogodowe — bardzo dtugi
okres suchej i upalnej pogody, co sprzyjato wysychaniu $cian. Dodatkowo destrukcyjne
dziatanie bezpoérednich przyczyn zawilgocen budynkéw (wymienione i opisane w pkt.3.2.4.)
spowodowane opadami atmosferycznymi zostato czasowo znacznie ograniczone.

Nalezy jednoznacznie podkresli¢, ze stan muréw nie ulegt poprawie. Wczesniejsze,
zidentyfikowane i opisane uszkodzenia, nadal niekorzystnie wplywaja na stan techniczny
gcian piwnic.

W czesci gérnej, ponad odsadzka muru i stropem pod pomieszczeniem konserwatora,
wiekszos¢ rys powstata w miejscach zamurowania starych otworow okiennych oraz otworu
drzwi do bylej kaplicy. W miejscach rozkucia widoczne sg skosne ptaszczyzny osciezy
(otynkowane) a szerokosci otworéw w rozkuciach sg identyczne jak szerokosci otworéw
okiennych 1. pietra.

Skoéne rysy w czeéci dolnej muréw piwnic absydy i éciany potnocnej przy absydzie sg
wynikiem nieréwnomiernego osiadania budynku. Osiadania w gruntach spoistych sa
procesem powolnym, dtugotrwatym, co przy scianach i fundamentach murowanych

z uzyciem zaprawy wapiennej (plastycznej) nie powinno doprowadza do powstawania rys.
Jednak w ostatnich latach budynek byt odkopywany (odwodnienie, izolacje pionowe, nowa
kanalizacja) przez co zmianie ulegat stan naprezen w gruncie i zmienity sig warunki wodne.
W trakcie prac, przy otwartych wykopach nastepowato zalewanie wykopu a pozniej
nastepowata penetracja wody opadowej poprzez rozpulchnione zasypki przy écianach.
Wskutek tego grunty spoiste byty nawadniane i sig uplastyczniaty czego dowodzq obecne
wyniki badan gruntu. Uplastyczniony grunt spoisty zostat dodatkowo poddany wibracjom
przy wykonywaniu drog i Sciezek parkowych przebiegajacych bezposrednio przy
przedmiotowym skrzydle budynku patacu. Czynniki te spowodowaty powstanie nowych
osiadan pod czeéciami budynku posadowionymi na warstwie plastycznych gruntéw spoistych.




Dodatkowo $ciany sq ostabione na skutek destrukcyjnego dziatania wilgoci i soli. Zty stan
&cian piwnic i zawilgocenie piwnic zostaty juz wczesniej stwierdzone i opisane

w dokumentacji z 1996r.

W trakcie ogledzin i badan obiektu w dniu 26.09.2018r. zaobserwowano nowe zarysowania
na $cianie pdtnocnej, biegnace pionowo pod oknami oraz wzdtuz skrajnego okna po stronie
lewej. Kolejne nowe rysy powstaty w dolnych strefach écian absydy. Nowo powstate
zarysowania nie spowodowaty istotnego, pogorszenia stanu technicznego scian. Jednakze
brak naprawy (remontu) bedzie skutkowat postepujgcg destrukcija.

Stan techniczny $cian piwnic nalezy uznac jako niezadowalajacy.

Elementy wykazuja znaczne zuzycia, wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi - celowy jest czesciowy remont kapitalny

3.2.2. Sciany parteru

Sciany parteru sa zawilgocone przy kominie (réwniez styk absydy ze sciang bryly gtéwnej)
oraz na styku éciany wschodniej ze $ciang gtownej bryty patacu. Zawilgocenia te wystepuja
w gérnej czesci écian, bezposrednio pod koszami dachu. Na zdjgciach archiwalnych widoczne
sg w tych miejscach élady zniszczenia tynkéw zewnetrznych. Zty stan obrdbek i nieszczelnost
pokrycia dachu w tych newralgicznych miejscach sg przyczyna powstania zawilgocen.
Obecnie éciany sa suche, $lady po zawilgoceniach i zamakaniach nadal widoczne -tynk
zniszczony.

Rysy w gdrnej czesci Scian wystepuja jako pionowe w miejscu potaczenia absydy

z naroznikiem ptn.-zach. gtéwnej bryty budynku (widoczne od wewnatrz) i w potaczeniu
$ciany wschodniej z gtéwng brytg budynku (widoczne od zewnatrz). Obie te rysy wystepuja
w gérnej czedci Sciany i nalezy je wiazaC zaréwno z mozliwoscig zbyt ptytkiego przewigzania
murdw, zamakania | rozmrazania zawilgoconych $cian jak i rozluznienia wigzby dachowej
spinajgcej mury dobudowki.

W trakcie ogledzin i badar obiektu w dniu 26.09.2018r. zidentyfikowano dwie nowe rysy
biegnace poziomo w écianie absydy, na wysokosci okna, przy styku z czescig gtdwna
budynku. Réwniez w budynku gtéwnym , w tej czesci powstaty kolejne zarysowania;
pionowe w nadprozu okna i pod oknem, skosne w kierunku pofaczenia scian.

Rysy w dolnej czesci cian wystepuja gtéwnie jako pionowe linie pod oknami, wzdtuz linii
przeciecia sie wewnetrznego lica $ciany z ptaszczyznami osciezy okien. Jak opisano to

w pkt. 3.2.1. rysy te powstaly w miejscach zamurowania otwordw okiennych ktdre zostaty
,skrécone” w trakcie przebudowy obiektu w latach 50-tych XX w.

Drobne rysy w tynku w postaci ,pajeczynek” w wielu miejscach spowodowane sg wadliwym
wykonaniem przecierki/tynku gipsowego na Zle zagruntowanym i stabym tynku wapiennym.
Rysy na nadprozach i nad nadprozami opisane zostaty w pkt.3.3.

Stan techniczny $cian parteru nalezy uznac za dostateczny.

Elementy wykazuja pewne zuzycia, wymagaja biezagcego remontu polegajacego na drobnych
naprawach, uzupetnieniach i konserwacji

3.2.3. Sciany poddasza i komin

Sciany zewnetrzne poddasza, zaréwno Sciany kolankowe jak i sciany lukarn sg mokre lub ze
$ladami zawilgocen i wysolen, Na wiekszosci tynk jest zerwany w znacznym procencie.
Sciany wewnetrzne wykonano jako lekkie scianki z supremy na szkielecie drewnianym.

Na supremie wykonano jednowarstwowy tynk. Tynk posiada liczne rysy i spekania, w duzej
czesci jest uszkodzony mechanicznie. Scianki majg znikomg wartos¢ techniczna.

Komin gtéwny kottowni jest porysowany i spekany na catej wysokosci. Komin ten popgkat
prawdopodobnie w okresie gdy zainstalowane byly piece weglowe. Wysoka temperatura
spalin, samozapton sadzy, doprowadzaty do uszkodzen przewodow. Zle prowadzone prace
naprawcze, brak zbrojenia naprawianych rys, zte gruntowanie przed pracami tynkarskimi i
malowaniem, powoduja ze rysy i pekniecia pojawiajg sie powtdrnie. Dodatkowo negatywnie




wplywaja na to wibracje jakie towarzysza robotom budowlanym prowadzonym na/przy
budynku w ostatnich fatach

Stan techniczny écian poddasza nalezy uznac jako niezadowalajacy.

Elementy wykazujg znaczne zuzycia, wystepujg $rednie uszkodzenia | ubytki nie zagrazajgce
bezpieczehstwu ludzi - celowy jest czesciowy remont kapitalny

3.2.4 Wilgo€ w murach

Zawilgocone fundamenty i mury to problem wystepujacy gtéwnie w starych budowlach.
Niegdy$ stosowano naturaine bariery izolacyjne, takie jak kamienne fundamenty czy
fundamenty murowane na warstwie gliny. Budynki starano sig stawiaC na miejscach suchych,
a wode deszczowa odprowadzano jak najdalej od budynku (np. dachy z duzym okapem),
zwracajac przy tym uwage na odpowiednie uksztattowanie terenu — tak aby woda mogla
swobodnie odpltywaé. Dbano réwniez o zapewnienie przewietrzania piwnic.

W obiektach historycznych konstrukcje murowane wykonywano najczesciej z kamienia lub
cegly, a podstawowym spoiwem bylo wapno, gips i glina, a w pozniejszym okresie cement,
Porowata struktura tych materiatdw, brak jakichkolwiek izolacji pionowych i poziomych ub
ich uszkodzenia powoduja wnikanie wilgoci w mury.

Nadmierne zawilgocenie écian budynku powoduje fuszczenie sie powtok malarskich,
odpadanie tynkéw, tworzenie sie wykwitdw solnych oraz sprzyja rozwojowi plesni i grzybdw.
Nie jest to niestety tyiko estetyczna wada obiektu ale przyczynia sig réwniez do postepujgcej
degradacji struktury przegréd budowlanych budynku; obniza izolacyjnos¢ cieplng scian,
wplywa na niekorzystny mikroklimat pomieszczen.

Dzieje sie tak w wyniku transportu kapilarnego wilgoci w suche partie murdw, jak i zniszczen
strukturalnych materialéw powodowanych przez krystalizujace sig sole oraz szkody mrozowe.
Zwalczanie wilgoci wnikajacej w $ciany i fundamenty polega na ostabieniu skutkdw penetradji
wody oraz przez catkowite wyeliminowanie wody wnikajgcej w mury.,

Zrédia i przyczyny zawilgocen budynkdw, kidre warunkuja obecnost i postep zjawisk
destrukeyjnych, moga by¢ réznego rodzaju:

y  brak lub uszkodzenie izolacji przeciwwilgociowych poziomych i (lub) pionowych
y  zawilgocenia powierzchni elewaci i cokotéw poprzez wody opadowe
y  zawilgocenia cokoléw i dolnych fragmentéw muréw przez tzw. wody z rozbryzgow
-odbijajace sie od opasek lub terenu
y  wody opadowe przenikajace przez gérne warstwy gleby, omywajace Sciany
zewnetrzne
y  zawilgocenia muréw wynikajace z oddzialywania wod gruntowych
y  zawilgocenia $cian w wyniku oddziatywania wody rozproszonej
- niewtadciwe wykonanie, uszkodzenie tub brak rynien, rur spustowych, obrébki
blacharskiej
- 3le ukierunkowany spadek terenu wokét budynku lub niewtasciwe odprowadzenie
wody opadowej
- naplyw wéd w wyniku nieszczelnoéc instalacji wodnej przebiegajacej w
bezposrednim sgsiedztwie budynku
y  zawilgocenie wewnetrznych powierzchni $cian w wyniku higroskopijnego poboru
wilgoci poprzez materiat budowlany lub zwigzki soli budowlanych nagromadzonych na
powierzchni (brak lub niewfasciwe rozwigzanie wentylacji pomieszczen)
y  zawilgocenie wewnetrznych powierzchni $cian w wyniku kondensacji pary wodnej na
powierzchni przegrody (obecnos¢ mostkdéw termicznych, inercja termiczna muréw)

Zawilgocenie przegréd budowlanych mozemy podzielic na:
- strukturalne — w wyniku dziatania wod gruntowych
- powierzchniowe -w wyniku kondensacji pary wodnej w budynku, higroskopijnego
poboru wilgoci przez materiat budowlany oraz nagromadzone sole




Kapilary i pory wystepuja w wiekszosci materiatéw budowlanych stosowanych do
wznoszenia budowli. Powstaja one w trakcie odparowywania wody z zaprawy lub betonu fub
w procesie wytwarzania cegly. Dzigki kapilarom para wodna powstajaca w budynku moze
dyfundowad na zewnatrz. Z drugiej strony, nieostonigte materiaty zawierajace kapilary
szybko zasysajg wode, z ktdra wejda w kontakt.

Najbardziej zawilgocone sg mury w partiach przyziemia (dolne fragmenty) natomiast wyzsze
partie muréw sa bardziej suche. Wystepujacy w murze transport wody kapilarnej z dotu do
géry, dazacy do wyréwnania réznicy potencjatéw, doprowadza w efekcie do podwyzszania
sie strefy zawilgocenia przegrody.

Wydainos¢ parowania dyfuzyineqo zalezy od szeregu parametréw, gidwnie od wartinkow
klimatycznych i dyfuzji pary wodnej przez powierzchnig Sciany. Reakcja na kazde
odparowywanie wody z muru jest ruch wody z gruntu powodujacy jej uzupeinianie. Woda w
murze podsigka pionowo do poziomu gruntu, a nastepnie kierunek jej ruchu odchyia sie
czedciowo ku powierzchni, gdzie nastepuje cdparowywanie.

Wyzszy poziom zawilgocenia muru wystepuje zazwyczaj w czesci

zewnetrznej budynku gdzie odparowywanie wody jest utrudnione.

Sole budowlane powodujace uszkodzenia budowli , nalezg do najgrozniejszych czynnikow
wplywajacych destrukcyjnie na materiaty budowlane. Chlorki, azotany oraz siarczany sodu,
potasu, magnezu,wapnia; sg to substancje krystaliczne tatwo rozpuszczalne w wodzie,
Gtéwnym zrddtem zawilgocenia muréw jest woda przemieszczajaca sie w ich strukturze,
Moze rozpuszczac sole zawarte w materiatach muréw lub pobierac je z otoczenia z wéd
gruntowych, opadowych lub infiltracyjnych (wymywanie fatwo rozpuszczalnych sktadnikdw z
gruntu).

Niektdre sole zwane higroskopijnymi, rozpuszczaja sie pod wptywem wilgoci zawartej w
powietrzu. Tworzg wéwczas miejscowe zawilgocenia wystepujace w postaci ciemnych
wilgotnych plam. Przy znacznym stezeniu soli krystalizujg one ponownie, tworzac na
powierzchni wykwity.

Sole rozpuszczalne wraz z woda przemieszczaja sig w kapilarach do strefy cdparowania, w
kierunku zewnetrznych powierzchni muréw. Tam kumulujg i krystalizujg sie w porach
powierzchniowych lub na samej powierzchni. Krystalizujgce sole zwiekszaja nawet
wielokrotnie swoja objeto$é napierajac na $cianki pordw, powstajgce cisnienie krystalizacji
niszczy zardwno tynki jak i cegte lub beton,

Inna whadciwoécig niektdrych soli jest przytaczanie czastek wody, czyli uwodnienia. Sole
tworza krysztaly o réznej objetosci, (zaleznie od stopnia uwodnienia) wywierajac cisnienie
hydratacyine na $cianki pordw, dziatajace réwnie destrukeyjnie co cisnienie krystalizacji.

Z uwagi ha bardzo duza higroskopijno$¢ soli dochodzi do ich cyklicznych krystalizacii i
rozpuszczania, w zaleznosci od wilgotnoSci powietrza. Prowadzi to do szybkiego zniszczenia
struktury materiatu budowlanego, gtownie tynku. Ponadto sole krystalizujace w strefie
powierzchniowej i przypowierzchniowej znacznie redukujg dyfuzje tynku. Ograniczenie
zdoinodci do wysychania muru powoduje podwyzszenie jego wilgotnosci i zwigkszenie strefy
objetej transportem kapilarnym.

Jedynym skutecznym sposobem na zatrzymanie tego procesu jest wykonanie
izolacji pionowych i przegréd poziomych. Jednoczesnie nalezy umozliwié
odparowanie wody zgromadzonej w murach.

3.3. Sklepienia i nadproza nad 1. pigtrem
Rysy na sklepieniach i nadprozach sg réznego pochodzenia i spowodowane sa réznymi
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przyczynami. NajgroZniej wygiadajg rysy na sklepieniu Kolebkowym przy wschodnig) scianie




szczytowej i na kozubie lunety w narozniku potudniowo-wschodnim skrzydta. Glowng
przyczyna ich powstania jest odsuniecie (przesuniecie) sie gérnej czesci sciany pétnocnej,
a szczegolnie naroznika potnocno-wschodniego. Przyczyny sa nastepujace:

- osiadanie budynku — gtéwnie naroznika pétnocno-wschodniego

- sity rozpierajgce sklepien

- zerwanie $ciggu spinajgcego mur przy wschodniej $cianie szczytowej

- destrukcja muru w miejscu zakotwienia $ciggu

- rozpiecie $ciggu w trakcie prowadzenia prac remontowych

- rozluznienie elementow wiezby wskutek dtugiej eksploatacji i niewtasciwej konserwacji
tuki i sklepienia wywotujg powstawanie sit rozpierajgcych w miejscu oparcia. Przy braku
elementéw przenoszacych te sity (masywnych scian, Sciggdw, sztywnych tarcz stropowych)
tuki i sklepienia wypychajg $ciany ulegajac przy tym same zarysowaniu w kluczu.

Przy omawianym sklepieniu kolebkowym wielkos¢ tych rys dochodzi do 3mm.

W trakcie ogledzin i badan obiektu w dniu 26.09.2018r. stwierdzono, ze uszkodzenie
opisanego sklepienia wyraznie pogtebito sie. Powstaty kolejne rysy, a istniejace ulegty
powiekszeniu.

Gtéwna rysa przy kozubie lunety powstata wskutek odspojenia sie czota kozuba od Sciany.
Zostat on dostawiony do éciany lub wpuszczony w bruzde na gtebokos¢ max.20mm. Aby nie
dochodzito do zarysowania kozuba powinna by¢ wpuszczona w mur na ca.50mm.

Rysa o ksztatcie owalnym na kozubie powstata wskutek niewtasciwego zasklepienia otworu
po okragtym kanale wtdrnej instalacji wentylacyjnej (lub odciagowes).

Drobna, stabo widoczna rysa na zworniku sklepienia kolebkowego o rozwartosci ca.0.5mm
powstata na skutek niewielkich ruchow murdw ktore powoduja natychmiastowe zarysowania
wrazliwych tynkdw/przecierek gipsowych.

Problemy z zarysowanymi sklepieniami wystepowaty juz wczesniej. Widoczne sg slady
wzmacniania Zzeber w postaci pogrubien i znieksztatcen zeber od konsoli (wspory) az po klucz
lunety.

W absydzie wystepuja rysy o mnigjszym zageszczeniu i 0 mnigjszej rozwartosci. Przyczyny
sq analogiczne jak dla rys po drugiej stronie skrzydta. Konstrukcja absydy jest bardziej
masywna a osiadania $cian mniejsze.

Nieznaczne nowe zarysowanie zaobhserwowano w szczycie tuku przy przejsciu do absydy.

Uktad rys na sklepieniach pokazano na rycinie ryc.2

Stan techniczny sklepien i nadprozy nalezy uznac za zly.

Elementy wykazujg znaczne uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi
- niezbedny jest remont kapitalny lub czeSciowa wymiana elementow.

3.4. Wiezba dachowa

Dokonano bardzo ogdlinych ogledzin elementow wiezby nad dawng kaplica,

w miejscach, gdzie zauwazono lub podejrzewano, ze mogto nastapi¢ uszkodzenie,

a takze w miejscach istotnych ze wzgledu na prace konstrukcji (wezty, podstawy stupow

i zastrzatow).

Ostatni remont wiezby dachowej przeprowadzony pod koniec lat 90-tych XX wieku.

Polegat on gtéwnie na wymianie koncéwek krokwi i stolcéw kotwionych w gzymsach

i écianach oraz na wymianie podwalin stupdw.

Nowe koncdwki tgczono ze starymi elementami niedbale stosujac tylko obustronne krotkie
deski przybijane nielicznymi gwozdziami. Nie zastosowano pofaczen ciesielskich na wreby ani
inzynierskich na sruby.

Przemieszczone wezty lezacych Scian stolcowych w wiekszosci popodpierano stupkami
opieranymi na belkowaniu podtég poddasza.

Nie przerabiano i nie wzmacniano innych elementow.

Zauwazono brak miecza pod ptatwig w miejscu gdzie w latach 50-tych wykonano komin do
kottowni i zawezono wejscie do pomieszczenia poddasza nad kaplica.




Nie stwierdzono réwniez aby zastosowano adpowiednie impregnaty zapobiegajgce rozwojowi
grzybow czy ksylofagéw (drewnojaddw) technicznych szkodnikow drewna.

Poniewaz w catej przestrzeni dachowej zapewniona jest odpowiednia wentylacja,
zastosowane drewno, pomimo dtugiego czasu eksploatacji, nie ulegto degradacii,

a jego wiasciwosci zostaty w znacznym stopniu zachowane. Ponadto, przed wymiang
pokrycia, przeprowadzano prowizoryczne uzupetnianie i uszczelnianie miejsc przeciekania
wody opadowej, co zapobiegto catkowitemu zniszczeniu konstrukcji wigZby.

Wstepnie rozpoznane, zasadnicze uszkodzenia w obrebie poddasza pokazano na rycinie ryc.8
W chwili obecnej stwierdzono wystepowania grzybdw domowych — technicznych szkodnikéw
drewna, tylko na pojedynczych elementach wigzby.

Zhy stan techniczny pokrycia dachu oraz zty stan obrdbek blacharskich powodowaty

w przesztoéci zaciekanie, a miejscowo swobodne ptynigcie wody opadowej po elementach
konstrukgji dachu. W tych migjscach elementy drewniane maja $lady zaciekdw, miejscami sg
miekkie i spréchniate.

Poniewaz przyczyny korozji drewna wewnatrz budynku zostaty czesciowo usuniete, jego
niszczenie nie postgpuje.

Proces degradacji materiatu widoczny jest gtdéwnie w narozach i koszach, gdzie wykonano
wzmaocnienia i uzupetnienia krokwi.

W wetle nad wschodnim oknem poddasza drewno belki giéwnej wigzara ulegto destrukgji.
Widoczna jest skérzasta, oliwkowobrunatna powloczka o jasnych brzegach, lezaca ptasko na
drewnie -posta¢ owocnika grzyba -technicznego szkodnik drewna.

Okreélenie rodzaju grzyba domowego jest trudne. Dlatego tez miejscowe rozpoznanie
dokonane na terenie obiektu, mozna uwazac za prowizoryczne. Okreslenie gatunku grzyba
przeprowadza sie rozpatrujac charakterystyczne warunki wystgpowania (Srodowisko i
wilgotnogd), rodzaj uzytego drewna, rodzaj wywotanej zgnilizny oraz okreslenie cech
utwordw grzyba (owocnikéw, grzybni, sznurow).

Badania makroskopowe pozwalaja na stwierdzenie, ze w przypadku diagnozowanego
fragmentu wiezby dachowej, mamy do czynienia z grzybem domowym wihasciwym (Serpula
lacrymans), znanym tez jako stroczek domowy.,

Jest to najbardziej pospolity grzyb domowy, atakujacy drewno iglaste i fisciaste w
budynkach. Powoduje on sucha, destrukeyjng zgnilizne, poczatkowo drewno przybiera kolor
kanarkowo-z6lty potem brunatnieje. Porazone drewno zmienia swojg budowe, pojawiaja sie
spekania dzielace zniszczone drewno na pryzmatyczne klocki. Staje sig ono lekkie, kruche,
daje sie rozetrze¢ na proszek. W wyniku tych zmian pogarszajg sig znacznie fizyczne i
mechaniczne wiasciwosci drewna, az do catkowitej utraty nosnosci elementu.

Na niektdrych elementach badanego fragmentu wigzby, widoczne sg otwory wylotowe
éwiadczace o zerowaniu w drewnie owadéw (drewnojaddw) -technicznych szkodnikéw
drewna w budynkach. Owady zerujace w drewnie (ksylofagi) obnizaja jego wartos$¢
techniczna, ostabiaja przekroj toczac chodniki larwalne poczatkowo przy powierzchni,

a stopniowo w glab drewna ostabiajac jego strukture i doprowadzajac do catkowitej
destrukcji.

W wielu miejscach zaobserwowano mate okragte otwory o $rednicy ok.2mm, Swiadczace

o wystepowaniu kotatka domowego (Anobium punetatum). Otwory maja stosunkowo mate
zageszczenie, a chodniki larwaine, w wiekszosci nie siggajg w giab i nie powodujg znacznego
ostabienia przekroju.

Miejscowo na elementach wigzby, szczegdinie na fragmentach, ktore byty zawilgocone,
widoczne sa pojedyncze owalne otwory o érednicy ok. 4+-6mm, oraz kanaty wypetnione
piaskowa maczka drzewna. Swiadczy to o porazeniu drewna przez spuszczela pospolitego
(Hylotrupes bajulus). Struktura drewna w tych migjscach jest zniszczona, przy podwazeniu
ostrym narzedziem odchodzg cate ptaty. Spuszczel nalezy do najgrozniejszych szkodnikdw
budowli z drewna, lubi drewno iglaste i lisciaste, miejsca ciepte (temp.28°-30°C), wilgotne.
W badanych elementach wigzby dachowej, w trakcie ogledzin, nie stwierdzono
wystepowania formy aktywnej owaddw — ksylofagow.



Zniszczenie elementéw przez drewnojady, przede wszystkim kotatka i spuszczla, nastapito
miejscowo i tylko w ograniczonym zakresie, gtéwnie na oflisach belek, powierzchniowo.
Wyijatek stanowi dolny fragment stupka, w poziomie strychu, ktérego przekrdj zostat
znacznie ostabiony. Widoczne $lady zerowania — wyrazne kanaty larwalne z maczka drzewng,
spowodowaly destrukcja drewna w takim zakresie, ze stupek utracit stabilnos¢ oparcia —
wymaga wzmocnienia lub wymiany.

Wymiana pokrycia wykonana zostata na poczatku lat 90-tych. Pozniej, pod koniec lat 90-
tych, uzupetniono obrdbki blacharskiej, gtownie przy attykach.

Stan techniczny dolnej czesci wiezby, duzej czesci koncdwek krokwi i stupdw oraz
pojedynczych belek nalezy uznac za zly.

Elementy wykazujg znaczne uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi
- niezbedny jest remont kapitalny lub czgsciowa wymiana elementow.

Stan techniczny gdrnej czesci wiezby nalezy uznac za dostateczny.
Elementy wykazuja pewne zuzycia, wymagaja biezacego remontu polegajacego na drobnych
naprawach, uzupetnieniach i konserwacji

W trakcie ogledzin wiezby w dniu 26.09.2018r. nie stwierdzono by nastapito istotne
pogorszenie sie stanu technicznego elementéw drewnianych, prowadzace do stanu
awaryjnego. Nie zmienia to faktu, ze konieczny jest remont wiezby dachowej z wymiang
poszczegdlnych elementow wigzby.
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Whioski

W rejonie ptnocnego skrzydta patacu wystepuja zréznicowane warunki geologiczne
i moze zachodzi¢ zjawisko nieréwnomiernego osiadania fundamentéw

Stan techniczny écian piwnic nalezy uzna¢ jako niezadowalajacy.

Stan techniczny $écian parteru nalezy uznac za dostateczny.

Stan techniczny $cian poddasza nalezy uznac jako niezadowalajacy.

Stan techniczny sklepien i nadprozy nalezy uznac za zly.

Stan techniczny dolnej czesci wiezby, duzej czesci koncdwek krokwi i stupdw

oraz pojedynczych belek nalezy uznac za zly.

B Stan techniczny gérnej czesci wiezby nalezy uznac za dostateczny.
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Stan technicznych budynku ulegt obnizeniu w okresie po II Wojnie Swiatowe.

Brakowato biezacej konserwacji i biezacych napraw. Remonty ktére byty przeprowadzane do
lat 90-tych XX w. wykonywane byty z materiatéw o niskiej jakosci i przy niskim standardzie
prowadzenia robdt budowlanych.

Remonty i prace prowadzone w okresie pdzniejszym, i prowadzone na biezgco, pozwolity
zatrzymac destrukcje i dewastacje techniczng obiektu.

W trakcie prowadzenia rozpoznanie i zbierania materiatow nie potwierdzono w petni hipotezy
o wybudowaniu kaplicy w korycie starej fosy. Badania gruntowe wykazaty zaleganie glin
pochodzenia rzecznego (mady). Z kolei na archiwalnych mapach widoczny jest ciek wodny
(strumien/rzeczka) doplywajacy i odpltywajacy z parku przy patacu. Z doswiadczenia wynika
7e stare siedziby rodowe otoczone byly fosami naturalnymi lub sztucznymi.

Ogledziny obiektu prowadzone w dniu 26.09.2018r. pozwalajg na stwierdzenie, ze stan
techniczny badanej czeéci budynku patacowego (dobuddéwki), od czasu ostatnich ogledzin
(listopad 2014r.), nie ulegt istotnej zmianie. W zwigzku z powyzszym nie zmienia sie, w
sposdb zasadniczy, zakresu i sposobu zalecanego remontu i napraw. Dalsze pogtebianie si€



uszkodzen i powstawanie nowych zarysowan jest konsekwencjg opisanych wczesniej
zniszczen i wad elementow konstrukeyjnych oraz wykonczeniowych.

Nalezy podkresli¢, ze z czasem destrukcja bedzie postepowac szybciej, a jej naturalng
konsekwencja bedzie pogarszanie sie stan techniczny obiektu.

5. Zalecenia zakres remontu obiektu

W obiekcie niezbedne jest wykonanie remontu elementéw konstrukcji bedgcych w ztym
stanie technicznym. Dotyczy to naprawienia sciggu w poziomie poddasza, poprawienie
sztywnosci podwalin poddasza oraz naprawe sklepien i nadprozy nad 1.pigtrem.

Mozna to zrealizowaé poprzez zatozeniu $ciggdw stalowych obwodowych na Scianach
w poziomie podtogi poddasza oraz poprzez torkretowanie (betonowanie) sklepien lub
wzmocnienie sklepien widknami weglowymi.

W drugiej kolejnosci nalezy zajgc sie dachem oraz zarysowaniem i zawilgoceniem piwnic.

W poziomie poddasza i strychu nalezy zdemontowac i usung¢ wszystkie fragmenty
drewniane na ktérych wystepuja formy aktywne grzyba domowego. Nalezy wymienic
elementy koszowe i narozne ktére sa mokre i ktdre ulegty destrukcii.

Prace powinny by¢ poprzedzone wykonaniem szczegdtowej inwentaryzaciji wiezby dachowej,
wykonaniem szczegétowych badan mykologicznych i wykonaniem dokumentaciji projektowe;.
Jedynym skutecznym sposobem na zatrzymanie procesu zawilgocenia $cian piwnic jest
wykonanie izolacji pionowych i przegréd poziomych. Jednoczesnie nalezy umozliwic
odparowanie wody zgromadzonej w murach. Nalezy rozwazyC potrzebe wykonania drenazu
obwodowego i drenazu wewnetrznego dla catego budynku patacu.

Konieczne wydaje sie wzmocnienie cian piwnic poprzez zatozenie $ciggéw stalowych ktére
zwieksza sztywnos¢ budynku i zmniejsza jego wrazliwos¢ na nierébwnomierne osiadania.
Zatrzymany zostanie jednoczesnie proces powiekszania sig rys w $cianach piwnic.

Po wzmocnieniu budynku, po wykonaniu robét opisanych powyzej, nalezy wykonywac prace
naprawcze rys i spekan, gtéwnie w pokoju biurowym 1. pigtra.

Stare spekane zamurowanie nalezy odstoni¢, uzupetni¢ puste kawerny zaprawg. Miejsca do
tynkowania wzmocnié siatkg stalowa lub poliamidowa.

Drobne rysy nalezy w czesci grnej $cian i na sklepieniach nalezy oczyscic i iniektowac
zaprawg na cementach modyfikowanych lub iniektowac zywicami.

6. Klauzule

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub czesci bez zgody autora. Nie
mozna wykorzysta¢ go do celéw innych niz okreslonych w opracowaniu.

Za wady ukryte, ktdrych nie mozna byto, z réznych przyczyn, stwierdzi¢ podczas wizji
lokalnej, autor opracowania nie moze odpowiadac.

W przypadku powstania watpliwosci czy niejasnosci na etapie projektowania lub
wykonawstwa, nalezy zwrdcié sie do autora niniejszego orzeczenia o wyjasnienie
i dodatkowe informacje.

Ze wzgledu na zly stan techniczny niektdrych elementéw konstrukgji wazno$¢ niniejszej
ekspertyzy - aktualizacji ustala sie na 10. miesiecy.



7. Literatura techniczna i normy

[1] Z.Bodarski, K.Czaplinski, “Informacje techniczne dla rzeczoznawcow”,
"CUT-0B. PZiTB", W-wa 1985r.

[2] W. Zenczykowski, "Budownictwo ogdlne", t.1-3 "Arkady", W-wa 1992r.
[3] "Poradnik inzyniera i technika budowlanego” t.I1; cz.1,2,3

"Arkady", W-wa 1969r.
[4] "Poradnik inzyniera i technika budowy",t.1-6 "Arkady", W-wa 1986r.
[5] P.Kozarski, "Konserwacja domu”, PSMB, W-w 1997r.
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[N1] PN-82/B-02000+03 - Obcigzenia budowli

[N2] PN-80/B-02010 - Obcigzenie $niegiem

[N3] PN-77/B-02011 - Obcigzenie wiatrem

[N8] PN-B-03150;2001 - Konstrukcje drewniane

[N9] PN-B-03002;1999 - Konstrukcje murowe niezbrojone
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Ryc. 1 - Lokalizacja patacu i skrzydta pétnocno-zachodniego
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Ryc. 2 — Rysy na sklepieniach nad 1. pietrem — kolor czerwony
przy rysach podano ich rozwartos¢ w mim

cyfry na strzatkach — odniesienie do numerow fotografii w dokumentacji fotograficznej
kolorem zielonym oznaczono silne zawilgocenia — gorne czesci Scian
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Ryc. 3 — przekrdj poprzeczny przez kaplice — dobuddwke pdtnocno-zachodnia



Ryc. 4 — Przekrdj geologiczny z naniesionymi poziomami piwnicy i fundamentéw
Wyciag z dokumentacji geotechnicznej




Ryc. 5 — Szkic zarysowan $cian na $cianie szczytowej wschodniej
— rysy od strony zewnetrznej
— rysy od strony wewnetrznej
cyfry na rysunku — odniesienie do numerow fotografii w dokumentacji fotograficznej



Ryc. 6 — Szkic zarysowan Scian na Scianie pothocnej
— 1ysy od strony zewnetrznej
— rysy od strony wewnetrznej
cyfry na rysunku — odniesienie do numerdw fotografii w dokumentacji fotograficznej




Ryc. 7 — Szkic zarysowan $cian na zachodniej - absyda
— rysy od strony zewnetrznej
- rysy od strony wewnetrznej
cyfry na rysunku — odniesienie do numerdw fotografii w dokumentacji fotograficznej




Ryc. 8 — Oznaczenie uszkodzen w poziomie poddasza
1 - Scigg — rozpigcie Sciggu, usuniete nity
2 — Scigg — brakuje, zerwana koncowka Sciggu
3 — Rozerwany mur - gniazdo z zakotwieniem sciggu
4 — Aktywna forma grzyba domowego, belkowanie sufitu
5 — Prowizoryczne podparcie naroznika Scian stolcowych lezacych
6 — Usuniety miecz — dodatkowe oparcie ptatwi na stupie



Ryc. 9 — Poréwnanie elewacji pétnocnej kaplicy/dobuddwki pétnocno-zachodniej
Inwentaryzacji z 1957 roku i zdjecie z listopada 2014
Skrocono okna w kaplicy. Obecnie okna w pokoju biurowym.
Po przebudowie stropdéw wykonano nowe okna do kottowni




