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RADA MIEJSEK A
w felezu-Laskowicach
ul. Witosa 24
tel. 31815 11, wew, 31, 40

UCHWAX.A NR IX/ 44 /2003
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH
z dnia 06 czerwea 2003 rokn

; W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
a we wsi Mitoszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dez. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. 2 2002 1. Nr 23, poz.220) art. 4 ust 1, art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. 6 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 135, poz. 139 Z€ ZIN.) 0FAZ W nawiazariu do
Uchwaly Nr XII/111/99 Rady Migjskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 1 pazdziernika 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Miloszycach, Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL Y
PRZEPISY OGOLNE
_ §1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Miloszyce,

zwany dalej w skrécic MPZP MIELOSZYCE - DEUGA, ktérego obowiazujace ustalenia o

przeznaczeniu,  warunkach  zabudowy i zagospodarowania  terenu Zostaja  wyrazone

W postaci:

1) rysunku MPZP MIL.OSZYCE — DLUGA, w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly obowiazujacy w zakresie: granic obszaru objetego planem, przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy ucigzliwodci od kolei;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 11 nini¢jszej uchwaty;

3} zasad obshugi w zakresie Infrastruktury techniczne; okreslonych w rozdziale IIT niniejszej
uchwaly;

4)  zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia MPZP MILOSZYCE - DLUGA, o kiérym mowa w §
1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez fo rozumied rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczeniami
graficznymi okre§lonymi w legendzie, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

3) fterenie - nalezy przez to rozumied obszar ograniczony na rysunku plenu  linjami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji  zgodnie z oznaezeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie.

4) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumied Imie, ktérej nie moze przekroczyé

zewngtrzny obrys budynku.

g 5) maksymalnej powierzchni zabudowanej dziafki - nalezy przez to rozumied, ze wskazany do
zabudowy maksymalny procent powierzchni dzialki oznacza powierzchnie zabudowy wraz -
powierzehniami utwardzonymi a powierzchnia pozostata ma pozostaé biologicznie czymna.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
§3
g Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady, standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu, oraz zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane

1. Wyznacza sie teren oznaczony ma rysunku planu symbolem: M 1, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa,

2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:




a. lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych, urzadzet i sieci infrastruktury
techniczne;

b. lokalizacje w budynku mieszkalnym ushugi nieuciazliwe;;

¢. korekte orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny M 1 i EE 1 lub wlaczenie terenu EE 1 do
terenu M 1 w przypadku rezygnacji z lokalizacji urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

&. budynki mieszkalne: jednorodzinne w ukladzie wolnostojacym;

b. wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych: maksymalnie dwie kondygnacie (w tym jedna-
jako poddasze uzytkowe), jednak nie wiccej niz. 10m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu;

c. wysokos$¢ nowych budynkéw pomocniczych: jedna kondygnacja, jednak nie wiecej niz 6m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

d. dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach {kat
nachylenia 35° - 45°), kryte dachéwka ceramiczng lub pokryciem dachéwkopodobnym;

e. dopuszeza sig zabudowe maksymalnie 30 % powierzchni dziatki;

f. nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosel 6m od linii rozgraniczajace; tereny
komunikacii;

g. miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw whasciciela na posesji wiasnej, w przypadku
prowadzenia dziatalnosei gospodarczej wiasciciel zapewnia migjsca postojowe rowniez dla
klientdw;

4) Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

. przy podziale terenu na dziatki budowlane zaleca sie aby linie podzialéw przebiegaty
zgodnie z rysunkiem planu;

b. dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziafki nie
mniejszej niz 1200m?.

- Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: M 2, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2} Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a. lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych, urzadze 1 sieci infrastruktury
techniczneyj;

b. lokalizacjg w budynku mieszkalnym ustugi nieuciazliwe;;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. budynki mieszkalne: jednorodzinne w ukiadzie wolnostojacym;

b. zabudowa mieszkaniowa na dziatkach przylegajacych do KPJ 1 2z zastosowaniem
systemow zabezpieczajacych budynki przed wibracjami 1 hatasem;

¢. usytuowanie budynkdéw szezytami do linii kolejowe;;

d. wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych: maksymalnie dwie kondygnacje (w tym jedna
Jjako poddasze uzytkowe), jednak nie wigeej mz 10m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu do kalenicy dachu;

e. wysokos¢ nowych budynkéw pomocniczych: Jjedna kondygnacja, jednak nie wiecej niz 6m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

f. dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych pofaciach {kat
nachylenia 35° - 45°), kryte dachdwka ceramiczna lub pokryciem dachéwkopodobnym:;

g. dopuszcza sig zabudowe maksymalnie 30 % powlerzehni dziatki;

h. nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci é6m od linii rozgraniczajacej tereny
komunikacji;

1. okreslong na rysunku planu granicg strefy ucigzliwodel od kolei, w odlegiosci 50m od
skrajnego toru, nalezy rozumieé jako granice strefy wolnej od zabudowy mieszkaniowesj;

j-  miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw whascicicla na posesji wlasnej, w przypadku
prowadzenia dziatalnodci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe réwniez dla
klientdw;

4) Zasady i warunki podziah: na dziaki budowlane:

2. przy podziale terenu na dziafki budowlane zaleca sig¢ aby linte podziatéw przebiegaty
zgodnie z rysunkiem planu;
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b, dopuszeza sig inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej wielkodei dziatki nje
mniejszej niz 1200m?.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U 1 dla ktérych obowigzuja

nastgpujace ustzlenia:

1) Wiodaca funkeja terenéw: zabudowa ustugowa.

2} Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a. lokalizacje towarzyszacych budynkéw mieszkaniowych;

b. lokalizacje towarzyszacych obielktéw pomocniczych, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

¢. lokalizacje zieleni o charakterze izolacyinym;

3) Zasadyi standardy urzadzania terenuy:

a. ushugi mozna realizowaé jako budynki wolrostojace lub pomieszczenia whudoware;

b. wysoko$é budynkow ustugowych i mieszkalnych; maksymalnie dwie kondygnacje (w tym
Jedna jako poddasze uzytkowe), jednak nie wigee] niz 10m liczone od naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

¢. wysokosé budynkéw pomocniczych: jedna kondygnacia, jednak nie wiecej niz 6m liczone
od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu ;

d. dachy budynkéw ustugowych [ mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o symetrycznych
pofaciach (kat nachylenia 35° - 45°), kryte dachéwka ceramiczng lub pokryciem
dachéwkopodobnym;
obowiazije wymég wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od drogi powiatowej,
dopuszeza sie zabudowe maksymalnie 45 % powierzchni dziatki;
nieprzekraczalna linia zebudowy w odleglosci 6m od linij rozgraniczajacej tereny
komunikacji drogowe;;

. miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesjt whasnej, w przypadku
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej whasciciel zapewnia miejsca postojowe réwniez dla
klientéw; '

4} Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

4. przy pedziale ferenu na dzialki budowlane zaleca si¢ aby linie podzialow przebiegaly

zgodnie z rysunkiem planu;

b. dopuszeza sie inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dzialki nie

rmmiejszej niz 1200ms2. '
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Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE 1, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1)  Wiodaca funkeja terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej - trafostacja.
2)  Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje sieci oraz mnych urzadzen mirasiruktury technicznej;
b. korekte orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny FE 11 M 1 fub wiaczenie terenu EE 1 do
terenu M 1 w przypadku rezygnacii z lokalizacji urzadzenia mnfrastruktury technicznej;

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem W 1, dla kidrego obowiazuj
nast¢pujace ustalenia:
1) Wiodaca furkcja terenu: ciek wodny .
2)  Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacje urzadzen infrastrukiury technicznej shuzacych regulacji cieku;

§4
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania terenéw komunikacji
Ustala sig nastepujace ogbine zasady zagospodarowania terendw komunikacji:
1} W liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji dopuszeza sig lokalizacje sieci

nfrastruktury. techniczne;

2) W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszeza  sig lokalizacje urzadzes infrastruktury
techniczne;;

3) Poszerzanie ulic oraz przeksziatcanie ciagéw pieszo-jezdnych w ulice uznaje sig za zgodne
z planem;

4) Dopuszcza sie przeksztalcanie terendw komunikacji wewngtrzne] w komunikacje publiczng;



5) Dopuszcza sig nicznaczne korekty parametrdw techmicznych ulic na etapie projektow
budowlanych.
2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KL 1, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia szezegdlowe:
1) Funkeja terenu: komunikacja publiczna — ulica lokalna k1. ,,I.”.
2) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen 1 sieci uzbrojenia technicznego;
3} Zasady i standardy urzadzania terenu:
a.  szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — min 12m - zgodnie z rysunkiem planu;
b.  szeroko$é jezdni min Sm. :
3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KD 2, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
[)  Funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna - alica dojazdowa k1. ,, D
2) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a.  lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen 1 sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terendw:
a.  szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych — 10m - zgodnie z rysunkiem planu.
b.  szeroko$¢ jezdni — min 5m;
¢. w obrebie skrzyzowan z ulica KL 1 (ul. Dhuga) cbowiazuja narozne scigcia linii
rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosei) o wymiarach 5 x 5m.
d. ulica zakofczona placem do zawracanmia o wymiarach min 20x20m - zgodnie
z rysunkiem plan;
4. Wyznacza sic teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KPJ 3, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna — ciag pieszo-jezdny.
2) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
4. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3} Zasady i standardy urzadzania terenéw: : ‘
a.  szerokost ulic w liniach rozgraniczajacych — 6m - zgodnie z rysunkiem planu;
b.  ciag zakoriczony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu;
¢. W obrgbie skrzyzowan z ulica KD 2 obowiazuja narozne sciecia linii rozgraniczajgcych
(trojkaty widocznosei) o wymiarach 5 x 5m.

5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku pianu symbolem: KPJ 4, dla ktdrego obowiazujg
nastgpujgce ustalenia szczegblowe:
1) Funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna — ciag pieszo-jezdny.
2) Zazgodne z planem uznaje sig ponadio: .
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzer: 1 sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terendw:
a.  szeroko$é¢ ulic w linfach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
b, wobrebie skizyzowar z ulica KL 1 obowiazuja narozne Scigcia linii rozgraniczajacych
6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: KP 5, KP 6, KP 7, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: komunikacja publiczna — ciagi piesze;
2) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;;
3} Zasady i standardy urzadzania terendw:
a. szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
nawierzehnia terenu z wykluczeniem materiatéw bitumicznych;
¢. dopuszcza sig¢ elementy matej architektury nie kolidujace z sieciami infrastruktury
technicznej;
d. dopuszcza sig rezygnacie z realizacji ciagu pieszego KP 3.

§5

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

1. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych uznaje sie:



1) Tereny komunikacji oznaczone symbolami: KL, KP, ktérych zasady urzadzania okreslono
w §4 niniejszej uchwaty.

2) Teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem EE, ktérego zasady urzadzania
okreslono-w §3 niniejszej uchwaty.

§o6

Granice obszardw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie przewiduje sie kompleksowe uzbrojenie terenéw
poprzedzajace realizacje zabudowy.

A
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ROZDZIAX 1)1
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7
Za zgodg wiadcicieli dzialek dopuszcza sic lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej w terenach prywatnych.
Dopuszcza sig uzbrojenie terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.
Woda z istniejacego wodociagu.
Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny.
Lokalizacja stacji transformatorowej — zgodnie 7 rysunkiem planu w terenie EE.
Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych i grzewcezych zgodnie z koncepcja gazytikacji gminy.
Ogrzewanie - paliwem ckologicznym, zaleca sie gaz, dopuszcza sie olej opalowy, energic
elektryczna 1 in.

- Dla terenéw objetych granicg opracowania przewiduje sie system grupewego odprowadzenia

sciekéw do kanalizacji oraz oczyszezalni Sciekéw. Dopuszcza sie inne rozwigzania kompleksowe
za wyjatkiem indywidualnego rozsaczkowania sciekdw na dziafce,

Do czasu wybudowania sieci kanalizacynej dopuszeza sie szczelne zbiorniki bezodplywowe

1 wywdz nieczystosei do gminnej oczyszczalni.

10.0bowiazuje gromadzenie odpaddéw statych w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizdwany

Wywo0z na gminne wysypisko.

11. Odprowadzenie wéd opadowych docelowo poprzez podiaczenie do kanalizacji deszezowej, do

czasu jej realizacji dopuszeza sig rozprowadzenie wéd opadowych drenazem do studni chlonne;
na wiasnej dziatce Tub wykorzystanie istniejacych rowow odwadniajacych.

12, Nie przewiduje si¢ realizacji masztéw telefonii komérkowe;j.

ROZDZIAL, 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
§8
Szezegblne warunki zagospodareowania terenu wynikajace z potrzeb ochroay $rodowiska
przyrodniczego, oraz gruntow rolnych i le$nych

Z uwagi na lokalizacje terenu objetego planem w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 320  Pradolina rzeki Odry”, wyklucza sie odprowadzanie nieoczyszezonych
sciekéw do wod powierzehniowych i gruntu.

2, Wylklucza sie iokalizacje ushug ucigzliwych dia sasiadujgeveh terendw mieszkaniowych.

§9
Szczegblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego

Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objgtego planem stanowisk archeologicznych oraz
Zwiazanej z tym ewentualngj mozliwosei dokonania w czasie robét ziemnych odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologiczmych nelezy przestrzegaé nast¢pujacych
zasad:
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Prace ziemne muszg byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Wydziatu
Zabytkéw Archeologicznych Wojewddzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabyikéw.

W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe. '
Wszelkie odkrvte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mys! przepiséw ustawy ¢ ochronie débr
kulury.

Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw Archeologicznych
we Wroclawiu o terminie rozpoczecia 1 zakorczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego.

ROZDZIAL. V
Przepisy koncowe

§10
Ustalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelcz - Laskowice
obejmujacego swym zasiggiem rowniez wied Miloszyce uchwalonego dnia 13 listopada 1992r.
uchwaly nr  XXXIV/206/92 opublikowana w Dzienniku Urzedowym - Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 1/93 w obszarze objetym niniejszym planem traca swa waznosé,

§11
W razie zbycia terenu przez whsciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie naliczanie
oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust, 3 ustawy o zagospodarowaniy przestrzennym w wysokodci
30%.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jelez - Laskowice.

§13

Uchwata wchodzi w zycie Po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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