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UCHWALA NR XIIT/ 59 /2003
RADY MIEJSKIEI W JELCZU-LASKOWICACH
z dnia 26 wrze$nia 2003r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania brzestrzennego dia terenu
poloZonego w granicach ewidencyjnych obrebéw: feg oraz Miloszyce,
zwanego MPZP LEG CENTRUM.

Na podstawie art. 18 ust. 2 Pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym {tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1551 z pézn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 1995r. Nr 15, poz. 139 ¢ poZnigjszy-
mi zmianami) i art. 85 ust.?2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r o planowaniu i zagospodarowanin

ROZDZIAL’ i
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala sis migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu poloZonego
W granicach ewidencyjnych obrgbdw: Feg oraz Miloszyce, zwanego MPZP LEG
CENTRUM, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczenil, warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zostajg wyraZone w postaci:
1} rysunke w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly
obowiazujacege w zakresie: granicy obszaru obj ¢tego planem, przeznaczenia terendw,
Imii rozgraniczaj acych tereny o réznych funkcjach w tym linii rozgraniczajacych tereny
komunikacii, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych, granicy strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci§nienia;
2) zasad zagospodarowania tereny okreslonych wrozdziale I niniejszej uchwaly;
3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresionyveh w rozdziale 1
niniejszej uchwaty; ' :
4)  zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty:

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia MPZP LEG CENTRUM, o ktdrym mowa
w §1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunsk planu w skali 1:2000 oznacze-
niami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowigcy zalaeznik graficzny do
niniejszej uchwaly:

3) teremie - nalezy przez to rozumicé obszar ograniczony na rysunku planu linjami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem fankeji zgodnie z oznaczeniamj graficznymi
okreslonymi w legendzie,

4) nieprzekraczainej linij zabudowy — nalezy przez to rozumied linte, ktdrej nie moze
przekroczyé zewnstrzny obrys budynku.



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3

Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: P1 i P2 dia ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: produkeja i ushagi.

2) Zazgodne z planem uznaje sie:

lokalizacje obiekidw produkeyjnych, ushigowych oraz magazynowych;

a.

b. lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych, socjalnych
1 biurowych; '

¢. lokalizacje towarzyszacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

d. lokalizacje komunikacji wewngetrznej, w tym: placéw manewrowych i parkingéw;

¢. lokalizagje zieleni 1zolacyjnej.

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

&. nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei 6m od linii roZgraniczajacej tereny
komunikacji;

b. place manewrowe i parkingi a terenie whasnym mwestora;

nie ogranicza sie powierzchni zabudowy dzialki i gabarytéw obiektow,

d. ustala sig obowiazek uzgodnienia z Regionalnym Oddzialem Przesylt we Wrocla-
wiu lokalizacje obiektéw wzdiuz strefy ochronnej przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

O

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: ZN 3 dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: zieles niska,
2) Zazgodne z planem uznaje sie:
a. lokalizacjg zielni niskiej.
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. teren zieleni niskiej stanowi strefg ochronng gazociagu wysokiego cisnienia o
srednicy nominalnej DN 200 i cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa (25 m od linii
gazociggu), w granicach ktore] przedsicbiorstwo gazownicze Jjest uprawnione do
zapobiegania dziatalnosci mogace] mie¢ negatywiy wplyw na jego trwatodé
1 prawidlowa eksploatacje.

b. w granicach strefy ochronnej gazociagu obowiazuja - nastepujace zasady
zagospodarowania:

- wyklucza sig wszelka zabudowe, - .

- obowiazuje wymég zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszezania sig wzdhiz gazociagu,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociaguy,

- wyklucza si¢ sadzenie drzew i krzewdw v odlegtoscel mniejszej niz 2 m od osi
gazociggy, '

- wyklucza si¢ prowadzenia dziatalnosei mogace] zagrozié trwalodci gazociagu
podezas eksploatacii.
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§4

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw komunikacji

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KL, dla ktérego obowlazuja
nastgpujace ustalenia: _ )
1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna — ulica lokalna.

2) Zazgodne z planem uznaje sie: :

a. lokalizacje ulicy klasy ,,L.” - lokalnej

b. realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i Sciezek rowe-
rowych lub Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych urzadzeri technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto: :
a. lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego.
4) Zasady 1 standardy urzadzania terenu: :

a. szerokod¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej niz 15 m;

. szeroko$¢ jezdni min. 7 m;

c. W miejscu skrzyZowania ulicy z gazociagiem wysokiego ciSnienia nalezy
zastosowac rure ochronna na gazociagu lub konstrukeje odeigZajaca gazociag oraz
zachowa¢ min. odleglo$é = 1,2m mierzona od zewngetrznej powierzchni rury do
powierzehni jezdni; '

d. W obrebie skrzyzowania z droga klasy ,,7” obowiazujq narozne Sciecia linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznoscei) o wymiarach niemniejszych niz 10x10m.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KL, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Funkeja wiodgca terenu: komunikacja publiczna — ulica Jokalna.

2) Zazgodne z planem uznaje sie;

a. lokalizacje ulicy klasy ,,L” — lokalnej;

b. realizacje towarzyszacych obiektéw inZynierskich, chodnikéw i dciezek TOWero-
wych lub sciezek pieszo-rowerowych oraz niezb¢dnych urzadzeri technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a. lokalizacjg w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego.
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak

nie mniej niz 15 m
. szerokos¢ jezdni min. 7 m;

¢. w miejscu skrzyzowania ulicy z gazociggiem wysokiego cisnienia nalezy
zastosowac rurg ochronng na gazociagu lub konstrukcje odciazajaca gazociag oraz
zachowaé min. odleglo$é = 1,2m mierzona od zewnetrzne] powierzchni rury do
powierzchni jezdni; '

d. w obrgbie skrzyzowania z ulica ! KL obowiazuja narozne $ciecia linii
rozgraniczajace; (iréjkat widocznogel) o wymiarach niemniej szych niz 5x5m.

Wyznacza sig teren oznaczeny na rysunku planu symbolem 3 KD, dla ktérego obowiazuia

nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna — ulica dojazdowa.
2) Zazgodne z planem uznaje sic:

a. lokalizacje ulicy klasy ,,D” — dojazdowej.



b. realizacjg towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw ; $ciezek rowero-
wych lub Sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych urzadzef; technicznych
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
- ar lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych dro gl sieci uzbrojenia technicznego.
- 4) Zasady i standardy urzadzania terenu: | :

a. szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu, jednak
nie mniej nizl2 m;

b. szerokos¢ jezdni min. 7m;

c. W obrebie skrzyzowania z ulicg 2 KL, obowiazuja narozne Sciecia linii
rozgraniczajacej (tréjkat widocznosei) o wymiarach niemniejszych niz Sx5m.

§5

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
1. Za tereny przeznaczone do realizacji celdéw publicznych uznaje sie tereny komunikacji
oznaczone symbolami XL i KD, ktérych zasady urzadzania okreslono w § 4 ninigjszej
uchwaty.

ROZDZIAY. 11
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§6

1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje przewiduje sie uzbrojenie terenéw
poprzedzajace realizacjg zabudowy.

2. Sieci uzbrojenia podziemnego powinny zosta¢ zaprojektowane kompleksowo dla calego
terenu 1 przebiegad w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia w granicach terenéw prywatnych.

4. Dopuszcza sig uzbrojenie czesci tereny przez inwestoréw we wlasnym zakresie.

5. Woda z wodociggu miejskiego. ,

6. Energia elektryczna zgodnie z warunkami okredlonymi przez Zaklad Energetyczny.
Lokalizacja trafostacji zgodnie z zapotrzebowaniem inwestordw

7. Odprowadzanie $cickéw do kanalizacji miejskiej.. Nie przewiduje . si¢ rozwiazan
indywiduainych.

8. Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sie gaz, dopuszeza sig olej opatowy, energie
elektryczna 1 inne proekologiczne paliwa.

9. Zaopatrzenic w gaz wedlug rozwiazad indywidualnych ze ‘stacjl redukeyjno-pomiarowej
w Jelezu-Laskowicach. Sieci sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych ulic,



ROZDZIAL 1V :
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§7

Szczegblne warunki zagospodarowania ferenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, zdrowia hudzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody,
oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych

- Aleje oraz szpalery drzew w terenach komunikacji w miare mozliwoéci do zachowania.,

W terenie P 2 zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjne;j.

- Ucigzliwo$¢ projektowanych inwestycji powinna zamykaé sig w granicach dziatki
~ inwestora.

Wyklucza sie przekroczenie dopuszezalnych norm zanieczyszezen powietrza, gleby oraz
emisjt halasu poza terenami inwestora -

W terenach przeznaczonych do zainwestowania zaleca si¢ wprowadzenie maksymalne;
ilosci zieleni wysokiej.

Obszar objety planem znajduje sig w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroclaw)” (czwartorzedowy, posiadaj acy status wysokiej

oraz najwyzszej ochrony) - obowigzuja szezegdlne zasady ochrony srodowiska zwiazane
z zapobieganiem zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych.
Odprowadzanie wéd opadowych docelowo roprzez podiaczenie do kanalizacii deszezo-
wej. Do czasu jej realizacji dopuszeza sie rozprowadzanie wéd opadowych drenazem do
studni chlonnych w terenie inwestycyjnym lub wykorzystanie istniejacych rowéw
odwadniajacych po uzgodnieniu z ich zarzades,

Powierzchnie narazone na zanieczyszezenie substancjami ropopochodnymi powinny byé
utwardzone 1 skanalizowane, a wody opadowe winny byé przed odprowadzeniem
0CZyszZczone.,

. Unieszkodliwienie odpadéw statych, poprzez gromadzenie odpadéw w przystosowanych

pojemnikach oraz zorganizowany wywéz na gminne wysypisko odpadéw komunalnych,

§8

Szczegblne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska kulturowego

Na calym obszarze objetym planem wprowadza sig strefg ochrony zabytkéw

archeologicznych, w granicach ktdrej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze naleZy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami konserwatorskimi w zakresic prac
ziemnych.

2) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia  Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia 1 zakoticzenia prac
ziemnych z 7-mio dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania inspekeji
prowadzonych prac.

3) Ze wzglgdu na nowo odkryte $lady osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego na
przedmiotowym obszarze obowiazuje wymé g zapewnienia stalego inwestorskiego

>




nadzoru archeologicznego podczas robét ziemnych, wykonywanego przez
uprawnionego archeologa na koszt inwestora i za zezwoleniem konserwatorskim
DWKZ na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Powyzsze zezwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

89
Ustalenia Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego MPZP CENTRUM

GQSPODARCZE W JELCZU - LASKOWICACH uchwalonego dnia 13 listopada 2000 r.,
uchwata Nr XXV/240/2000 Rady Migjskiej - w Jelozu - Laskowicach, opublikowana w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Dolnoslaskiego Nr 6 7 dnia 8 lutego 2001 r. poz. 275

W obszarze objetym niniejszym planem tfraca swa waznoseé.
- §10

W razie zbycia terenu przez wiasciciela tub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
- (tJ.z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z péZn. zm.) w wysokodei 30%.

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelez-Taskowice.
§12

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoglaskiego.

BRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
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