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UCHWAFL.A NR XIIH /61 /2003
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH
z dnia 26 wrzesinia 2003,

W sprawie: uchwalenia ﬁliejscowego planu  zagospedarowania Przesirzennego terenu
polozonego we wsi Biskupice Otawskie, obejmujacego dzialke nr 1/2, AM 1 wraz
z przylegtymi drogami :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1391 z péin. zm) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r,
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pbézn. zm.) i art. 85 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.
717) oraz w nawiazaniu do Uchwaly nr 1.1/441/2002 Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach z dnia 10
wrzesnia 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Jelezu - Laskowicach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL'I
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Biskupice Otawskie, obejmujacego dziatke nr 1/2, AM 1 wraz z przyleglymi drogami, zwany dalej
w skrécie MPZP BISKUPICE - CELINA, Ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tysunku gkali 1:1000, stanowiacego zalacznik graficzny  do niniejszej uchwaly
obowiazujacego w zakresie: granicy obszaru objetego planem, przeznaczenia terendw, sciéle
okreslonych i orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o 16znych fonkcjach w tym linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2)  zasad zagospodarowania terenu okrestonych w rozdziale I1 niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale 11 niniejsze;
uchwaty;

4) zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale TV ninigjszej uchwaty;

5) zasad ochrony dobr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty;

§2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia MPZP BISKUPICE - CELINA, o ktérym mowa
w §1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 z oznaczeniami
graficznymi okrelonymi w legendzie, stanowiacy zafgeznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) teremie - nalezy przez 1o rozumie¢ obszar ograniczomy na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczomy symbolem funkcii zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okrelonymi w legendzie.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalesy przez to rozumied linig, ktérej nie moze
przekroczyé zewngetrzny obrys budyniu. -

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3
Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

- Wyznacza sie teren ozhaczony na rysunku plenu symbolem MN 1, dla ktérego obowiazuja
nasigpujace ustzlenia:

o ; 1} Wiodaca funkeja tereny: zabudowa mieszkaniowa,
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2) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:

a. lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzer | sieci infrastruktury
techniczne;;

b. lokalizacje w budynku mieszkalnym ustugi nieuciazliwej;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a.  budynki mieszkalne: jednorodzinne wsukladzie wolnostojacym;

b, wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych: maksymalnie dwie kondygnacje (w tym
jedna jako poddasze uzytkowe), jednak nie wiecej niz 10m liczone od naturzlnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

. wysokos¢ nowych budynkéw pomocniczych: jedna kondygnacja, jednak nie wigcej niz
8m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

d. dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych polaciach (kat
nachylenia 35° - 45°), layte dachéwka ceramiczng lub pokryciem dachdwkopodobnym;

€. dopuszcza sig zabudowe maksymalnie 30 % powierzchni dziatki;

. nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajace] tereny
komunikacii;

g miejsca postojowe dla pojazdéw wiasciciela na posesji wlasnej, w przypadku prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe réwniez dla klientow;

4) Zasady i warunki podziatu na dzalki budowlane:

a. w prezypadku podziatu terenu na dziatki zaleca sig¢ aby linie podziatow przebiegaty
zgodnie z rysunkiem planuy;

b. dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia
nowowydzielanych dziafek nie bedzie mniejsza niz 1000m=.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: EE 1, dla kidrego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1)- Wiodaca funkcja terenu: urzadzenia infrastruktary technicznej - trafostacja.
2} Zazgodne z planem uznaje sig ponadto:
a. lokalizacjg sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;
b. korektg orientacyjnej linii rozgraniczaigcej tereny: EE 1 1 MN 1 zwiazana z typem
realizowanego urzadzenia technicznego Iub wiaczenie terenu EE 1 do terenu MN |
w przypadku rezygnacji z lokalizacji urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§4

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw komunikacji

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL 1, dla ktérego obowiazuja
nastepuiace ustalenia;
1) Wiodaca funkeja terenu: komunikacja publiczna ~ ulica lokalna
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto;
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy sieci uzbrojenia technicznego; :
b. dopuszcza sie zarurowanie i przekrycie rowu melioracyjnego na warunkach okreslonych
przez zarzadee cieku:
3) Zasady 1 standardy urzadzania terenu:
a. docelowa szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12m — zgodnie z
rysunkiem planu;
b, szerokod¢ jezdni min. Sm;
4) Tymczasowe sposoby zagospodarowania { uzytkowania terenu Jjak dotychezas.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KW 1, dla ktérego obowiazujy
nastepujace ustalenia: '
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna - ciag pieszo-jezdny,
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacie w liniach rozgraniczajacych ciagu siect uzbrojenia technicznego,
b. przeksztalcenie ciagu w komunikacje publiczna.
3) Zasady i standardy urzadzania tereru:
a. szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 8im;



b, wrejonie skrzyzowania z ulicg lokalna obowigzuje narozne scigcie linij rozgraniczajacych
- trojkaty widocznosei o wymiarach 5m x 5m {zgodnie z rysunkiem planu),
. ciag zakoriczony placem do zawracania.
4) Tymeczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu jak dotychezas.

§5

Obszary zorganizowanej dzialalnogci inwestycyjnej

W ferenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 dopuszcza sie prowadzenie
zorganizowanej dziatalnodei inwestycyjne] polegajace na kompleksowym uzbrojeniu a nastegpnie
zainwestowaniu poszezegdlnych fragmentéw zabudowy, pod warunkiem zachowania ustalen planu
okreslonych w §3.

10.

11.

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§6
W terenach przeznaczonych pod inwestycje przewiduje si¢ uzbrojenie terendw poprzedzajace
realizacje zabudowy,
Sieci uzbrojenia podziemnego powinny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych terendw
komunikacji.
Dopuszeza sie realizacje sieci uzbrojenia w granicach terendw prywatnych za zgoda ich
wlasciciel;.
Urzadzenia techniczne takie jak: przepompownie, odstojniki, trafostacje itp., dla ktérych nie
przewidziano wydziclonych terenéw i kiére nie beda mogly byé realizowane w fintach
rozgraniczajacych ulic moga byé realizowane w terenach prywatnych za zgodg wiascicieli.
Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu.
Zaopatrzenie w  energie elektryczng zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad
Energetyczny.
Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sig gaz, dopuszcza sie olej opalowy, energic
clektryczng i in.
Odprowadzenie sciekow do kanalizacji wiejskiej. Do czasu realizacji kanalizacji dopuszeza sie
zbiomiki szczelne wybieralne jako rozwigzanie tymczasowe,
Unieszkodliwienie odpadéw stafych poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz
Zorganizowany wywo6z na gminne wysypisko.
Odprowadzenie wéd opadowych docelowo poprzez podlaczenie do kanalizacji deszczowej, do
czasu jej realizacji dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych drenazem lub do studni
chlonnej na wlasnej dziatce.
Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.

ROZDZIAL TV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§7

Szezegdlne warunki zagospodarowania terenn wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz gruntow rolnych i leSnych

Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 320, Pradolina rzeki QOdra (S Wroctaw) o wysokiej i najwyzszej ochrony.

- Wyklucza sie zanieczyszezanie rowow, wod podziemnych i gleby nieoczyszezonymi $ciekami.

Wyklucza sie lokalizacje w terenach mieszkaniowych ushig mogacych negatywnie oddziatywaé
na zdrowie ludzi.

Ucigzliwog¢ potencialnych dziafalnodci ustugowych w terenach mieszkaniowych winna zamknag
Sig w granicach dziatki.

Z uwagi na wystepowanie gleb wysokiej klasy bonitacyjnej zaleca si¢ minimalizowanie
powierzchni utwardzonej dzialek,

W obszarze objetym planem nie wysigpujg grunty lesne w zwiazku z ¢zym nie ustala sie
szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntow lesnych,

-
)



ROZDZIAL' v
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§8
Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrany $rodowiska Kulturowego

. Obszar objety planem znajduje sie w strefie osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego
1 nOWoZyinego oraz w poblizu lokalizacji zabytkowych stanowisk archeologicznych.

2. Na calym obszarze wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, w ktorej
obowiazujg hastepujace ustalenia:

1) przed uzyskeaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze nalezy uzgodnié z Wydziatem Zabytkdw Archeologicznych Stuzby Ochrony
Zabytkéw we Wroclawiu w zakresie prac ziemnych, :

2) prace ziemne nalezy prowadzié pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

3. W obrebie znajduj 4Cego sig na terenie objetym planem chronionego stanowiska archeologiczmego
(6/6/82-33 AZP - osada z epoki kamieniza i epoki brazu), przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe wszelkie zamierzenia Imwestycyjne Wwymagaja uzgodnienia z WZA SOZ we Wroctawiu i

4. 7 uwagi na polozenie obszary objetego planem w strefie E” (ekspozycji) oraz na granicy strefy
»K” (ochrony krajobrazu) obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczng,
'2) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
skali, bryly oraz kompozycji przestrzennej,
3) dachy o kacie nachylenia polaci powyzej 35° kryte dachéwka lub pokryciem dachéwko-
podobnym.

ROZDZIAI: V1
PRZEPISY KONCOWE

§9

Ustalenia Plany Ogoinego Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego dnia 20.12.85, uchwaly
Nr VIII/45/85 Rady Narodowej gminy Laskowice Olawskie, opublikowang w Dziennilm Urzgdowym
Wojewddztwa Wroctawskiego nr 5/86 w obszarze objetym niniejszym planem traca swa waznodé,

§10
W razie zbycia terenu przez whasciciela [ub uzytkownika wieczystego przewiduje sie naliczanie
oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999r, Dz, .

Nr 15, poz. 139 z péen. zm.) w wysokosdci 30%.

§11

" Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelez-Laskowice.

§12

Uchwala wchodzi w zycle po uptywie 14 dni od dnia J&j ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




