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lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku Urzedu Gminy w Jelczu —
Laskowicach polegajgca na doprojektowaniu windy dla osob niepetnosprawnych.
Budynek znajduje sie na dziatce nr 2/1 potozonej w obrebie Laskowice, przy ul.

Wincentego Witosa 24 w Jelczu Laskowicach.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.
Dojazd do dziatki odbywa sie z ulicy Wincentego Witosa przez droge wewnetrzng i
istniejgcy zjazd. Jest to droga powiatowa, dojazdowa z nawierzchnig asfaltowa,
o$wietlona. Na przedmiotowej dziatce istnieje budynek Urzedu Gminy objety zakresem
opracowania. Dziatka jest zadrzewiona i zakrzewiona. Teren dziatki jest cze$ciowo
ogrodzony.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Nie dotyczy.

4 Uktad komunikacyjny.
Nie dotyczy.

5 Sieci uzbrojenia terenu..
Nie dotyczy.

6 Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
Nie dotyczy.

7 Uksztattowanie terenu.
Nie dotyczy.

8 Zielen.
Nie dotyczy.

9 Zestawienie powierzchni.
Nie dotyczy.

10 Ochrona konserwatorska
Zgodnie z opisem w projekcie budowlanym.

11 Zagrozenia i inne dane.
Projektowana inwestycja nie ma ujemnego wptywu na srodowisko oraz nie powoduje

zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow i ich otoczenia.
Dziatka objeta opracowaniem nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

12 Parametry budynku w stosunku do zapiséw planu miejscowego
Nie dotyczy.

13 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu kubaturowego na dziatce nr 2/1
Nie dotyczy.

14 Analiza obszaru oddziatywania obiektu niekubaturowego na dziatce nr 2/1
Nie dotyczy.
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IV. PROJEKT WYKONAWCZY — BRANZA ARCHITEKTURA

CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

1. Przeznaczenie i program uzytkowy
Inwestycja obejmuje przebudowe istniejgcego budynku Urzedu Gminy zlokalizowanego
przy ul. Wincentego Witosa 24 w miejscowosci Jelcz - Laskowice.
Zgodnie z archiwalnym Projektem Technicznym rozwigzania funkcji z modernizacjg i
aranzacjg wnetrz Patacu zabytkowego w Jelczu Laskowicach ze stycznia 1996r.:
Powierzchnia zabudowy 1 027m?
Kubatura obiektu 14 990m?

2. Forma i funkcja
Przebudowywany obiekt to budynek czterokondygnacyjny podpiwniczony z nieuzytkowym
poddaszem, o rozczionkowanej bryle przykrytej kopertowym stromym dachem.

3. Zakres robot budowlanych
Przebudowa polegaé bedzie na wykonaniu windy osobowej dla oséb niepetnosprawnych
taczacej parter i 1 pietro. Wybrano winde o udzwigu nominalnym 630kg i maksymalnej
licznie oséb 8 z drzwiami o wymiarach 90x200cm.

Roboty budowlane polega¢ beda na:

- wykuciu otworéw pod szyb windowy

- wykonaniu konstrukcji nosnej szybu w postaci plyty zelbetowej fundamentowej,
stupéw zelbetowych nosnych i wiencéw zelbetowych oraz wypetnienia z cegly
petnej

- wykucie otwordéw drzwiowych na parterze i pietrze.

- przebudowa instalacji elektrycznej kolidujgcej z inwestycja

- wykonanie zasilania projektowanej windy

- montaz elementéw jezdnych oraz kabiny windy

- wykonanie wentylacji szybu windowego

Elementy przebudowywane zaznaczono na czerwono na rysunkach rzutéw i
przekroju.

PO ODKRYCIU ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH WSZELKIE WATPLIWOSCI | )
ROZBIEZNOSCI MIEDZY STANEM ISTNIEJACYM A PROJEKTEM KONSULTOWAC Z
PROJEKTANTEM.

4. Spetnienie wymagan o ktérych mowa w art.5 ustawy prawo budowlane:

Zgodnie z opisem w projekcie budowlanym.

5. Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe szybu windowego

Fundament - wykonany w formie ptyty fundamentowej zelbetowej zbrojone dwustronnie
siatka.

Sciany - wykonane w konstrukcji szkieletowej skitadajgcej sie ze stupéw i wiencow
zelbetowych z wypetnieniem z cegly petnej. Na poziomie piwnicy czes¢ stupdw i wiehncow
prowadzi sie w bruzdach sciennych.

Strop nad szybem Zzelbetowy w formie ptyty. Nad piwnicg znajduje sie strop odcinkowy
Kleina wykonany z cegly petnej na dzwigarach stalowych podpartych w Srodku rozpietosSci
kolumnami kamiennymi. Nad parterem wykonano stop pfaski Kleina na dzwigarach
stalowych. Konstrukcja istniejacych stropéw w miejscach przebi¢ bedzie podparta na
projektowanej konstrukcji zelbetowej szybu i izolowana od niego za pomocg podktadek
wibroizolacyjnych.

Nadproza z belek stalowych 2 x HEA 120.
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Izolacja przeciwwilgociowa
Plyta fundamentowa w czesci podziemnej izolowane przeciwwilgociowo masg

uszczelniajgcg (np. Deitermann SUPRERFLEX 10 lub DYSPERBITEM)
Sciany fundamentowe w czeséci piwnicznej izolowane przeciwwilgociowo masg
uszczelniajacg (np. Deitermann SUPRERFLEX 10)
Izolacja pozioma scian fundamentowych — folia PE 0,5 na zaktad w poziomie ptyty
fundamentowe;j.

Tynki i oktadziny wewnetrzne
W czesci istniejgcej tynki renowacyjne, w czeéci projektowanej gipsowe. Sciany malowane
farbg emulsyjng biata.

Wentylacja grawitacyjna
Nalezy zapewni¢ wentylacje szybu windowego spetniajgcg wymagania normy EN81-20.
Zaleca sie wykorzystanie istniejgcego kanatu wentylacyjnego. Jesli nie bedzie to mozliwe
nalezy wykonaé nowy kanat wentylacyjny z ocieplonej rury spiro i poprowadzi¢ przez strop
miedzy 1 pietrem, a poddaszem (strop drewniany) oraz wyprowadzi¢ ponad dach.

6. Dostepnosc¢ dla 0s6b niepetnosprawnych.
Budynek w chwili obecnej jest dostepny dla osob niepetnosprawnych w zakresie poziomu

parteru, na ktorym znajduje sie biuro obstugi klienta Swiadczace peten zakres ustug
Urzedu Gminy. Na kondygnacji podziemnej znajdujg sie tylko pomieszczenia techniczne.
Zaprojektowana winda zapewni dostep dla oséb niepetnosprawnych do kondygnaciji 1
pietra. Konserwator nie wyrazit zgody na lokalizacje windy w czesci centralnej, co
pozwolitoby na skomunikowanie wszystkich kondygnacji ze wzgledu na zabytkowe stropy.

7. Zasady bezpieczenstwa
Nie dotyczy.

8. Uktad konstrukcyjny
Zgodnie z opisem technicznym Projektu Wykonawczego konstrukciji.

9. Wyposazenie budowlano - instalacyjne.
Zgodnie z opisem Projektu Wykonawczego instalacji elektrycznych.

Instalacje sanitarne bez zmian.

WSZYSTKIE ROBOTY BUDOWLANO MONTAZOWE WYKONAC ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ NORMAMI W ZAKRESIE BUDOWNICTWA

10. Ochrona przeciwpozarowa budynku objetego opracowaniem.
Planowana przebudowa nie zmienia warunkéw bezpieczenstwa pozarowego. Winda nie
jest drogag ewakuacji — warunki ewakuacji nie zmieniajg sie.

11. Charakterystyka energetyczna i ekologiczna obiektu :
Nie dotyczy.

12. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomocznym i srodowiskowym odnawialnych zrédet energii
Nie dotyczy.

13. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie.
Przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz
techniczne nie wplywajg negatywnie na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane.
Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakosc¢ i sposéb odprowadzania $ciekow
Nie dotyczy.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
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Nie przewiduje sie aby obiekt w trakcie uzytkowania emitowat szkodliwe gazy, pyty lub
ptyny.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadow

Nie dotyczy.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowanie, w szczegolnosci
jonizujgce. pola elektromagnetyczneqo i inne zaktécenia, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Budynek w trakcie eksploatacji nie bedzie emitowat hatasu lub drgan i innych ucigzliwych
zaktécen. Nadbudowa i przebudowa nie powoduje przekroczenia norm hatasu i spetnia
wymagania rozporzgdzenia ministra srodowiska z 14.06.2007 w sprawie
dopuszczalnego hatasu w srodowisku.

Wplyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i

podziemne
Nie dotyczy.

14. Warunki BHP
Zabezpieczenia wykopow:
Wykopy i przekucia powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem oséb postronnych.
Rozdzielnie skrzynkowe i inne urzadzenia elektryczne zamontowane na state na czas
budowy dodatkowo uziemi¢. W widocznym miejscu oznaczyc rodzaj zerowania.
Zasilanie placu budowy kablem lub linig napowietrzng z takimi wymogami jak dla linii
statej. Wszystkie roboty ziemne i budowlane wykonaé zgodnie ze sztukg budowlana,
obowigzujgcymi normami warunkami technicznymi i przepisami BHP.
Wszytskie roboty wykongc pod nadzorem osoby uprawnionej do prowadzenia wyzej
wymienionych robét. Wszystkie uzyte materiaty budowlane muszg posiada¢ deklaracje
zgodnosci producenta.

15.Plan bezpieczenstwa.
Dla przebudowywanego obiektu ze wzgledu na charakter prac nalezy sporzadzi¢ Plan

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
Dz.U. nr 151 poz.1256 z dnia 27.08.2002 r. w sprawie szczegodlnego zakresu i formy

planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegolnego zakresu rodzajow robét

budowlanych, stwarzajgcych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Sporzadzenie takiego planu nalezy do obowigzkéw kierownika budowy.

16. Dopuszczalne zmiany
Zgodnie z art.36a pkt 5,6 Prawa Budowlanego projektant dopuszcza nastepujgce
nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu budowlanego:
o projektant dopuszcza drobne zmiany usytuowania scianek wewnetrznych i
wyposazenia instalacyjnego elektrycznego
« projektant dopuszcza drobne korekty odcieni koloréw tynkéw;
« wszystkie wymienione zmiany muszg by¢ usankcjonowane wpisem projektanta
do dziennika budowy.

Opracowat: Karol Pietrucha



Przebudowa budynku Urzedu Gminy w Jelczu-Laskowicach w zakresie doprojektowania windy,
dz. nr 2/1, obreb ewidencyjny Laskowice, jednostka ewidencyjna Jelcz — Laskowice Miasto

17. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA.

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Przebudowa budynku Urzedu Gminy przy ul. Winecntego Witosa 24 w Jelczu -
Laskowicach dz.nr 2/1, obreb Laskowice

Inwestor :
Gmina Jelcz - Laskowice
ul.Wincentego Witosa 24, 55-220 Jelcz - Laskowice
Projektant:
Karol Pietrucha, ul. Swojczycka 38/233, 51-501 Wroctaw
Zakres robét:
Przy przebudowie zostang wykonane roboty :
- rozbiérka fragmentu posadzki w piwnicy
- roboty ziemne przy odkryciu istniejgcych fundamentéow
- rozbiorka fragmentéw stropdw i $cian
- roboty zwigzane z zatozeniem izolacji przeciwwilgociowych
- roboty murarskie, zbrojeniowe i betoniarskie
- roboty budowlano — montazowe przy stropach
- roboty budowlano — montazowe windy
- roboty tynkarskie wewnetrzne
- roboty instalacyjno - wykonczeniowe
Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
Na dziatce 2/1 znajduje sie budynek Urzedu Gminy objety zakresem opracowania.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki , ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Nie dotyczy.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
roboét budowlanych:

Przewidywane jest ryzyko upadku z wysokosci powyzej 5,0 m przy robotach budowlanych
szybu windowego oraz ryzyko zwigzane z mozliwoscig porazenia prgdem z instalacji
budynku.

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacym
niebezpieczenstwom:

Umieszczenie tablic ostrzegawczych i ogrodzenie terenu budowy. Wyposazenie
pracownikéw w aparaty ochronne AB.

Opracowat: Karol Pietrucha
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