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I PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — OPIS TECHNICZNY
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa jednokondygnacyjnego, niepodpiwniczonego budynku szatni sportowej
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng. Projektem objete sg: instalacja
wewnetrzna energetyczna ze skrzynki ZK, instalacja wewnetrzna gazowa ze skrzynki w ogrodzeniu, instalacja
wewnetrzna kanalizacji sanitarnej. Przylacza wody i Kanalizac)i sanitarne] zostaly objete osobnym
opracowaniem. Inwestycja zlokalizowana jest w Jelczu - Laskowicach na dziatkach ¢ nr ewid, 50 | 51, obreb
Laskowice, przy ulicy Bolestawa Swietochowskiego.

Projekt zostal wykonany na zlecenie Urzedu Gminy Jelcz - Laskowice, ul. Wincentege Witosa 24, 55-220
Jelcz — Laskowice i jest zgodny z zapisami decyzji nr 16/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 18.12.2014 wraz z pdzniejszymi postanowieniami i zmianami ( Postanowienie nr 61/2015 z
dnia 11.12.2015r, Decyzja nr 4/2016 z dnia 19.01.2016r; Decyzja nr 15/2017 z dnia 01.08.2017r.) oraz
warunkami zapewnienia dostaw mediow.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODARCOWANIA

Projektowana inwestycja obejmuje czes¢ dzialek nr 50 i 51 — zgodnie z rys. Projektu zagospodarowania
terenu.

Obsiuga komunikacyjna zapewniona zjazdem z drogi gminnej (ul. Swietochowskiego), ktéry uzyskat
pozwolenie na budowe nr 203/2016 z dnia 11.03.2016r.

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie elementy infrastruktury technicznej ztgcze kablowe,
kanalizacja deszczowa, kanalizacja sanitarna ze sltudzienkami, nieczynna instalacja wodociggowa i
cieplownicza.

Teren jest czgéciowo ogrodzony i niezadrzewiony.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Poza projektowanym budynkiem szatni nie projektuje sie innych budynkdw, ani obiektéw kubaturowych.
Miejsce gromadzenia odpadow stalych zaprojektowano przy chodniku w odlegtosci 10m od budynku.

Skrzynke elektryczng oraz skrzynke gazowg przewidziano przy granicy z dziatkg nr 50 od strony wschodnigj.
Na przedmiotowe] dzialce nie wystepuja urzgdzenia melioracyjne w tym rowy melioracyjne wymagajgce zaru-
rowania. Odprowadzenie wod deszczowych po terenle inwestora.

3.1. KOMUNIKACJA

Obstuga komunikacyjna budynku szatni bedzie sie odbywad poprzez czesé parkingows, kitdra wraz ze
zjazdem uzyskala pozwolenie na budowe nr 203/2016 z dnia 11.03.2016r. od strony ul. Bolestawa
wietochowskiego.

Na potrzeby szatni zgodnie z decyzjg o lokalizacji celu publicznego nr 16/2014 przewiduje sie miejsca
postojowe na parkingu, ktéry otrzymat wyzej wymienione pozwolenie.

3.2, SIECI UZBROJENIA TERENU

Projektuje sie wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej, wewnetrzng instalacje gazu od skrzynki w ogro-
dzeniu oraz wewnetrzna instalacie energetyczng od skrzynki w ogrodzeniu wedlug opisu branzowego. Przyla-
cza wody i kanalizacjt sanitarnej zostaly objete osobnym opracowaniem.

3.3 PRZECIWPQZAROWE ZAQOPATRZENIE W WODE

Zgodnie z § 213 Warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zaopatrzenie
w wode nie dotyczy budynkdw o kubaturze do 1000m?® przeznaczonych do dziatalnosci ustugowe;.

3.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI W OBREBIE OBSZARU INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO:

- Powierzchnia dziatki nr 51 9 367,00 m?

- Powierzchnia terenu inwestyceii 2 300,00 m2= 100%
- Powierzchnia zabudowy 18520 m*= 8%
- Powierzchnia terenu biologicznie-czynnego (Zwirowa i zielona) 846,30 m*=_ 37%
- Powierzchnie utwardzone (z kostki brukowej | pow. parkingu) 1 268,50 m?=_ 55%
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3.5. ZGODNOSC Z DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. Rodzaj inwestyciji

Projektowane przedsigwzigcie ma zostaé zlokalizowane na terenie, dla ktérego wydano dec. Nr 16/2014 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 18.12.2014r wraz z p6Zniejszymi postanowieniami i
zmianami ( Postanowienie nr 61/2015 z dnia 11.12.2015r; Decyzja nr 4/2016 z dnia 19.01.2016r; Decyzja nr
15/2017 z dnia 01.09.2017r.). Zgodnie z decyzjg na terenie przewidziano zabudowe ustugowa. Inwestycja
polega na budowie szatni sportowej z zapleczem wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce nr 51, obreb Laskowice.

— warunek spetniony

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

o funkcja — zaplecze obiektu sportowego
Projekt obejmuje budynek szatni bedgcej zapleczem dla przyleglych boisk — warunek speiniony

« nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 30m i 80m od granicy pasa drogowego, ul.
Swietochowskiego (dz. nr 53 AM 48); budynek winien by zlokalizowany w pasie terenu ograniczonym
przez te linie;

Odlegto$é Sciany potudniowo - wschodniej projektowanego budynku od pasa drogowego wynosi 30,9m, a
$ciany péinocno - zachodniej 40,63m — warunek spetniony

o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji wynoszacej
0,2300 ha (2300m?): do 0,10 (230,0 m?)
Wskaznik wielkosci zabudowy budynku szatni wynosi 0,08 (185,20m? ) — warunek spetniony

» szeroko$¢ elewacii frontowej budynku: do 22m
Szerokosé elewacii frontowej wynosi 19,23m — warunek speiniony

e wysckosé garnej krawedzi elewac]i frontowe] jej gzymsu lub attyki: do 6m
Wysokos¢ do okapu (gzymsu) wynosi 3,62m — warunek spetniony

*  kat nachylenia polaci dachu: 25° - 30°
Kat nachylenia projektowanego dachu jest rowny 25° — warunek spelniony

» wysokosé gtéwnej kalenicy dachu: do 7m;
Wysokosé projektowanej kalenicy dachu wynosi 8m (poziom terenu wzgledem poziomu parteru -0,06 m,
poziom kalenicy wzgledem poziomu parteru +5,94 m; 0,06 + 5,94 = 6,00m)- warunek spelniony

o ukiad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy
Zaprojektowano dach dwuspadowy — warunek spetniony

e kierunek gtoéwne] katenicy dachu: réwnolegly lub prostopadty do drogi
Zaprojektowano dach o kalenicy rownolegtej do drogi — warunek spetniony

4. DANE O REJESTRZE ZABYTKOW

Teren inwestycji polozony jest w obszarze zachowanych reliktéw pradziejowego i historycznego osadnictwa |
znajduje sie w wykazie zabytkow archeologicznych, przeznaczonych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow,
spelniajacym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010r., o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i optece
nad zabytkami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Z 2010r., Nr 75, poz. 474}.
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Przedmiotowy obszar stanowi zabytek w my$! art. 3 pkt 1, 4 w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (t, . Dz. U. 2014 r,, poz. 1446 dla ustawy Dz. U.
2003 r. Nr 162, poz. 1568)

Zgodnie z decyzjg nr 16/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 18.12.2014r
zamierzenie budowlane nalezy uzgodnié z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
zakresie prac ziemnych.

5. DANE O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH CECHACH ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Zgodnie z decyzja nr 16/2014 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 18.12.2014r
planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 198, poz. 1227} i nie znajduje sie w
katafogu zawartym z rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywadé na $rodowiske (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pézi. zm.)

8. ZAGROZENIA | INNE DANE

Projektowana inwestycja nie ma ujemnege wplywu na srodowisko oraz nie powoduje zagrozenie dla higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektdw i ich otoczenia,

Dziatka objeta opracowaniem nie znajduje sig w granicach terenu gdrniczego oraz nie jest polozona migdzy
linig brzegu w watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, nie jest tez wyspg i
przymuliskiem, wiec nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia,

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

7.1.ODDZIALYWANIE OBIEKTU KUBATUROWEGO W ZAKRESIE FUNKCJI:

Qd strony potnocno - wschodniej dz, nr 51 graniczy z dziatkg nr 50, na ktorej zlokalizowane sg boiska oraz
budynek szatni, od strony poludniowo - wschodnigj graniczy z dz. drogowa o nr ewid. 53 — ul. Bolestawa
Swigtochowskiego, od strony potudniowo - zachodniej z dz. nr 52/2, od wschodu graniczy z dziatkg drogowa
o nr ewid. 27 — ul. Stanistawa Kowaliriskiego.

Usytuowanie projektowanego budynku w nastepujacych odlegtosciach od granicy dziatki:

- od dziatki nr 50 najmniejsza odlegtosé = 5,12 m

- od dziatki drogowe] nr 53, najmniejsza odleglosé = 30,80 m

Ze wzgledu na duzg odleglost (ponad 40m) dziatki nr 27 | 52/2 nie bierze sie pod uwage.

Zabudowa i zagospodarowanie dzialki:
- zgodnosé z warunkami technicznymi WT § 12

- najmniejsza odlegtos¢ budynku od dziatki nr 50= 5,12 m
- najmniejsza odlegto$é od granicy z sasiednig dziatkg budowlang w przypadku sciany z otworami okiennymi
fub drzwiowymi = 4m

Zatem 5,12 m > 4,0 m - warunek speiniony

- miejsce gromadzenia odpaddw statych, WT § 22, 23
- odleglos¢ projektowanego smietnika od budynku 10,0m
— najmniejsza odleglosé od okien i drzwi zewnetrznych projektowanych pomieszczen przeznaczonych na

pobyt ludzi >10,0m - warunek spelniony
- odlegloé¢ projektowanego smietnika od granicy dziatki budowlanej > 30,0m
- najmniejsza odlegtos¢ od sgsiedniej dziatki budowlanej >3,0m - warunek spetniony

Nie powoduje ograniczenia zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczeiistwo pozarowe, WT § 271
Wymagania speinienia odleglosci dla: budynkéw ZL . odlegfosé minimalna 8m

Dz. nr 50 na ktdrej znajduje sie budynek szatni

- odleglos¢ szatni projektowansg] od szatni istnigjacej ~ 8 46m
Zatem 8,46 m > 8,0 m , - warunek spelniony
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7.2.ODDZIALYWANIE OBIEKTU KUBATUROWEGO W ZAKRESIE BRYLY:

Warunek zapewnienia naturalnego oswietlenia — przestanianie. WT § 13

Wysokoé¢ projektowanego budynku szatni = 6,00 m - wysoko$¢ przestaniania
Najmniejsza odlegto$¢ migdzy budynkami projektowanej szatni i istniejacym budynkiem szatni na dzialce nr
50 — 8,46m

Wysokos¢ przestaniania budynku szatni projektowanej < odlegto$é miedzy budynkami
8,46m > 6,00m, - warunek spetniony

Warunek zapewnienia naturalnego o$wietlenia-nastonecznienia. WT § 60

Po przeprowadzeniu analizy naslonecznienia zgodnie z WT § 60;

Projektowany budynek szatni powoduje czasowe zacienienie dziatki nr 50 na ktérej znajduje sie istniejacy
budynek szatni.

Jednak dla istniejacej i potencjalnej zabudowy na dzialce nr 50 przyjeto za spetnione minimalne
nasfonecznienie 3 godziny pomieszczen w linii zabudowy w odlegtosci 4m (przyjeta lokalizacja $ciany z
oknami) od granicy z dziatkg nr 51.

7.3. ANALIZA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU NIEKUBATUROWEGO NA DZIALCE NR 51

Projektowana wewnetrzna linia zasilania nie wptywa niekorzystnie na srodowisko, nie wymaga dodatkowych

stref ochronnych i nie narusza stref ochrony innych obiektéw. Nie wymaga tez wycinki drzew ani nie narusza
systemu korzeniowego istniejgcych roslin. Obszar oddzialywania mieéci sie w granicach wyzej wymienionych
dziatek i nie wplywa na sasiadujgce dziatki.

Zgodnie z powyzszymi analizami w obszar oddzialywania obiektu wchodzi dzialka nr 50 oraz dziatka
drogowa nr 63.

Opracowal. Karol Pietrucha
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