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Decyzja nr 18/2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 51 ust. 1
tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 23) po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 6, 9, 10, 10a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw we Wroclawiu, Starostg Olawskim, Marszatkiem Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Powiatowym
Zarzadem Drogowym w Olawie

ustalam
na rzecz: Gminy Jelcz-Laskowice

lokalizacj¢ inwestycji
obejmujacej: budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Minkowicach Olawskich — etap II, 1II, IV i V.
Inwestycja przebiega przez czgsci dzialek nr: 829 AM-1, 875/1, 808, 873, 810, 805, 813, 774, 782/2, 874,
817, 795, 797/1, 876 AM-2 oraz dziatki nr: 333/3, 348/2, 856/1, 806, 875/2, 440, 812, 799, 799/1, 780,
218/2, 820, 818, 821, 261/4, 788/1, 788/2, 875/3, 791, 793, 794 AM-2 obrgb Minkowice Olawskie.

1. Rodzaj inwestycji: obiekt infrastruktury technicznej.

2 Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrgbnych:

a) Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
dotyczgeych warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
- funkeja: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych;

linia zabudowy: nie dotyczy;
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
= szeroko$é elewacji frontowej: nic dotyczy;
= wysokosé gérnej krawgdzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki, lub okapu: nic dotyczy;
= kgt nachylenia dachu: nie dotyczy;
- wysokosé gtownej kalenicy dachu: nie dotyezy;
- uktad polaci dachowych: nie dotyczy;
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: nie dotyczy.

b) Ustalenia dotyezace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o ‘udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j. t. Dz. U. z 2016r., poz. 353)
i znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (jednolity tekst Dz. u.
22016 1, poz. 71) - § 3, ust. 1. pkt 79. Dla inwestycji wydano dnia 12.04.2016r. decyzj¢
o $rodowiskowych uwarunkowaniach; znak IS.6220.2.2016.2941.

¢) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Teren planowanej inwestycji polozony jest w obszarze historycznego ukladu ruralistycznego
oraz zachowanych reliktow pradziejowego i historycznego osadnictwa, w obrebie wsi o metryce
sredniowiecznej (stanowisko archeologiczne) w strefie i zasiegu udokumentowanych stanowisk
archeologicznych o metryce pradziejowe;j i historycznej (m. in. nr 54/71/82-32 AZP, 19/72/82-33
AZP, 20/73/82-33 AZP, 21/74/82-3 AZP) znajdujacych sig w wykazie zabytkéw nieruchomych,
w tym archeologicznych, spelniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2010 .
Nr 75, poz. 474). Przedmiotowy obszar stanowi zabytek w mysl art. 3 pkt 1, 4 w zwigzku z art. 6 ust.
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— Ma zastosowanie art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ktéry stanowi,
ze w przypadku realizowanych robét ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia
zabytkéw archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badan archeologicznych. Badania
archeologiczne nalezy przeprowadzi¢ na podstawie decyzji — pozwolenia Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskanej przed pozwoleniem na budowe.

— Zamierzenie (w tym forma i lokalizacja ewentualnych elementéw napowierzchniowych) nalezy
uzgodni¢ z organem konserwatorskim.

-  Wymagana ochrona i zachowanie istnicjgcych nawierzchni kamiennych oraz historycznego
drzewostanu,

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Infrastruktura techniczna:

- Podlgczenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci -

Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. z siedzibg w Jelczu-Laskowicach.

Komunikacja:

—nie dotyczy.

¢) Ustalenia wymagai dotyezacych ochrony intereséw osob trzecich
Przedmiotowa inwestycja nie moze naruszy¢ intereséw o0sob trzecich, a w szczegdlnosci
nie ogranicza¢: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej.

—  Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:
Wymagania dotyczace drég, inwestowania w pasie drogowym i jego sasiedztwie zostaly okreslone
W ustawie z dnia z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843
z pézn. zm.) oraz przepisach wykonawezych.

- Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lgeznosei.

Nalezy spelni¢ techniczne warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne Jednostki organizacyjne, dokonujgce przylaczenia
podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

—  Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

Planowana inwestycja nie moze wplynaé na Jakos¢ powietrza i musi pozwoli¢ na utrzymanie w nim
poziomdw substancji ponizej dopuszezalnych dla nich pozioméw lub co najwyzej na tych poziomach,
ktore zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r w sprawie
pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Z 2012 r, poz. 1031).

Planowana inwestycja nie moze wplywaé negatywnie na jako$¢ wod i musi pozwolié na utrzymanie
Jjej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2015 I, poz. 469).

Planowana inwestycja nie moze powodowaé pogorszenia standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

f)  Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie (w tym teren6w gérniczych, zagrozonych powodzig, osuwisk)
Dzialka inwestycji nie znajduje si¢ na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwea
2011 r Prawo geologiczne i géricze (Dz. U. Nr 163 poz. 981) i tym samym obszar ten nie jest
narazony na szkodliwe wplywy robét gérniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas
ziemnych.
Zgodne z mapami zagrozenia powodziowego teren zainwestowania nie lezy w obszarze
szezegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. | pkt. 6¢ ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
— Prawo wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r., poz. 469), oraz nie lezy w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

g) Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych
Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe/zgloszenia robdt maja zastosowanie




zrodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono ninigjsze warunki zabudowy. Przepisami
wiodgcymi beda umocowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 290) i aktach wykonawczych do tej ustawy, z uwzglednieniem obowigzku
uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32 ust. | i art. 35 ust. 1 pkt 2
Prawa budowlanego). 7

W razie potrzeby nalezy wystapi¢ o odstepstwo od przepisdw techniczno-budowlany zgodnie z art. 9
ustawy Prawo budowlane.

Na terenie i w obrebie terenu planowanej inwestycji wystepuja rowy melioracyjne, sie¢ drenarska
oraz ciek Graniczna stanowiacy wody plyngce. Zgodnie z art. 27, art. 29, art. 65 ust. 1, art. 73 ust. 1,
art. 122 ust. I, art. 123a ust. 1 w nawigzaniu do art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne, zabrania sig m. in.:

- grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar,

~  zmiany stanu wod na gruncie — ze szkodg dla gruntow sasiednich,

— niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzei melioracji wodnych
szezegdlowych i podstawowych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych szczegétowych i
podstawowych) robot oraz innych czynnosei ktore mogg powodowaé w  szezegolnosei
zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych albo ich przydatnosci gospodarczej.

W przypadku koniecznoéci ,,wykonania” urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji
wodnych w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki (kanalu, rowu, sieci
drenarskiej) a takze w przypadku przekraczania cieku wodnego, nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne bgdz dokona¢ stosownego zgloszenia (art. 122 ust. | oraz art. 123a ust. 1 ustawy Prawo
wodne).

3. Uzyskane uzgodnienia i opinie
Dolnoslgski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw we Wroclawiu - Postanowienie nr 586/2016
zdnia 10.06.2016r. (data wplywu 15.06.2016 r.) — organ uzgodnil projekt decyzji z uwagami,
ktére wprowadzono do pkt 2¢).
Starosta Olawski nic zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie. W zwigzku zpowyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sig za dokonane.
Marszalek Wojewodztwa Dolno$laskiego - Postanowienie nr 599/16 z dnia 16.06.2016 r. - organ
uzgodnit przedlozony projekt decyzji w odniesieniu do melioracji wodnych pod warunkiem
uwzglednienia w decyzji zapiséw - przytoczono w pkt 2g).
Powiatowy Zarzad Drogowy w Olawie nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia
wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
Starosta Olawski nic zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie. W zwigzku zpowyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
Marszalek Wojewdédztwa Dolnoslgskiego - Postanowienie nr 51/426/16 z dnia 09.06.2016 r. — organ
uzgodnil przedtozony projekt decyzji w zakresie zgodnosci z zadaniami rzadowymi i samorzadu
wojewddztwa o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 43 ustawy. _
Wojewoda Dolnoslgski - pismo z dnia 14.06.2016r.; znak IF-PP.745.41.2016.WJ — organ
poinformowal, ze przedmiotowa inwestycja nie podlega uzgodnieniu z wojewodg w zakresie zadan,
o ktérych mowa w art 48 ustawy, poniewaz teren przewidziany po w/w inwestycj¢ nie jest objety
programami zawierajacymi zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej decyzji, na kopiach mapy
ewidencyjnej w skali 1: 2 000 - zalgczniku nr | stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg wpisana na listg czlonkéw Dolnoslaskiej Okrggowej Izby
Kpanhital-+Awnr



UZASADNIENIE
Z wnioskiem z dnia 12.05.2016r. o ustalenie lokalizacji dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej
decyzji wystapil w dnia 16.05.2016 r. pelnomocnik inwestora — Pan Robert Flis. Wniosek zawieral
elementy, ktore zostaly okreSlone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego
planowang inwestycjg. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych
w celu ustalenia na ich podstawie warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Ustalono réwniez, ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie obowiazywal miejscowy plan
ogo6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Laskowice Ofawskie uchwalony przez Gminng Rade
Narodowg w dniu 20.12.1985 r uchwala nr VIII/45/85, zmieniony uchwalg nr XLII/271/93 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 5.08.1993 r. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem
miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego sporzgdzenia
na podstawie przepisdéw odrebnych. Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu
miejscowego ustalono takze, ze obszar planowanej inwestycji lezy na terenach przeznaczonych w tym
planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: droga o symbolu 01 TD IV/IIl — projektowana trasa
srednicowa gminy.
W Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
(uchwalonego uchwalg Rady Miasta Jelez Laskowice z dnia 23 listopada 2005 roku nr XVI1/253/2005)
teren inwestycji przecinaja drogi o symbolach: KDR 6 (rezerwa terenu pod projektowane pdinocno-
wschodnie obejscie wsi Minkowice Olawskie w ciggu drogi powiatowej nr 1535D), KDR 10
(alternatywne rozwigzanie przebiegu projektowanej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego drogi zwigzanej z rozwojem ukladu komunikacyjnego metropolitarnego
obszaru Wroclawia) oraz KDZ, KDZ/L i KDL (drogi klasy ,,Z” i ,,L”).
Wykorzystujge informacje z rejestru gruntdw rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczagce terenu
planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki
w aktach sprawy).
Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. z 2016r. poz. 778) tut. organ w dniu 25.05.2016r. zawiadomil strony w drodze
obwieszczenia, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych
bedzie lokalizowana inwestycja, na piSmie, o wszczeciu postepowania w sprawie.
Stosownie do art. 63 ust. 3 organ dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji.
Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. z 2016r. poz. 778) tut. organ w dniach 14.06.2016r., 16.06.2016r. i 24.06.2016r.
zawiadomit strony w drodze obwieszczenia o wydanych postanowieniach w sprawie. Natomiast w dniu
23.06.2016r. tut. organ zawiadomit na pismie inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja o zakoticzeniu postgpowania i wydanych
postanowieniach w sprawie.
W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono
Jjak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczgc¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste
Olawskiego/skutecznego zgloszenia rob6t Staroscie Olawskiemu.

Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydal niniejsza
decyzjg stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.



Od ninigjszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
we Wroclawiu za posrednictwem Burmistrza Jelcza-Laskowic w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zalacznik: nr 1 bedgcy integralng czescig decyzji

Projekt decyzji sporzqdzil:

mgr inz. arch. Wojciech Lubkiewicz
wpisany na liste czlonkow Dolnoslgskiej
Okregowej Izby Architektow pod nr 418
uprawnienia nr ewid. 8/00/DUW

STRZA

Ramfrald Piorko
a Burmisirza

Zwolniono z oplaty skarbowej
na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2015r., poz. 783 ze zmianami)

Otrzymuj
1. Robert Flis — pelnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice,

2. Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy we Wroctawiu, ul. Minska 60, 54-610
Wroclaw,

3.  Powiatowy Zarzad Drogowy w Olawie, pl. Zamkowy 18, 55-200 Olawa,
4. ala
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