RADA
v Jelczu yskowicach

. Wit 1 UCHWALA NR XXXVII. 273 . 2013
tel./fax 381 71 31 RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 26 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odcinka wschodniej obwodnicy
aglomeracji Wroclawia - etap I zwanego dalej "MPZP - Laskowice -Obwodnica"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594), art.14 ust.§, art. 15 ust. 1, art. 20 ust.] i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12.06.2012r., poz. 647), art. 4 ust. 1, art.
13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéow prawnych
(tekst jednolity Dz. U. z2011 Nr 197, poz. 1172) oraz na podstawie uchwaly nr VIII/46/2007 Rady Miejskiej
w Jelezu — Laskowicach z dnia 30 marca 2007 roku, po stwierdzeniu zgodnos¢ niniejszego planu miejscowego
7 ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelez—
Laskowice, uchwalonego uchwalg Nr XLI1/253/2005 Rady Migjskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 23 listopada
2005 r., uchwala co nastgpuje:

Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: etap [ MPZP Laskowice- obwodnica.
Integralng cz¢sécia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap I MPZP Laskowice- obwodnica sg
nastepujace zatgczniki:

1) zalgeznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1) Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, na ktérym
obowigzuja okreslone ustalenia odnosnie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

2) Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to dominujgea funkeje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie.

3) Przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu— rozumie sie przez to funkeje uzupelniajges, ktéra uzupelnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre$lony w ustaleniach planu, wyznaczong dla danego
terenu lub dzialki, ktora nie moze by¢ zrealizowana bez funkgji podstawowej.

4) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow.

5) Obowigzujacej linii zabudowy — nieciagla linia wyznaczajgca wymagang odleglodé usytuowania budynkdw
od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, ulicy, placu publicznego lub ciggu pieszego mierzona do lica
Sciany frontowej zasadniczej bryly budynku lub najblizszego punktu tej $ciany, w przypadku gdy $ciana nie jest
réwnolegla do linii rozgraniczajgcej drogi, placu publicznego lub ciggu pieszego i pieszo-jezdnego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez okapy igzymsy o nie wiecej niz 80cm,
ktére mozna sytuowaé nad terenem placu publicznego lub publicznego ciggu pieszego i pieszo-jezdnego,

b) dopuszcza sie przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy przez tarasy, balkony, pochylnie, schody
zewnetrzne, wykusze, podcienia i zadaszone wejscia pod warunkiem, ze usytuowane s3 w granicach dziatki,
do ktérej wladajgey/inwestor ma tytul prawny oraz zachowane zostang wymagane przepisami odrgbnymi
nieprzekraczalne odleglodci od drég i ulic publicznych, dopuszezenie nie dotyczy obszarow objetych strefa
,,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) obowigzujaca linia zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla pozostatych
obiektéw budowlanych, jesli przepisy odrgbne oraz przepisy szczegélowe planu nie stanowig inaczej,
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d) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy dzialki, na ktdrej jest wrysowana, nie catego terenu.
¢) dopuszcza sic wydzielanie drog przechodzgeych przez linie zabudowy.

6) Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu w zakresie urzadzeii budowlanych, drég publicznych i wewngtrznych, zieleni i obiektéw malej
architektury, obiektow garazowych igospodarczych, miejsc postojowych, placow zabaw i infrastruktury
techniczne;j.

7) Ustugach nicuciazliwych — nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosei, ktory nie jest zaliczany do
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz dla ktérego nie jest wymagany obowigzek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktorych sporzgdzony raport nie wykazuje zagrozen
przekroczenia norm oraz nie powodujgeych przekroczenia standardéw jakodci $rodowiska (halas, wibracje,
zanieczyszezenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji) poza terenem, do
ktorego prowadzaey ustugi posiada tytul prawny.

8) Sidingu - to metoda wykoriczania budynkéw gdzie widoczng warstwe stanowig .elewacjipanele

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
zlokalizowanej w obrebie dzialki budowalnej do powierzchni tej dziatki

§ 3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi te tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. Pozostale ustalenia nie wymienione wust. 1 stanowig
oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepisow szczegdlnych oraz innych obowigzujaecych decyzji,
sugerujgce okreslone rozwigzania przestizenne iregulacyjne. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania innych niz wynikajgcych z przepiséw
szczegdlowych oraz dopuszczonych ustaleniami planu obiektow tymezasowych.

§ 4. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Jezeli rysunek nie ustala linii zabudowy odleglogé linii zabudowy od
linii rozgraniczajacych drog nie moze przekroczy¢ od:

I) terendw drég publicznych klasy gléwnej —20 m
2) terendw drog publicznych klasy zbiorezej - 10m,
3) terenéw drég publicznych klasy lokalnej - 8m,

4) terenéw drog publicznych klasy dojazdowej - 6m,
5) terenow drég wewnetrznych - 4m,

6) terenéw ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych - 4m.

§ 5. W planie wyznacza si¢ granice terendw zamknigtych, dla ktérych nie ustala si¢ zasad zagospodarowania
strefy ochronnej.

§ 6. Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej. W liniach rozgraniczajacych drdg dopuszceza sig:
1) korekty lukéw drég w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;
2) korekte istniejacych przebiegdw;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu
o sporzgdzone dokumentacje techniczne.

4) lokalizacje urzqdzen obslugi komunikacji zbiorowej: przystankow i zatok autobusowych;

—
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5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych inosnikéw reklam, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametréw, dopuszeza
sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwoéci wprowadzania nowych obiektow
budowlanych. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzqdzeniami towarzyszgcymi,
nalezy usytuowaé pod ziemig, w liniach rozgraniczajacych drog. Ustala sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym drogi glownej oznaczonej na rysunku planu 1KD(G), 2KD(G), 3KD(G),
4 KD(G)- poza jezdnig. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdZ bezpieczenstwa,
dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza ukladem ulic, pod warunkiem zachowania ustaleni przepiséw
szczegdlnych. Obsluga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

7) Ustala si¢ zaopatizenie dla celéw: socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodaociggowego.

8) Ustala si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi na
terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi  przepisami
szezegblnymi, ze szezegdlnym uwzglednieniem warunkéw  dostepnosci  do  wody dla  celow
przeciwpozarowych. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej
i przemystowej.

9) Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszeza sig:

a) odprowadzenie oraz oczyszczanie Sciekéw w oparciu o oczyszezalnie indywidualne zapewniajgee utylizacje
$ciekdw w ramach dzialki,

b) zbiorniki bezodplywowe wybieralne (szamba).

10) Ustala si¢ wymog podezyszczania Sciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wad opadowych.

[1) Ustala sie nakaz odprowadzenia wéd opadowych poprzez sieci kanalizacji do istniejgcych ciekéw wodnych.

12) Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych, wstepnego ich oczyszezenia i odprowadzania do
kanalizacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

13) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z poszezegdnych dzialek zwigzanych z zabudowa na teren
drég publicznych.

14) Dopuszeza sie indywidulane zagospodarowanie wod opadowych na wiasnej dzialce zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz lokalizowanie studni chlonnych, oczek wodnych i zbiornikéw podziemnych na deszczéwkg na
terenie dzialki wiasciciela. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami przewiduje:
obowiazek gromadzenia, utylizacji stalych odpadow wedlug przyjetego na terenie gminy programu gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia
w cieplo.

15) Dopuszcza si¢ wykorzystywanie niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodel energii.

16) Dopuszcza sie indywidulne Zrodta zaopatrzenia w cieplo , w tym dopuszczeniem wykorzystania Zrédet energii
odnawialnej (o mocy do 100 kW)

17) W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepla poprzez podziemne
sieci cieplownicze. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

18) Dla gazociggéw wysokiego cisnienia ustala sig:

a) strefy ograniczonego uzytkowania po 15 m na kazda ze stron od osi sieci gazowej, dla ktdrej obowigzuja
przepisy odrgbne;

b) zakaz sadzenia dizew i krzew6w w odleglosci 2 m od osi gazociggu.
19) W sgsiedztwie gazociagu ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m - po 2 m z kazdej strony od osi gazociggu,
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¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozic trwalodei gazociggu podezas eksploatacji. Obsluga
obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesylu:

20) Ustala si¢ adaptacje istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych, zdopuszezeniem mozliwosei ich
modernizacji lub likwidacji.

21) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dzialkach inwestoréw.

22) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci od drogi mniejszej niz wskazujg na to
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy.

23) Dopuszeza si¢ kablowanie istniejacych odcinkdw sieci napowietrznych.

24) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych ulic, z wytgczeniem jezdni.

25) Ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15 m - po 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej
$redniego napiccia, w strefie ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy na pobyt staly ludzi.

26) Istniejgee i projektowane stacje transformatorowe winny miec dojazd z drogi publicznej lub ogdlnodostepnej
drogi wewnetrznej;

27) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie dziatek przeznaczonych pod inwestycje (bez
koniecznosci zmiany planu) pod warunkiem nie wykraczania ewentualng ucigzliwoscig poza teren wydzielony
dla potrzeb stacji transformatorowych.

28) Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy do
100kW. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

29) Ustala si¢ rozbudowe kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog
z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami
przylaczenia.

30) Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejgcych —obiektoéw
budowlanych, przy jednoczesnym spelnieniu kryteriéw wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych
terenéw wylgcznie poza terenami, na ktérych zostata dopuszezona zabudowa mieszkaniowa, o wysokosci do 40
m. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

31) Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskiej.

32) Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekéw wodnych i rowéw lub ich zarurowanie, przebiegajacych przez tereny
poszczegdlnych funkcji.

33) Wzdluz ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych ustala sig:
a) zachowanie naturalnych, nie zagospodarowanych pasow zieleni o funkgeji stref buforowych;
b) zachowanie stref o szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowe]j wad publicznych, wolnej od ogrodzen;

¢) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekdw, wolnej od lokalizacji budynkow,
o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej;

34) Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych
oraz melioracyjnych.

§ 7. Ustala sie minimalng liczbg miejsc parkingowych, ktéra inwestor musi zapewnié¢ dla nastepujacych funkcji
na dzialce, na ktorej jest zlokalizowana inwestycja:

1) Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, w tym garaz.
2) Mieszkaniowa wielorodzinna — | miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz.
3) Administracyjnej - | miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej.

4) Uslug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy.

5) Ustug: hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 tézka.

6) Ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.

{/ 41/1/ .
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7) Uslug kultury i kultu religijnego — I miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.

8) Uslug zdrowia - | miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

9) Oswiaty i opieki nad dzieémi - | miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

10) Skladow, magazyndw oraz zaktadéw produkeyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

§ 8. Obiekty zabytkowe oraz zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego. Wyznacza sie strefy ,,B* ochrony konserwatorskiej, dla ktdre]
ustala sig:

1) Zachowaé i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie zabudowy, drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, podzialy i sposoby zagospodarowania dzialek, nasadzen zieleni;

2) Dostosowaé¢ planowane urzadzenie terenu (W fym nowe zainwestowanie i zwigzane z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych) do otaczajacej zabudowy historycznej oraz historyeznej
kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania, rozplanowania, skali (dwie kondygnacje wtym druga
ukryta w dachu stromym), bryty w tym formy i uksztattowania dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy iwysokosci ogrodzenia (murowane z elementami drewna, metaloplastyki), zastosowanych
materialéw (tynk, dachéwka), form podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztattu
i podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych;

3) Zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

4) Wszelka dzialalno$é inwestycyjna musi uwzglednié istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne, pod
warunkiem, ze nie koliduja z zabytkowg strukturg architektoniczna;

5) Obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego ukladu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkie]
i gminnej ewidencji zabytkéw i obiektow historycznych;

6) Nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupelnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu, obszaru;

7) Ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, naczélkowe, o kacie nachylenia 38-45°, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw, niewielkich symetrycznie rozlokowanych
lukarn;

8) Stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym
matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

9) Elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci Jelez
— Laskowice budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialdw,
detalu, kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych;

10) Obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialy okladzinowe;

11) Okna prostokgtne, w ukladnie pionowym, o tradycyjnych podzialach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowac okna o formie kwadratdw, wielopodziatowe;

12) Elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw  strefy ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie z dostosowaniem bryly, formy architektonicznej do
historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej, z uzyciem tradycyjnych, lokalnych materialéw
budowlanych; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych element6w znieksztalcajacych zatozenia
historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

13) Obowiazuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

14) Obowigzuje zakaz budowy ogrodzei betonowych i elementéw prefabrykowanych; forma wysokos¢ i material
ogrodzenia ma nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogrodzen,
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15) Zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

16) Zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

17) Umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem i stanowiacych na
obickcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawiacie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepéw i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwe], nie agresywnej
formie.

18) Zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywhnie zastgpowac wziemnymi.

19) Elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajgcy zachowanie wartosei waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

20) Zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na jego odpowiednie wpisanie w otaczajacy
krajobraz kulturowy; Wyznacza sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacg caly obszar
opracowania: na obszarze strefy "OW", dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Ochrona obiektéw wpisanych do
rejestru lub ewidencji zabytkow:

21) Obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, nalez y zachowa¢ lub odtworzy¢ ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

22) Nalezy utrzymag, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

23) Nalezy chronié¢ zachowany uklad i wystrd] wngtrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegl niekorzystnym zmianom;

24) Nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszezenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
25) Nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienng i drzwiowa;

26) Elementy napowierzchniowe instalacji technicznej oraz elementy reklamy projektowac i montowac
z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

27) Przed podjgcie prac projektowych nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac;
28) Budynki znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) UL Olesnicka, nrl — zagroda,

b) Ul. Ole$nicka, nr 3 — budynek mieszkalny,

¢) UL Olesgnicka, nr 5 budynek mieszkalny i gospodarcze (2),

d) UL Witosa, nr 58 budynek mieszkalny,

e) Ul. Witosa, nr 60 budynek mieszkalny i gospodarczy,

f) UL Witosa, nr 62 budynek mieszkalny,

g) UL Witosa, nr 93 budynek gospodarczy (zaklad),

h) Ul. Witosa, nr 97 budynek mieszkalny,

i) UL Witosa, nr 89 budynek mieszkalny,

j) UL Polna, nr 109 budynek mieszkalny,

k) UL Polna, nr 111 budynek mieszkalny,

[) UL Polna, nr 113 budynek mieszkalny i gospodarczy i ogrodzenie. Ustala si¢ wymog ochrony poprzez
zachowanie elementéw ukladu przestrzennego, form iwystroju elewacii budynkéw chronionych, jako
zabytki architektury ibudownictwa. Ustala sig wymég dostosowania nowej zabudowy irozbudowy
istniejacych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy zabudowy, przy
zalozeniu harmonijnego wspolisinienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej.

/}/fm’
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§ 9. Na terenie objetym planem ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody: Zgodnie z art.
114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 ze
zm.) ustala sig:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2)dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3)dla terenéw oznaczonych symbolem MNW obowiazujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zamieszkiwania zbiorowego;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

5) Ustala si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji rodlin kolidujacych z lokalizacja
projektowanych ulic i placow oraz drzew chorych;

6) Ustala sie projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w s osdb nie niszczacy drzew;
y ) p acy

7) Ustala si¢ odtwarzanie i uzupelnianie ubytkow trwatymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza
obszarami, na ktérych zadrzewienie jest niewskazane. Zakaz lokalizowania w granicach dziatek
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe oznaczonych na rysunku planu jako MN,
MN/RM, MNW, MN/U, za wyjatkiem terenu 8MN/U, obiektow i urzadzen uslugowych zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia rapottu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Ustala sie ograniczenie ucigzliwodci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji: halasu, wibracji,
zanieczyszczenn  powietrza,  substancji zlowonnych  oraz  nie  jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, do granic wlasnodci terenu, na jakim jest lokalizowana. Ustala si¢ ochrong obszarow
lezacych na obszarze zasiggu gléwnego zbiornika waod podziemnych nr 320 ,Pradolina Rzeki Odra
(Wroclaw)?, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 10. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: Kat polozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 800 do 900. Ustala si¢ minimalne
szerokosci frontu dzialki:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, U/MN, MN/RM, MNW:
a) w zabudowie wolnostojgcej - 18 m;
b) w zabudowie blizniaczej - 10 m;
¢) w zabudowie szeregowej — 9 m.
2) dla pozostalych terenéw — 16 m.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, U/MN, MNW:
a) w zabudowie wielorodzinnej — 1300 m?
b) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?;
¢) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
d) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 300 m.
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/RM — 1000 m?,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U, P/U, U/RU — 1000 m?,
4) dla terenéw oznaczonych symbolem P — 4000 m?,
5) dla pozostatych terendw - 400 m*.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 11 2na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz pod cele publiczne.
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§ 11. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej: Na terenach, przestrzeni publicznej obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow: dopuszezalne grodzenie terendw, w przypadku gdy przepisy planu
nie stanowig inaczej;

|. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy glownej, zbiorezej;

2) dopuszezenie lokalizacji nosnikéw reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m? w odleglosci nie mniejszej niz 80
m od siebie;

3) dopuszezenie lokalizacji reklam w postaci szyldéw na parterach budynkow, gdzie prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza.

Rozdzial 1.
Ustalenia szezegdlowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
IOMN, 11MN, [2MN, 13MN, [4MN, 15MN, [6MN, [7MN, 18MN, 19MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 23MN.
Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupelniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki: urzadzenia towarzyszace.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
b) dopuszcza sie obiekty gospodarcze, jako budynki wolnostojace,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 35°do 48°, pokryte dachdwkg w kolorze
ceglastym, czerwonym lub brgzowym, czarnym;

b) dopuszczalne odst¢pstwa od form i rodzajow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkeie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachéw istniejgcych;

¢) dachy plaskie wylgcznie nad wejsciami i werandami, budynkami gospodarczymi.
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokod¢ ogrodzei — 1,7 m, wtym wysokosé pelnej podbudowy do 30% pozostala czesd
ogrodzenia azurowa,

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) éciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym niz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding ztworzyw sztucznych; Zasady iochrona ladu
przestrzennego:

5) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
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6) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejseu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego). Ustala si¢ stawke sluzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolami: 24MN. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupelniajace, zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) tereny zabudowy ustugowej;
b) urzadzenia towarzyszgce;
¢) tereny ustug sportu i rekreacji.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, bliZzniacza i szeregowa;
b) domy mieszkalne do 4 mieszkar;
¢) dopuszczona zabudowa szeregowa, wylacznie jako uzupelnienie zabudowy szeregowej istniejace];
d) uslugi zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dzialki do 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka w kolorze
ceglastym, czerwonym lub bragzowym;

b) dopuszczalne odstgpstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejgeych;

¢) dachy plaskie wylgcznie nad wejsciami i werandami;

d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegdlowych i ogélnych.

¢) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; laczna dlugo$é lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dlugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,7 m, wtym wysokoéé pelnej podbudowy do 30%, pozostala czesl
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzeni betonowych;

¢) éciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszeza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materialow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okfadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
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1) zakaz umieszezania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalnodci gospodarezej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosei 15%.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 25MN, 26MN, 27MN, 28MN. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej (objetej  granica strefy  ochrony
konserwatorskiej ,,B”) .

2) uzupelniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
b) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy nie wiekszy niz 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,
e) dopuszcza sie obiekty gospodarcze, jako budynki wolnostojace,
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji
a) liczba kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ zabudowy do 9 m dla zabudowy mieszkaniowej i do 7 m dla zabudowy gospodarczej;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia 38-45% kryte dachéwka w kolorze matowym ceglastym
lub czerwonym.

b) dopuszczalne odstgpstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow w przypadku remontu, dobudowy oraz
odbudowy dachdw istniejgcych;

¢) dachy plaskie wylacznie nad wejsciami i werandami, budynkami gospodarczymi.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny byé obnizone 0 50 cm od kalenicy dachu; laczna dlugosé lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzefi — 1,7 m, w tym wysokoé¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym niz 30% chromatycznoéci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) dopuszcza sie Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszezeniu innych materialow scian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakaz stosowania sztucznych okladzin elewacyjnych w strefie objetej ochrong konserwatorskg ,,B”.
2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalnodei gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala sie stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 15. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: IMN/RM. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy dzialki:
a) tereny ustug nieucigzliwych;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) urzadzenia towarzyszgce;
d) produkcja rolna;
¢) obstuga rolnictwa.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa zagrodowa;
¢) obiekty zwigzane z produkcjg ogrodnicza;
d) zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych;

¢) uslugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigeej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
o) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,8;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe.
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte
dachowka w kolorze ceglastym, czerwonym lub brgzowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkeie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachdéw istnigjgcych;

¢) dachy plaskie wylacznie nad wejéciami i werandami, budynkami i budowlami gospodarczymi.

d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegblowych i ogdlnych.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, wtym wysokoé¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzei betonowych;

¢) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosei barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% scian;

d) dopuszcza sig Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow scian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

€) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Zasady i ochrona ladu przestrzennego:
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1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czgdei parterowe]j elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala sie stawke shuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) teren uslug nieucigzliwych,

b) urzgdzenia towarzyszace. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca;

b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;

¢) mate domy mieszkalne do 4 mieszkan;

d) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
h) na terenie jednostki IMNW obowigzuje wymdg ujednolicenia zabudowy.
4) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 w tym poddasze uzytkowe.
5) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci, o spadkach od 28°do 48, pokryte dachdwka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brgzowym;

b) dopuszezalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istniejgcych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szezegolowyeh i ogdlnych;

d) dachy plaskie wylgcznie nad wejsciami i werandami.

e) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 389, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dlugosé lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dlugosci dachu;

6) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokosé ogrodzeft — 1,7 m, w tym wysokoé¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;
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d) dopuszcza sie $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym (j. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materialow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

¢) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding ztworzyw sztucznych; Zasady iochrona tfadu
przestrzennego:

7) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

8) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgsci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego). Ustala si¢ stawke stuzacq
naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 17. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3 MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
8MN/U. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny zabudowy uslugowej.
2) uzupelniajace, zajmujge w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dzialki:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, jednorodzinna, blizniacza, zagrodowa;
b) na terenach IMN/U, 6MN/U zabudowa ustugowa moze zajmowa¢ do 50% powierzchni zabudowy dzialki;

¢) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U, 8MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie ustug samodzielnie, bez
zabudowy mieszkaniowej, na wydzielonych dzialkach;

d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dzialki do 45%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci, ospadkach od 10°do 48° pokryte dachéwka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brgzowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkeie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachéw istniejacych;

¢) dachy plaskie wylacznie nad wejsciami i werandami.
d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°%, kalenice (najwyzszy element lukarn)

powinny by¢ obnizone o 50 em od kalenicy dachu; laczna dlugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigeej niz
30% dlugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzent — 1,7 m, w tym wysokos$¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach

tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstepstwo na powierzehni nie wigkszej niz 30% Scian;
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d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materialow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czedci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.
§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 7MN/U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy uslugowej.
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;
b) zabudowa uslugowa wydzielona i wbudowana;
¢) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;
d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dzialki do 40%,
e) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD(G);

f) elewacje frontowa zabudowy polozonej blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G) usytuowane od
strony drogi gtéwnej KD(G);

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$é zabudowy do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 10°do 48°, pokryte dachéwka w kolorze
ceglastym, czarnym, czerwonym lub brgzowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajéw pokrycia budynkéw, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachow istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;

d) dopuszczalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub nad wejsciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, wtym wysokos¢ pefnej podbudowy do 30% pozostala czgs¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
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¢) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszeza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brgzowym przy dopuszezeniu innych materialéw $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegdlnych: Zabudowa w odleglosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia zjego administratorem
terendéw kolejowych. Zasady iochrona ladu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé
w czesci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w migjscu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w
obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.
§ 19. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: 1U - 6U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy uslugowe;j .
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dzialki:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny ustug sportu i rekreacji.
¢) urzadzenia towarzyszgce;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zabudowa mieszkaniowa wylgcznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkoéw na
dzialce;

¢) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokosé¢ zabudowy do 16 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do S w tym poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 28°do 48°, pokryte dachéwka w kolorze
ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszezalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wejsciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$é ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) seiany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wickszej niz 30% scian;

d) dopuszcza sie $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materialéw Scian na powierzehni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
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2.0d granic terenéw kolejowych nalezy zachowa¢ warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zasady iochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgsei
parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej (w obszarze
pasa nadokiennego).

3. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1U/RU. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy uslugowej,
b) tereny obiektéw obstugi rolnictwa.
2) uzupekniajace nie przekraczajgce w sumie 40% powierzehni zabudowy dziatki:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej;
b) urzadzenia towarzyszgce;
¢) tereny usltug sportu i rekreacji.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigeej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkdw na
dzialce;

¢) maksymalny wskaznik intensywnoscei zabudowy nie wigkszy niz 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokosé zabudowy do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie polaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka w kolorze
ceglastym, czerwonym, czarnym lub brazowym;

b) dopuszczalne dachy plaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wejsciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzef — 1,7 m, wtym wysokos¢ petnej podbudowy do 30% pozostala cz¢sé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzeii betonowych;

¢) éciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wiekszej niz 30% scian;

d) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszezeniu innych materialéw Scian na powierzchni nie wiekszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych.

2. Zasady i ochrona ladu przestrzennego: reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w cz¢sci parterowej
elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokodei 15%.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: [U/MN, 2U/MN. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe;
a) teren zabudowy uslugowe;j;
b) tereny zabudowy mieszlkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupeliajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) teren ustug sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;
b) zabudowa ustugowa wydzielona i wbudowana;
¢) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;
d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
e) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD(G);

f) elewacje frontowa zabudowy potozonej blizej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi KD(G) usytuowane od
strony drogi gtéwnej KD(G);

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20%.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokosé zabudowy do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci o spadkach od 36°do 482, pokryte
dachowka w kolorze ceglastym, czarnym, czerwonym lub brgzowym;

b) dopuszczalne odstgpstwa od form irodzajéw pokrycia budynkéw, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachow istniejgeych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;

d) dopuszczalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub nad wejSciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospadarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, wtym wysokos¢ pelnej podbudowy do 30% pozostala czgs¢
ogrodzenia azurowa;

6) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

7) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% scian;

8) dopuszcza sie $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materialdw scian na powierzehni nie wigkszej niz 30%,

9) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Sposoby zagospodarowania ferenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegdlnych: odlegtosé zabudowy do od terenu oznaczonego symbolem KK zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady i ochrona ladu przestrzennego: reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czgsci parterowe;j
elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).
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4. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.
§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1P/U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy przemyslowej,
b) tereny zabudowy uslugowej.
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy dziatki:
a) tereny uslug sportu i rekreacji;
b) urzagdzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dzialki do 70%,

b)dla obiektéw znajdujacych sie wodleglosci mmiejszej niz 30 m od granicy terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne wartosci progowe poziomu halasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dZzwigku wynosza: 65 dB w dzieni i 55 dB w nocy.

¢) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowac wczesci parterowej elewacji budynku, w miejscu
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokosé zabudowy do 12 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o spadkach od 10°do 482,
b) dopuszczalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,7 m, wtym wysokos¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) $ciany w kolorze stonowanym; dopuszeza sig odstepstwo na powierzehni nie wigkszej niz 30% scian.

2. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
szczegdlnych:

1) Teren znajduja si¢ na obszarze zasiegu glownego zbiornika wéd podziemnych nr 320 ,,Pradolina Rzeki Odra (S
Wroclaw)”, dla ktérego obowigzuja przepisy szczeg6lne,

2) od granic terenéw kolejowych nalezy zachowac warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady i ochrona ladu przestrzennego: reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowac w czgscei parterowej
clewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnoci gospodarczej (W obszarze pasa
nadokiennego).

4, Ustala sig stawke sluzgca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosei 15%.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: [P — 6P. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy przemyslowej.

2) uzupelniajgce zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) tereny zabudowy ustugowej;
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b) urzadzenia towarzyszgce;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa przeznaczona pod dziatalnos¢ produkcyjng, magazynowa iskladowa wraz zniezbednymi
obiektami towarzyszacymi, czescia socjalng i biurowa;

b) zabudowa uslugowa;
¢) nie dopuszeza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;

d) urzadzenia techniczne zwigzane z produkcja ( kotlownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki na
Scieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;

e)dla obiektow znajdujgcych sie wodlegtosci mmnigjszej niz 30 m od granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej dopuszezalne wartodei progowe poziomu hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dZzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

f) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dzialki do 70%,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,2;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.
2) ksztalt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o spadkach od 10°do 48,
b) dopuszczalne dachy plaskie i o mnigjszym kacie.

2.0d granic terendw kolejowych nalezy zachowaé warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 4P ustala sig
strefe ograniczonego uzytkowania projektowanego gazociggu, wynoszqcg 30 m po [5 m od osi gazociggu w kazda
strone, gdzie obowigzuje m.in. zakaz urzadzania skladowisk, postoju sprzetu mechanicznego, szklarni i tuneli
foliowych, a w odleglosci po 3,0 m od osi gazociagu zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz urzadzania ogrodzen,
wg przepisdw szczegdlnych.

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1R. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna.
1. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowarnia terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw i budowli, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowej do 40 m wysokosci;

b) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych $ciezek rowerowych
i pieszych, wylacznie w granicach drég gospodarezych.

2. Szczegdlne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wuzytkowaniu: dopuszczenie
tymczasowych, lokalizowanych na okres do 6 miesiecy, urzadzen i obiektédw niezbednych do organizacji imprez
masowych,

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciggow komunikacyjnych
z materialow wodoszczelnych,

4, Ustala si¢ stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 25. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami: 1E, 2E. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury;

2) uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace.

~
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1. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania teren:
a) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych;
b) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;

¢) urzadzenia techniczne zwigzane z produkcja ( kotlownie, stacje transformatorowe, tymezasowe zbiorniki na
4cieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;

d) powierzchnia biologicznie czynna do 0%.
2. Ustala sie stawke sluzgca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZP. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi sportu i rekreacji.
1. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych,
b) nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pom ieszczeniami mieszkalnymi;
¢) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 70%.

2. Zasady iochrona fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych
z materialéw wodoszezelnych.

3. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 27. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1KD(G) 2 KD(G), 3KD(G), 4KD(G). Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy giownej;
2) uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 35 — 100 m;
2) dopuszcza sig zmniejszenie odleglosci linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) obstuga obszaréw przyleglych poprzez zjazdy na drogi 2 KD(Z), 1KD(Z), 1KD(L), 3KD(L), 4KD(L),
wylacznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?,
3. Ustala sie stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 28. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z). Przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorezej ;
2) uzupelniajace: urzadzenia towarzyszgce;
1. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosé drogi liniach rozgraniczajacych 22 -45 m w;
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2) dla drogi SKD(Z) dopuszcza si¢ pozostawienie linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w szerokosci
6 m.;

3) dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;

4) ogranicza si¢ ilog¢ wjazdow na drogi gléwne do niezbgdnych, dla nowych obiektéw nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.
3) w obszarze objetym strefg ,,B” obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
3. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), SKD(L), 6KD(L).
Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe : droga publiczna Klasy lokalnej;

2) uzupelniajgce: urzgdzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 - 70 m;

2) szerokos¢ jezdni minimum 6 m;

3) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni,

4) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz o$wietlenia ulicznego;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych oraz przystankéw autobusowych;
2. Zasady ksztaltowania przestizeni publicznych:

1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadeg
ulicy.

3. Ustala sie stawke shizaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 30. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami: IKD(D) -16KD(D). Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowaria terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w istniejacych granicach wiasnosci: 7 —20 m;
2) szerokos$¢ jezdni dwukierunkowej minimum 5 m;
3) dopuszcza sig jezdnie jednokierunkowe o szerokosci minimum 4 m;

4) linia zabudowy obiektow budowlanych co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

5) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych;
6) obowigzuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
7) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
8) dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nawierzchnia utwardzona;
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2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.
3. Ustala sig stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 31. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW. Przeznaczenie
terenu:

1) Padstawowe: teren drog wewnetrznych;

2) uzupetniajace; urzadzenia towarzyszace.
1. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 — 10 m;

2) dopuszcza sig wydzielenie miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie stosowanie przeszkod zmnigjszajacych predkosé jazdy;

4) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;

5) dopuszcza sig, aby nie wyodrebniaé jezdni i chodnikow;
2. Ustala si¢ stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: [KPJ - 19KPJ. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga pieszo — jezdna;

2) uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszgce.
1. Zasady zagospodarowania terenu;

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejaeych granicach wlasnosei,5-12 m;

2) dopuszeza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;

3) dopuszeza sig stosowanie przeszkdd zmniejszajacych predkosé jazdy;

4) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;

5) dopuszcza sie, aby nie wyodrebniac jezdni i chodnikow;
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.
3. Ustala sie stawke stuzgeg naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: [KK, 2KK Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny kolejowe otwarte.

2) uzupelniajgce: urzgdzenia towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z dnia 26 lipca 2013 r,

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ODCINKA WSCHODNIEJ OBWODNICY
AGLOMERACJI WROCEAWSKIEJ - ETAP I, ZWANEGO DALEJ ,,MPZP LASKOWICE —
OBWODNICA”

Lista nieuwzglednionych uwag w czasie | wylozenia trwajgcego w dniach: od 05.05 2009 do 6.07. 2009r.
1. Uwaga wniesiona dnia 23-06-09 (dot. dz. nr 4/2, AM 49 obrgb Laskowice): o przeznaczenie terenu
wylgezonego spod zabudowy na zabudowe mieszkaniowsg. Uwaga czgsciowo rozpatrzona pozytywnie poprzez
zmnigjszenie terenu wylaczonego spod zabudowy. Decyzja o pozostawieniu niezabudowanego ,,wnetrza”
w zabudowie historycznej jest decyzja konserwatora zabytkow.
2. Uwaga whniesiona dnia 02-0-09 (dot. dz. nr 10, AM 55 obreb Laskowice): o zaproponowanie dojazdéw do
ewentualnych wydzielonych dzialek oraz o przeznaczenie terenu wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa.
Uwaga czgsciowo uwzgledniona — zasugerowano przebieg drdg. Sugeruje sie wskazanie proponowanej drogi
bez wskazywania na jej wlasnos¢. Teren nie zostanie przeznaczony wylacznie pod zabudowe mieszkaniows -
zostaje oznaczony jako 4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug.
3. Uwaga (dot. dz. nr 8 AM 55 obrgb Laskowice): o przesuniecie obwodnicy na koniec dziatki nr 8 AM 55.
Przesunigei nie byloby zgodne ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
4. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 (dot. dz. nr 9/4, 9/3 AM48 obr¢b Laskowice): o zaplanowanie drég
publicznych. Uwaga cze$ciowo uwzgledniona — drogi zostaly zaplanowane, ale nieoznaczone jako publiczne,
5. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 (dot. dz. nr 5, 6, 7, AM 35 obreb Laskowice): o przeznaczenie dziatek pod
zabudowe uslugowo — mieszkaniows. Teren zostal zmieniony na mieszkaniowo — uslugowy o symbolu
TMN/U.
6. Uwaga wniesiona dnia 20.07.09 (dot. dz. nr 11 AM 41 obrgb Laskowice): o zezwolenie na budowe stacji
CPN imyjni dla aut o duzym tonazu. Uwaga nieuwzgledniona dziatka ta w cz¢éei znajduje sie w liniach
rozgraniczajacych drogi 1KD(G) oraz na terenach wylgczonych z zabudowy — w zwigzku z nieprzekraczalng
linig zabudowy.
Ponadto wniesiono 10 uwag dotyczgcych sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi
zostaly nie uwzglednione zpowodu nie zgodnosé zzapisami studium uwarunkowan o kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego.

Lista nieuwzglednionych uwag wczasie Il wyloZenia trwajgcego w dniach 05.03.2010r- 02.04.2010r.
1. Uwaga wniesiona dnia 24.03.2010 (dot. dz. nr 30/2 AM 43 obrgb Laskowice): o przeznaczenie 13KPJ jako
drogi publicznej nie prywatnej. Droga zostanie drogg wewnetrzng na odcinku biegnacym wzdluz terenu
1U/MN, pozostata czesé drogi bedzie droga publiczna.
2. Uwaga wniesiona 19.04.2010 (dot. dz. nr 16 AM 41 obreb Laskowice). Wniosek o zlikwidowanie czesci
drogi przebiegajacy przez dziatkg. Kontynuacja drogi gminnej jest niezbedna do obslugi terenéw 1MN/U
i 6MN.

3. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010r., (dot. dz. nr 23 AM 37 obreb Laskowice): o przeniesienie odeinka
obwodnicy. Przebieg wynika z przebiegu obwodnicy w studium.
4. Uwaga whniesiona dnia 21-04-2010r. (dot. dz. nr 23): aby umozliwi¢ pokrycie dachéw blachg. Przez wzglad
na potrzebe podniesienia estetyki okolicy, oraz w zwiagzku z wnioskiem konserwatora zabytkow, zapis
dotyczacy pokrycia dachowego pozostaje bez zmian.
5. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010, (dot. dz. Nr 10 AM 55 obreb Laskowice). Prosba o przeznaczenie dzialki
wytgeznie pod zabudowg mieszkaniowa. Ze wzgladu na przeznaczenie dzialek sasiednich pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugows, wydaje si¢ niezasadne wydzielanie jednej z dzialek wylacznie pod zabudowe
mieszkaniows.

6. Uwaga whniesiona 22.04.2010r. (dot. dz. Nr 10 AM 55 obr¢b Laskowice): o zmiane kategorii drogi 1KD(D)
na wyzsza, przeznaczenie dziatki wylacznie pod zabudowe mieszkaniows. Zabudowa mieszkaniowa na tym
terenie jest dopuszczona na dziatkach wydzielonych bez towarzyszacych ustug, jednakze zapis o dopuszczeniu
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ustug pozostaje.
7. Uwaga whniesiona 30.03.2010 i 20.04.2010 (dot. dz. nr 15/2 AM-37 obregb Laskowice): w ktorej nie zgadza
sie na wylgczenie czescei dzialki z pasa drogowego i drogi 3KD(L) i skrzyzowania. Linie rozgraniczajace ukladu
komunikacyjnego wynikajg z projektu koncepceji ukladdw drogowych.
Ponadto wniesiono 165 uwag dotyczgcych sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi
zostaly nie uwzglednione zpowodu nie zgodnosé¢ zzapisami studium uvwarunkowan o kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Lista nieuwzglednionych uwag w czasie Il wyloZenia trwajgcego w dniach 06.04.2012r- 09.05.2012r.
1. Uwaga wniesiona pismem z dnia 21.05.2012r. (data wplywu: 21.05.2012r.), dotyczaca dziatki dz. nr 8 AM-
55 obreb Laskowice o pozostawienie dzialki wuzytkowaniu rolniczym . Uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uwaga zostala nie uwzgledniona z powodu niezgodnosei z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
2. Uwaga wniesiona pismem z dnia 24 maja 2012r. (data wplywu: 24.05.2012r.) dotyczaca dziatki nr ewid. 25/4
i25/1 AM-49 obreb Laskowice dotyczqca zmiany przeznaczenia dzialek na zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa. Uwaga nie uwzgledniona w czgsci. Uwaga uwzgledniona w czgsci w czgsei dotyczgeej powigkszenia
czesci terenu dziatki nr 25/4 oznaczonej na projekcie ,,MPZP Laskowice-Obwodnica” symbolem 6MN/U
a jednoczesnie zmniejszenie czesci oznaczonej symbolem 4MN. W ezgdei dotyczacej pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji oraz reklam na posesji, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona z uwagi na dokonane juz
wezesnie] uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw we Wroclawiu, ktory narzucil rodzaj
materialéw  pokry¢  dachowych,  kolorystyke elewacji oraz  zasady umieszczania  reklam.
3. Uwaga wniesiona pismem z dnia 26 kwietnia 2012r. (data wplywu: 23.05.2012r.) dotyczaca przeznaczenia
dziatki dz. nr 11/3 AM-43 obreb Laskowice, pod funkeje P/U z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Uwaga
nie uwzgledniona w czesci. Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci poprzez wprowadzenie zapisdw dla terenu
8MN/U w ktorych dopuszcza sig uslugi zaliczane do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko anie zmiang przeznaczenia na P/U. Uwaga zostala nie uwzgledniona w czgsci
z powodu niezgodnosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
4, Uwaga wniesiona pismem z dnia 10.04.2012r. (data wplywu 12.04.2012r.) dotyczgca dzialki dz. nr 12 AM-
52 obreb Laskowice, nie dotyczy ustalen projektu tego planu adecyzji o warunkach zabudowy. Sprawa
warunkow zabudowy dla tej dzialki jest tematem odrgbnego postgpowania administracyjnego i nie moze mie¢
wplywu na projekt planu miejscowego.
5. Uwaga wniesiona pismem z dnia 23.05.2012r. (data wplywu: 24.05.2012r.) dotyczgca przeznaczenia dziatki
nr 14 AM- 37 obreb Laskowice pod zabudowg mieszkaniowo — uslugowej lub mieszkaniowej. Uwaga nie
uwzgledniona w czesci. Uwaga zostala nie uwzgledniona w czgsei z powodu niezgodnosei z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Ww. dziatka w projekecie ,,MPZP Laskowice-
Obwaodnica” polozona jest na terenie oznaczony 3U — teren zabudowy uslugowej, jako przeznaczenie
uzupelniajgce, (nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dzialki), dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa. Uwaga, w cz¢sci dotyczacej obslugi komunikacyjnej ww. dzialki, zostala uwzgledniona poprzez
wprowadzenie z drogi 3KD(L) drogi wewnetrznej (niepublicznej) — proponowanej, obstugujgeej dziatki na
terenie 3.
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tel./fax 381 71 31 Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII . 273 . 2013
Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach

z dnia 26 lipca 2013 1.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zalresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wlasnyeh gminy

Rozstrzygnigeia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zZm.)
Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu, z ktérej wynika iz planowana w projekcie planu realizacja drog publicznych nie obcigza
budzetu gminy,
Wynikajgce z prognozy wielkosci dochodéw gminy oraz wielkodei kosztéw spowodowanych uchwaleniem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ podzielié na dwa okresy ich wystapienia.
Okres I: do Slat od daty wejscia wzycie planu oraz okres Il do lat 10.
W okresie | prognozuje si¢ wystgpienie po stronie dochoddéw: a) pelnej (100%) oplaty planistycznej od wzrostu
wartosci  nieruchomosei, tj. wwysokosei min. 1259 558 zl, maks. 4408 453 zi,
b) 50 % wzrostu wartosci podatku od nieruchomosci gruntowych, tj. w wysokosei min. 320 tys. zi, maks. 1 119

tys. zi,
¢) 50 % wzrostu wartosci podatku od nieruchomosci kubaturowych, tj. w wysokosci min. 1284 tys. zl, maks,
2578 tys. 7l

d) 50 % wzrostu wartosci oplat od czynnosci cywilnoprawnych, tj. w wysokosci min. 47 tys. zi, maks, 330 tys.
zk.
W okresie Il prognozuje si¢ wystgpienie pozostalych wartosci dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu

miejscowego, tj. min, 5357 tys. zl, a max. 16 965 tys. zl.
Uzyskanie minimalnego wzrostu dochodéw gminy pozwoli na pokrycie okolo 70% kosztdéw realizacji
analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku maksymalnego wzrostu dochodéw gminy bilans dochodéw i kosztéw realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni. Osiggnigcie takiego wyniku finansowego wymaga
aktywnej polityki gminy w gospodarowaniu przestizenia.
Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sig w oparciu o wszelkie mozliwe zrodla
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wlasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.
W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, ijej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajgco lub  wtrakcie przebudowy  drogi.

Przewodniczacy Rady
/ Miejskiej w Jelczu -
/ Laskowicach

Id: HWMNI-BGPNB-LFNJE-SXGXU-ZEXIJR. Podpisany



