RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowicach
ul, Witosa 24

tel./fax 381 71 31

UCHWALA NR XXVII. 183. 2012
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obr¢bie Nowy Dwoér, gmina Jelez-Laskowice, zwanego dalej ,, MPZP Nowy Dwér®

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z24 kwietnia 2012r., poz. 647), wzwiazku zuchwala nr XXXIV/233/2009 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 2 marca 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Nowy Dwoér, gm. Jelcz-Laskowice, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice, Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ L. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Nowy Dwor, gm,
Jelcz-Laskowice, zwany ,,MPZP Nowy Dwor”, zwany dalej planem, obejmuje obszar, w granicach okreslonych na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr | do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie wprowadza sig ustaleii w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takiego
zagospodarowania,

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania,

3) granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw,

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow,

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcei lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow,

6) granic terenow pod obiekty handlowe, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow,

7) granic terenow sluzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow,

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzglgdu na brak wystgpowania takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) obowigzujgca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, na ktérej musi byé usytuowane co najmniej 60%
dlugosci zewnetrznej $ciany frontowej budynku, dopuszcza sig jej przekroczenie przez ryzality, wykusze,
portale do 1,5m oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 2 m pod warunkiem, ze laczna ich diugos¢ nie
przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej sig na tej linii i nie sa zwiazane konstrukcyjnie z gruntem,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie begdacych liniami przesylowymi

-
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isieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementéw takich jak: czgsci podziemne obiektow
budowlanych, balkony, wykusze, gzymsy, schody, pochylnie, okapy oraz zadaszenia nad wejsciami do
budynkéw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sig jej przekroczenie przez ryzality, wykusze,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 2m pod warunkiem, ze taczna ich dlugos¢ nie przekroczy 30%
szerokosci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii i nie s zwiazane konstrukcyjnie z gruntem,

3) przepisy szezegblne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku do powierzchni terenu dzialki,

5) wysokos$¢ zabudowy - mierzona od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,
6) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,

7) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna dominowac
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupeltniajacego,

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu - jest to czgs¢ lub calos¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, inne niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
dopuszcza sig nie realizowanie przeznaczenia dopuszczalnego,

10) teren — czgs$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

11) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne,

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy oraz w zabudowie bliZzniaczej, wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezacymi do innej
kategorii, przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi i garazowymi (w tym wiaty garazowe),

13) ushugi (w tym administracja, finanse, gastronomia, handel, kultura wraz z obiektem sakralnym, obsluga firm
i ludnodci, stuzba zdrowia, oswiata, turystyka, wypoczynek i inne) z wylaczeniem handlu hurtowego i uslug
uciazliwych dla otoczenia w tym min. warsztatéw mechanicznych, samochodowych i stolarskich,

14) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci uslugowej, ktéry nie jest zaliczany do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz dla ktérego nie jest wymagany obowigzek
sporzadzania raportu oddzialywania §rodowisko.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
6) strefa "K" ochrony konserwatorskiej,
7) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow,

8) stanowiska archeologiczne figurujace w ewidencji zabytkow.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow i odpowiadajace im symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) teren zabudowy uslugowej — U,

3) teren sportu i rekreacji — US,

4) teren zieleni urzadzonej — ZP,

5) teren cmentarza — ZC,

6) teren lasu — ZL,

7) teren rolniczy — R,

8) teren wad powierzchniowych srodladowych — WS,

9) teren ulicy publicznej — KD,

10) teren drogi wewngetrznej — KDW,

11) teren ciggu pieszo - jezdnego — KD-P,

12) teren parkingu — KS,

13) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — K,

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu IT nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego
zgodnie z jego przeznaczeniem, takich jak: sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla
0s0b niepelnosprawnych, ogrodzenia, smietniki,

2) lokalizacjg drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci Sm, placéw postojowych i parkingéw.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla
srodowiska zabudowy, a istniejacq zabudowg o takim charakterze nalezy likwidowaé lub modernizowac.

2.Na fterenic objetym planem, zakazuje sig¢ umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala si¢ 50m strefe sanitarng od cmentarza w ktérej zabrania sig
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, studni oraz innych inwestycji zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

§ 11. Na terenie obj¢tym planem obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkéw gospodarczych lub garazowych (w tym wiat garazowych).

§ 12. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ linie napowietrzne 20kV (L-2524, 1L.2525) zasilajgce stacje
transformatorowe 20/0,4kV (R-2524, R-2525) oraz napowietrzna sie¢ rozdzielcza niskiego napigcia, dla ktorych
obowiazuja strefy oddzialywania elektroenergetycznego, w ktorych zakazuje sig lokalizowania zabudowy do czasu
skablowania linii napowietrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 13. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony $rodowiska
obowigzuje:
1) wymdg oczyszczenia na terenach zainwestowanych wszystkich wod opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
2) dla nieruchomosci przyleglych do cieku Miynowka Jelecka oraz do rowéw melioracji szezegolowych J-D, J-D-
1, J-3, J-4, J-5, J-6 i J-12 zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
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3) wiasciciel nieruchomosci przyleglej do wéd powierzchniowych jest zobowiazany umozliwi¢ dostep do wody
na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z utrzymaniem,

4) wlagciciel nieruchomosci przyleglej do wod objetych powszechnym korzystaniem jest zobowigzany zapewnié
dostep do wody umozliwiajacy to korzystanie,

5) na terenie objetym planem znajduja si¢ rowy melioracyjne szczegotowe (I-D, J-D-1, J-3, J-4, J-5, J-6 i J-12), na
wlascicielu gruntu cigzy obowiazek utrzymania melioracji szczegélowych, a jezeli urzadzenie to jest objgte
spoltka wodng to na tej spolce,

6) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na ochrong
Gléownego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina Odry (S Wroclaw),

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreslonego przepisami szczegélnymi, wtym dla
nastgpujacych rodzajow terenu:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przypadku przeznaczenie calego budynku na uslugi oswiaty na tereniec MN jak dla terenu zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,

¢) w przypadku przeznaczenie terendw 26.MN i 49.MN pod ustugi sportu i rekreacji jak dla terenu rekreacyjno
- wypoczynkowego,

8) strefa sanitarna od cmentarza istniejacego i projektowanego.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) Strefe "B" ochrony konserwatorskiej, ktéra jest rownoznaczna z obszarem objetym ewidencjg zabytkéw,
w obrebie ktorej:

a) dostosowaé planowane urzadzenie terenu (w tym nowe zainwestowanie izwiazane zmodernizacja,
przebudowa obiektow istniejacych) do otaczajacej zabudowy historycznej o zachowanych tradycyjnych
walorach architektonicznych oraz historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania,
rozplanowania, skali, bryl, w tym formy i uksztaltowania dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, kolorystyki (stonowana kolorystyka np. w gamie bieli, rozbielonych piaskow, bezy), zastosowanych
materialéw (tynk, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym), form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztaltu i podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych oraz
nawigza¢ formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej przy zalozeniu ich harmonijnego
wspolistnienia,

b) wyklucza sig¢ mozliwosé lokowania drugiej linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych w historycznym
ukladzie przestrzennym (nie dotyczy budynkéw istniejacych oraz budynkow dla ktérych wydano
prawomocne pozwolenie na budowe), dopuszcza sig¢ odbudowe lub adaptacje istnigjacych budynkow
gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i innych budynkéw rolniczych na funkcj¢ mieszkaniowq oraz
uzupelnienie istnicjacej zabudowy nowa zabudowa w relacji do istniejacej historycznej linii zabudowy
(zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy),

¢) wszelka dzialalno$é inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne, pod
warunkiem ze nie koliduja z zabytkowa strukturg architektoniczna,

d) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego ukladu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu jak iw stosunku do obiektéw zabytkowych
znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) przy inwestycjach zwigzanych zmodernizacja, przebudowa obiektéw istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek winien
tworzyé spéjna kompozycje (w przypadku obiektow objetych wojewoddzka i gminng ewidencja zabytkow
obowigzuja odrebne uwarunkowania),
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f) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad =zabudowa historyczng, nalezy stosowa¢ zabudowe
jednokondygnacying (dopuszeza sig dodatkowo poddasze uzytkowe), o maksymalnej wysokosé 9m,

g) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczotkowe, o kacie nachylenia polaci od 38¢ do
45° | dopuszeza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich, symetrycznie
rozlokowanych lukarn,

h) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa) w kolorze
ceglastym matowym, w obiektach historycznych, ktére posiadaja inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
zastosowac¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

i) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowe,

j) zakazujg si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych,

k) nalezy stosowa¢ okna prostokatne, wukladzie pionowym, o tradycyjnym podziale krzyzowym,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ okna o formie kwadratu, wielopodzialowe,

1) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte [ub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie zdostosowaniem bryly, formy
architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej, zuzyciem tradycyjnych,
lokalnych materialéw budowlanych, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni),

m) zakazuje si¢ stosowania jaskrawe] kolorystyki,
n) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przeslach, forma,

material iwysoko$¢ ogrodzenia ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzei (murowane,
z elementami drewna, wysokosci ogrodzenia do 1,60m),

0) znajduje si¢ historyczny cmentarz (z ok. Il pol. XIX w.) figurujacy w ewidencji zabytkow, czgéé terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC, na ktorym w granicach strefy "B" obowiazuje:

- utrzymane i konserwacja zachowanych elementow historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegolnych elementéw tego ukladu wtym obiektow sztuki sepulkralnej izieleni, obowigzujg
dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- zabezpieczenie nagrobkéw przed dewastacja i pozostawienie ich na miejscu (dopuszeza sig¢ ewentualne
stworzenie dla nich lapidarium lub zachowanie ich winny, okreslony przez organ konserwatorski
sposab),
- ogrodzenie czesci historycznego cmentarza w sposob trwaly (funkcje ogrodzenia moze pelnié zaréwno
twor sztuczny, np. mur, estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoplot).
2) Dla obiektéw historycznych (budynkinr 1, 2, 9, 10, 11, 12, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 29, 30, 36, 39, 41,
42, 46, 47, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 przy ul. Mickiewicza, nr 2, 4, 51 7 przy ul. Wroclawskiej,
kapliczka na skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Wroclawskiej, stacja transformatorowa, oraz zabudowa folwarku,
historyczny cmentarz) figurujacych w ewidencji zabytkéw, obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) obiekty zabytkowe nalezy poddaé restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy
budowlane oraz kolorystyke elewacii,

¢) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy chronié¢ zachowany uklad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegl niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

f) nalezy utrzymaé — lub odtworzy¢ — oryginalna stolarkg okien i drzwi,
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g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé imontowac
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektéw,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych prowadzié w sposaéb okreslony przez
organ konserwatorski,

i) dla historycznego zespolu folwarcznego obowiazuja dodatkowe wymogi: zachowania ukladu przestrzennego
oraz poszczegolnych elementow tego ukladu, restauracja i modernizacja techniczna obiektow o walorach
zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci
obiektu, zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespol, nalezy dazy¢ do
odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego zespotu, w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne
sa te, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie istniejgcych tradycyjnych form zagospodarowania oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one 2z historycznym charakterem zalozenia ijego poszczegdlnych
komponentow.

3) Zasob wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze byé
aktualizowany.

4) Strefe "K" ochrony konserwatorskiej (otulina obszaru historycznego wsi - strefy B) w obrebie ktérej:

a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny byé staranie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,

b) obowiazuje zabudowa dwu kondygnacyjna z poddaszem uzytkowym, o maksymalnej wysokos¢ 9m,

c) ustala si¢ dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ wprowadzenie wiodgcej kalenicy stanowigcej co najmniej 70%
diugosci dachu), o polaciach symetrycznych, o kacie nachylenia polaci od 37° do 45°,

d) wyklucza sig¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzenn betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych
przesiach,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

f) nalezy zachowadé istniejaca zielen, ochronie podlega istniejacy drzewostan: aleje, zadrzewienia $rédpolne,
szpalery.

5) Dla stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji zabytkow:
a) 14.1 - cmentarz wiejski (ok. 183 1r),
b) nr 3/7/82-32 AZP - slad osadnictwa, okres nowozytny,
c) nr 4/8/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze - okres nowozytny,
d) nr 6/10/82-32 AZP - slad osadnictwa, pradzieje, péZne sredniowiecze,
e) nr 7/11/82-32 AZP - §lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze, pdzne $redniowiecze,
f) nr 8/12/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzicje,
g) nr 9/13/82-32 AZP - slad osadnictwa, pdZne Sredniowiecze,
h) nr 10/14/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje, pozne sredniowiecze,
i) nr 11/15/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje,
j) nr 12/16/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje,
k) nr 13/17/82-32 AZP - slad osadnictwa, poZne sredniowiecze,
1) nr 14/18/82-32 AZP - slad osadnictwa, pradzieje, wezesne $redniowiecze,

m) nr 15/19/82-32 AZP - $lad osadnictwa, pradzieje, oraz wich bezposrednim sasiedztwie (takze nowo
odkrywanych) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow

6) Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem objgtym
ewidencjg dla zabytkéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu. W strefie ochrony zabytkéw
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archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7) Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom, dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazujg ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

8) Ze wzgledu na brak dobr kultury wspoélczesnej wymagajacych ochrony, nie obejmuje si¢ ochrong débr kultury
wspolczesnej.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 15. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace ogdlne
zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, drog i ciggdw
pieszo - jezdnych,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszeza sig¢ wylqcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

4) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elekiryczna,
odprowadzania $cickow, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie planu
wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentow sieci,

5) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow.,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej,
2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej w obwodach zamknigtych na obszarze objetym planem,

3) dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budowg nowych przylaczy wodociagowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15, ust. 1 pkt 4).

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia;

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczenie
w oczyszczalni §ciekow,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15. ust. 1 pkt4),

3) ustala si¢ oczyszczenie Sciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej do
parametrow zwyklych $ciekéw bytowych,

4) dopuszcza sig szczelne zbiorniki bezodplywowe do czasu uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej.
4, W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych:
a) nie zanieczyszczonych;
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu do wartosci
dopuszczalnych,

2) dopuszcza sie budowe sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15. ust.
1 pkt 4),
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3)w przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktérych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne nalezy
zaprojektowaé nowy system zapewniajacy funkcjonowanie calosci, wszelkie prace kolidujace z urzadzeniami
melioracyjnymi,

4) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych szczegélowych po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sig¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowg oraz budowg, sieci gazowej na obszarze objetym planem zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 15. ust. 1 pkt 4).

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem,
b) energia elektryczng,
c) z sieci cieplowniczej,
d) paliwami statymi i z odnawialnych zrodel energii,
e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2),
2) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg oraz budowg nowych przylaczy sieci cieplowniczej zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 15. ust. 1 pkt 4).

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych isieci $redniego
i niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowg nowych kablowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia wraz zbudowa stacji transformatorowych 20/04kV, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dzialkach lub na
terenie wlasnym inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, na warunkach okreslonych przez
wilasciciela sieci,

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dzialki,

4) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych zgodnie przepisami szczegolnymi,

5) zaleca sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i sredniego napigcia,

6) skablowanie lub przetozenie istniejacych linii elektroenergetycznych SN wylacznie na warunkach i po
uzgodnieniu z zarzadcea sieci.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegoélnych
i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ushug i sieci telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanalach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci szerokopasmowych (w tym lacznosci publicznej) oraz zwiazanej z tym
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 16. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu IT nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogélne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej),

i
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2) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dzialek budowlanych,

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce
budowlanej wliczajac w to miejsce postojowe w garazu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewngtrznych,

5) dojazdy do terenéw planowanej zabudowy dopuszcza sig¢ wylacznie od terendw przyleglych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewnetrznych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasady dotyczace
scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci,

2) dla terenéw 1.MN, 3.MN, 4. MN, 8. MN, [0.MN, [[.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 23.MN, 24.MN, 25MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 36.MN, 38 MN, 39.MN,
40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44 MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN i 49.MN:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

-700m? w zabudowie wolnostojacej (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowej),

- 500m*w zabudowie blizniaczej (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowej),

b) ustalenia zawarte w pkt 2) lit. a) nic dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki sluzy powigkszeniu
dzialtki,
¢) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
d) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é mniejszy niz 40°,
3) dla terenéw 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN
i 35.MN:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250m? (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, np.
stacji transformatorowe;j),

b) ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dzialki sluzy powigkszeniu
dziaiki,
c) szerokosé frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
d) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,
4) dla pozostatych terenow:
a) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie moze byé mniejsza niz Im,
¢) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°

DZIAL II.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 3.MN, 4.MN, 8.MN, 10.MN, 11.MN,
13.MN, 14MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24 MN, 25MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN,
31.MN, 32.MN, 34.MN, 36.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN,

47.MN, 48. MN i 49.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza z zastrzezeniem pkt.3),
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2) uzupelniajace:
a) ustugi nieuciazliwe w zabudowie mieszkaniowej z zastrzezeniem pkt.3),
b) infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne: zabudowa uslugowa - przeznaczenie calego budynku na uslugi oswiaty a dla terenow 26.MN
i 49.MN dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji lub wody powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci od 6m do 12m od linii rozgraniczajacej tereny
oraz jak na rysunku planu,

2) dla terendw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg
zapisy § 14. pkt. 4),

3) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 6,5m max. 9m,

4) budynek mieszkalny, mieszkalno — ustugowy lub uslugowy w przypadku przeznaczenia pod oswiate do dwéch
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) lokalizacja ustug w parterach budynkow z wyjatkiem budynku przeznaczonego pod oswiate,
6) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa polaci dachu,
¢) stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych,
d) jaskrawej kolorystyki,
7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze matowym ceglastym,
8) elewacje tynkowe lub ceramiczne w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,

9)dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty i przebudowe, pod warunkiem, ze po przebudowie
spelnia warunki ksztaltowania zabudowy ustanowione w planie inie bgdg kolidowaé z historycznym
krajobrazem kulturowym otoczenia

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia od frontu dzialki o wysokosci max 1,6m,
2) ogrodzenia od frontu dzialki o azurowosci min. 60%,

3) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, jednokondygnacyjny, o powierzchni
zabudowy max 40m? , wysokosci max 6m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) na dzialce budowlanej wiaty garazowe o powierzchni zabudowy max 35m? , wysokosci max 6m, o pokryciu
dachu jak na budynku mieszkalnym:

a)w przypadku zlokalizowania wiaty przy budynku mieszkalnym, geometria dachu jak dla budynku
mieszkalnego,

b) w przypadku wiaty garazowej wolnostojace, geometria dachu nawigzujaca do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

5) nachylenie polaci min 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) dla terendw objgtych strefa "K" achrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
ladu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.4),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dzialki,
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4)w przypadku lokalizacji uslug nalezy wydzieli¢ w obrgbie wlasnosci dodatkowo 2 miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych,

5) w przypadku realizacji ustug o$wiaty dopuszcza sie zlokalizowanie placu zabaw, boisk i zieleni towarzyszacej
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

6) w przypadku nie spelnienia warunkéw gruntowo wodnych pod lokalizacj¢ planowanej zabudowy
mieszkaniowo jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 26.MN
i 49.MN pod uslugi sportu i rekreacji lub jako wody powierzchniowe srodladowe (stawy),

7) dla terenéw 13.MN, 14.MN, 25.MN, 26.MN, 46.MN i 49.MN znajdujacych si¢ w bezposérednim sasiedztwie
ciecku wodnego, dla zachowania iochrony korytarzy ckologicznych ciekow wodnych wskazane jest
pozostawienia bez zainwestowania co najmniej 10 metrowego pasa wzdluz cieku.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawg okreslenia
oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 29 MN, 30.MN, 33.MN i 35.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupetniajace:
a) uslugi nieuciazliwe w zabudowie mieszkaniowej,
b) infrastruktura techniczna,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 6m do 12m od linii rozgraniczajacej tereny
oraz jak na rysunku planu,

2) dla terendéw objetych strefg "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
zapisy § 14. pkt. 1) i 2) dla budynkéw figurujacych w ewidencji zabytkow,

3) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej min. 6,5m max. 9m,
4) budynek mieszkalny, mieszkalno — uslugowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
5) lokalizacja ustug w parterach budynkow,
6) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, dachow namiotowych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa polaci dachu,
7) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
8) elewacje tynkowe lub ceramiczne w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,

9) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig remonty i przebudowe, pod warunkiem, ze po przebudowie
spelnia warunki ksztaltowania zabudowy ustanowione wplanie inie beda kolidowa¢ z historycznym
krajobrazem kulturowym otoczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) ogrodzenia od frontu dzialki o wysokosci max 1,6m,
2) ogrodzenia od frontu dzialki o azurowosci min. 60%,

3) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, jednokondygnacyjny, o powierzchni
zabudowy max 40m? , wysokosci max 6m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) na dzialce budowlanej wiaty garazowe o powierzchni zabudowy max 35m?, wysokosci max 6m, o pokryciu
dachu jak na budynku mieszkalnym:
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a) w przypadku zlokalizowania wiaty przy budynku mieszkalnym, geometria dachu jak dla budynku
mieszkalnego,

b) w przypadku wiaty garazowej wolnostojace, geometria dachu nawigzujgca do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

5) nachylenie polaci min 5° dla zadaszenia nad wej$ciem do budynku.

4.Na terenach, o ktorych mowa wust. I, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) dla terenow objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.1),

2) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1,0,
3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dzialki,

4) w przypadku lokalizacji ustug nalezy wydzieli¢ w obrebie wlasnosci dodatkowo 2 miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 15%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej oraz sportu i rekreacji

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa (w tym gospodarstwo rolne),

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa towarzyszaca uslugom (w tym prowadzonemu gospodarstwu rolnemu).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja zapisy § 14. pkt. 1) i 2) dla terenu objetego strefa "B" ochrony
konserwatorskiej oraz budynkéw figurujacych w ewidencji zabytkow,

3) dla terenéw objetych strefy "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja
zapisy § 14. pkt. 4),

4) dla budynkéw nie spelniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie istnicjacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty i przebudowe, pod warunkiem, ze po przebudowie
spelnia warunki ksztaltowania zabudowy ustanowione w planie inie beda kolidowa¢ z historycznym
krajobrazem kulturowym otoczenia.

3.Na terenie, oktérym mowa woust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja zapisy § 14. pkt. 1) dla terenu objetego strefa "B"
ochrony konserwatorskiej,

2) dla terenéw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowiazujg zapisy § 14. pkt.4),

3) maksymalny wskaZnik intensywnogci zabudowy 1,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dziatki,
5) obowigzuje zapewnienie co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokosc¢ stawki procentowej 15%.

g
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§21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U, 4.U, 5.U i6.U ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa - uslugi nieucigzliwe,
2) uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny,
okreslona jak na rysunku planu,

2) dla terenow objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujq
zapisy § 14. pkt. 1), z zastrzezeniem pkt 3),

3) na terenie 3.U lub 4.U dopuszcza si¢ obiekt sakralny - kaplicg z dominantg architektoniczng w postaci wiezy
nie przekraczajaca wysokosci 12m, oraz dom parafialny i plebanie, w wiezy dopuszcza si¢ zlokalizowanie
obiektéw infrastruktury technicznej w tym lokalizacj¢ sieci szerokopasmowych (lacznosci publicznej) pod
warunkiem, ze nie bgdg kolidowac z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia,

4) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,
5) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
6) zabudowa do dwaéch kondygnacji,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych, namiotowych,
b) jaskrawej kolorystyki.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw objetych strefg "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
ladu przestrzennego obowigzuja zapisy § 14. pkt.1),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dzialki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogodlnodostepnej w przypadku realizacji ustug ogolnodostepnych,

4) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni ustugowej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.U i 9.U ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustlugowa - uslugi nieucigzliwe,
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny, okreslona jak na
rysunku planu,

2) dla terendéw objetych strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg
zapisy § 14. pkt. 4),
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3) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym z zastrzezeniem pkt.
5),

5) dopuszcza sie dla nowoprojektowanych obiektow o powierzchnia zabudowy powyzej 200m? dachy plaskie
o kacie nachylenia do 15%, pod warunkiem ograniczenia wysokosci do 7m,

6) zabudowa do dwéch kondygnacii,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych, namiotowych,

b) jaskrawej kolorystyki.

3.Na terenach, oktérych mowa wust, 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw objetych strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania
tadu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.4),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dzialki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogélnodostepnej w przypadku realizacji ustug ogoélnodostgpnych,

4) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni uslugowe;j.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa uslugowa,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajgcej tereny, okreslona jak na rysunku
planu,

2) teren objety strefa "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja zapisy § 14.
pkt. 4),

3) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy max 9m,

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze matowym ceglastym z zastrzezeniem pkt.
5),

5) dopuszcza si¢ dla nowoprojektowanych obiektow o powierzchnia zabudowy powyzej 200m? dachy plaskie
o kacie nachylenia do 15%, pod warunkiem ograniczenia wysokosci do 7m,

6) zabudowa do dwéch kondygnacji,
7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, w gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, piaski,
8) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych, namiotowych,

b) jaskrawej kolorystyki.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu

przestrzennego obowigzuje:
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1) teren objety strefg "K" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazujq zapisy § 14. pkt.4),
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni dzialki, wtym 70% powierzchni zieleni
ogoélnodostegpnej w przypadku realizacji ustug ogoélnodostgpnych,

4) obowiazuje zapewnienie co najmniej | miejsca postojowego na kazde 50m2 powierzchni ustugowej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja,
2) uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu wodleglo$ci 6m i12m od linii
rozgraniczajacej tereny;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja zapisy § 14. pkt. 4) teren objety strefa "K" ochrony
konserwatorskiej,

3) dopuszcza si¢ zabudowg o charakterze ustug sportu i rekreacji (w tym hale sportowe, boiska, place zabaw itp),
dla obiektéw o powierzchni zabudowy powyzej 200m? dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 15%,
pod warunkiem ograniczenia wysokosci do 7m.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy 1,5,

2) nalezy wydzieli¢ w obrgbie wlasnosci miejsca postojowe dla samochoddéw uzytkownikéw stalych
1 przebywajacych czasowo (minimum 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych), oraz wyznaczyé
dodatkowo minimum 1 miejsca postojowe dla autobusow.

4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokosé stawki procentowej 15%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terendw infrastrulctury technicznej

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.K, 2.K, 3.K i4.K ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna, w tym: kanalizacja.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje:

1) przepompownia $ciekow wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,

2) dopuszcza sig jej wymiang lub przebudowg,

3) ustala si¢ mozliwos¢ zastosowania dowolnej technologii wykonania,

4) teren stacji powinien by¢é wygrodzony i zaopatrzony w napisy ostrzegawcze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej i cmentarza

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP i 2.ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) zakazuje sig wznoszenia budynkéw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),

2) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow typu: place zabaw dla dzieci mlodszych i starszych, sciezki rowerowe oraz
obickty malej architektury,

3) obowigzek calosciowego opracowania projektu zagospodarowania z o$wietleniem i malg architektura.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
cmentarz.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) dla terenu objetego strefg "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
ladu przestrzennego obowiazuja zapisy § 14. pkt.1),

2) ogrodzenie cmentarza w sposob trwaly (funkejg¢ ogrodzenia moze pelni¢ zaréwno twor sztuczny, np. mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoplot),

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ malej architektury, o$wietlenia oraz ciagdéw pieszych stuzacych wyeksponowaniu
miejsc pamigci.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terendw rolnych

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R i 8.R ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: rolnicze — tereny upraw rolniczych,
2) uzupelniajace:

a) dolesienia,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z zastrzezeniem pkt 2) i 3),

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej w tym lokalizacj¢ sieci szerokopasmowych
(lacznos$ci publicznej) oraz zwiazanej z tym infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bgda kolidowac
z historycznym krajobrazem kulturowym otoczenia,

3) na terenie 3.R. na dzialce nr 277/2 dopuszcza sig terenowe boisko sportowo — rekreacyjne.

3.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje: dopuszcza sig lokalizacje drég obstugujacych tereny rolnicze i tereny lasow.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,01%.

’
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Rozdzial 12.
Ustalenia dla terendw lasow

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL
i 8.ZL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkdw z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog obstugujacych tereny rolnicze i tereny laséw.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. |, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,01%.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2, WS, 3. WS, 4.WS, 5.WS i 6.WS ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe - (w tym stawy i ciek wodny Mlynéwka Jelecka),
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia wodne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych i obiektéw infrastruktury techniczne;.

3.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowigzuje:

1) ochrona wéd wraz z obudowg biologiczna,

2) nalezy =zapewni¢ dostgp do woéd, urzadzenn wodnych, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim shuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

Rozdziat 14,
Ustalenia dla terendw komunikacji

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L i 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica lokalna (w tym drogi powiatowe),
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 16m lub okreslona jak na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni min. 6,0m, zalecane 7,0m,

3) chodnik, oswietlenie,
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4) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
5) dopuszcza si¢ realizacje kazdej ulicy w etapach.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D, 7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D i 10.KD-D ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica dojazdowa,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1w =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15m lub okreslona jak na rysunku planu;
2) szerokosc¢ jezdni min. 5,0m, zalecane 6,0m,
3) chodnik, oswietlenie,
4) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosei od lokalnych uwarunkowan,
5) dopuszcza sig realizacjg kazdej ulicy w etapach.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokosé stawki procentowej 0,01%.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5 KDW,
6.KDW, 7.KDW, 8. KDW, 9. KDW, 10.KDW i 11. KDW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz okreélona jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5m, zalecane 5,0m,

3) chodnik, o$wietlenie, miejsca parkingowe, $ciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowar,

4) dopuszcza sig realizacj¢ kazdej drogi wewngtrznej w etapach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. [ w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 9m lub jak na rysunku planu;
2) zielen i Sciezka rowerowa w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

3) dopuszcza sig realizacje ciagu pieszo-jezdnego w etapach.
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3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS i 2.KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach parkingu ogélnodostepnego,
2) chodnik, oswietlenie i zielen w zaleznosci lokalnych uwarunkowari.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

DZIAL 111,
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskic]

Hennyk Koch
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RADA MIEJSKA

W .Tu".ls“?‘.‘!{--‘f,ilfi](HY.’Q!",!\!‘.?T Zalacznik nr 2
ul. Wit oy f"” 3 do Uchwaly Nr XXVII.183.2012
tel./fax 381 /1 9 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z dnia z 28.1X.2012r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach po rozpatrzeniu uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Nowy Dwor,
gm. Jelcz-Laskowice, do publicznego wgladu (w okresie od 13.07.2012r. do 10.08.2012r.) oraz w
terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzieii 24.08.2012r., w trybie art.18 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012
r., poz. 647) postanawia:

1. Uwage Pana Zbigniewa Piskorza nie uwzglednié.

Pan Zbigniew Piskorz pismem z dnia 17.08.2012r. (uwaga dotyczy dz. nr 197/1 i 197/2 w obrebie
Nowy Dwor) wnidst uwage dot. przeksztalcenia czgdei dzialek nr 197/1 i 197/2 na jedna dziatke
budowlang

Dziatki nr 197/1 i 197/2 obreb Nowy Dwor w obowigzujacym Studium uwwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwata nr XLII/253/2005 Rady
Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona jest w czgsci pod tereny
rolnicze wylaczone z zainwestowania (R) i tereny mieszkaniowe (M). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” w Jelczu-Laskowice zostal sporzadzony
zgodnie z ustaleniami ww. Studium. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw we Wroclawiu objal czgs¢ dzialek nr 197/1 i 197/2 (przeznaczong pod tereny
mieszkaniowe) strefa "B" ochrony konserwatorskiej, ktora jest rownoznaczna z obszarem objgtym
ewidencja zabytkéw, w obrebie ktérej, wyklucza si¢ mozliwosé lokowania drugiej linii zabudowy
budynkéw mieszkaniowych w historycznym ukladzie przestrzennym (nie dotyczy budynkéw
istniejacych oraz budynkow dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowe), dopuszcza sig
odbudowe lub adaptacje¢ istniejacych budynkow gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i
innych budynkéw rolniczych na funkcje mieszkaniowa oraz uzupelnienie istniejacej zabudowy nowa
zabudowg w relacji do istniejacej historycznej linii zabudowy (zgodnie z przepisami techniczno —
budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy).

2. Uwage Pani Katarzyny Roskosz — Wigcek i Pana Dariusza Wigcek dotyczaca dziatki nr 50 AM-1,
obreb Nowy Dwor przy ul. Wroclawskiej 16 wniesiong pismem z dnia 24.08.2012r., rozstrzygnaé w
nastepujacy sposob.

— Uwage dotyczaca zmiany obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
dz. nr 50 AM-1, obreb Nowy Dwor - uwzglednic.

— Uwage dotyczaca rezygnacji z objecia dz. nr 50 AM-1, obr¢gb Nowy Dwor strefg ochrony

konserwatorskiej ,,B” — nie uwzglednic.
Strefa ta zostala wprowadzona na wniosek Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroclawiu i uzgodniona wraz z projektem ww. planu, przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu zgodnie z obowiazujaca procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz.
647) oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

— Uwage dotyczaca zwigkszenia przestrzeni zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 50 AM-1, obrgb
Nowy Dwor kosztem terenow rolniczych (z przeznaczeniem calej dzialki na cele mieszkaniowe) co
pozwoliloby na dalszy rozwéj dalszej infrastruktury budowlanej i stawianie kolejnych domow ™ —
nie uwzglednic.

Dzialka nr 50 AM-1, obreb Nowy Dwér w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwala nr XLII/253/2005 Rady

/
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Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona jest w czgsci pod tereny
rolnicze wylaczone z zainwestowania (R) i tereny mieszkaniowe (M). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” w Jelezu-Laskowice zostal sporzadzony
zgodnie z ustaleniami ww. Studium. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Wojewodzki Konserwator
Zabytkow we Wroctawiu objal cz¢$¢ dzialki nr S0 (przeznaczong pod tereny mieszkaniowe) strefa "B"
ochrony konserwatorskiej, ktora jest rownoznaczna z obszarem objetym ewidencjg zabytkow, w
obrebie ktorej, wyklucza si¢ mozliwosé lokowania drugiej linii zabudowy budynkow mieszkaniowych
w historycznym ukladzie przestrzennym (nie dotyczy budynkow istniejacych oraz budynkéw dla
ktorych wydano prawomocne pozwolenie na budowg), dopuszcza si¢ odbudowg lub adaptacje
istniejacych budynkow gospodarczych, inwentarskich, magazynowych i innych budynkéw rolniczych
na funkcj¢ mieszkaniowg oraz uzupelnienie istniejacej zabudowy nowa zabudowa w relacji do
istniejacej historycznej linii zabudowy (zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy).

Burmistrz poinformowal Pania Katarzyn¢ Roskosz — Wigcek i Pana Dariusza Wigcek, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Nowy Dwor” zostal opracowany na mapach
pozyskanych z Powiatowego Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Olawie
w momencie przystapienia do opracowywania planu i w tym czasie budynek nie byl naniesiony na
mape. Naniesienie budynku nie ma znaczenia poniewaz znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym w
»MPZP Nowy Dwér” pod zabudowe mieszkaniows.

3. Udzielong informacj¢ przez Burmistrza Jelcza —Laskowice, na uwage Panow Ryszarda Borysa i
Wojciecha Jablonskiego uznac za wyczerpujaca.

Pan Ryszard Borys i Pan Wojciech Jabloniski pismem z dnia 17.08.2012r., wystapili z wnioskami
dotyczacymi uwzglednienia interesow rolnikow (dojazdow do pol, mozliwosci rozbudowy
gospodarstwa, budowy nowych i rozbudowy istniejacych pomieszczen inwentarskich). Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,MPZP Nowy Dwér” w Jelczu-Laskowice
zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwala nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu -
Laskowice z dnia 23 listopada 2005r). W projekcie ,,MPZP Nowy Dwor” wyznaczono nowe tereny
pod zabudowe, zachowano i wyznaczono dojazdy do pol oraz zachowano mozliwosé rozbudowy
istniejacych zabudowail gospodarczych i istniejgeej zabudowy we wsi Nowy Dwoér z zachowaniem
wymogow zgloszonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu. Zgodnie z art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24
kwietnia 2012 r., poz. 647) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium.

PRZEWOD

: ICzZAC
RADY M1 e

JSKIEJ

Henryk Kbpeh



RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowicach
ul. Witosn 24 Zalacznik nr 3
tel./fax 381 71 31 do Uchwaly Nr XXVII.183.2012
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia z 28.1X.2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezgy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkow zewnetrznych.

. DINICZACY
RADY MIEJSKIEJ
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NIP912-13.9].
126 do Uchwaly Nr XXVII . 183 . 2012
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 28 wrze$nia 2012 roku

.

W dniu 2.03.2009r. Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podjela uchwale XXXIV/233/2009
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Nowy Dwor, gm. Jelez-Laskowice.

Procedura sporzadzenia ww. planu przebiegla zgodnie z zapisami art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely uwagi i zostaly rozpatrzone.
Przyjete rozwiazania w ww, planie sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwala nr XLI11/253/2005

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r).

Wobec powyzszego zaistnialy przeslanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska
w Jelczu-Laskowicach.

azimierz Putyra






