UCHWALA NR XVI1.92.2011
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice - "MPZP Chwalowice 11"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice” uchwalonym przez Radeg
Miejska w Jelczu-Laskowicach Uchwala Nr XLII/253/2005 z dnia 23 listopada 2005 r. oraz w nawigzaniu do
Uchwaly Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach Nr XXXIV/232/2009 zdnia 2 marca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Chwatowice, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Chwatowice 11, Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Chwatowice, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Chwatowice 11, zwany dalej planem.

1. Integralna czes$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar
od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac elewacje frontowe
budynkéw przeznaczenia podstawowego zlokalizowana najblizej drogi, dla pozostatych obiektow linia ta
stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,0 m
oraz wykusze i ganki o nie wigcej niz 1, 5 m;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
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i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,0 m oraz
wykusze i ganki o nie wiecej niz 1,5 m;

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych Iub publicznych
zwiazane z obstuga istniejacej zabudowy zagrodowej oraz istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktorych uciazliwos$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, realizowanych
w ramach dziatan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych
w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

12) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzona przez
rolnikow na terenie wtasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objgta podatkiem dochodowym od o0sob
fizycznych.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granice strefy ochrony ruralistycznego uktadu historycznego wsi;

8) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

9) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

10) obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne wraz z numerami AZP;

12) napowietrzne linie elektroenergetyczne o srednim napigciu wraz z granicami w obrebie ktorych obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu sa zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktére nie stanowia obowiazujacych ustalen
planu:

1) orientacyjny przebieg projektowanego odcinka drogi wojewddzkiej nr 455 relacji Wroctaw — Jelcz-Laskowice
— droga wojewodzka nr 396;

2) orientacyjny przebieg projektowanego odcinka wschodniej obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej taczacej
Otawe z Jelczem-Laskowicami i Oles$nica;

3) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
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1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM, 2 RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 19 MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU, 2 MNU;

4) teren zabudowy ustugowej oraz nieuciazliwych obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, oznaczony
symbolem 1 U;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R — 3 R;

6) tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL, 2 ZL;

7) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E — 3 E;

8) teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1 KDZ;

9) teren drogi klasy L - lokalna, oznaczony symbolem 1 KDL;

10) tereny drég klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 5 KDD;

11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW - 14 KDW;

12) tereny ciagow pieszo — jezdnych wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDp — 7 KDp.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

I)na terenach zainwestowanych formg przestrzenna nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztattowania bryty idetalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia parteru oraz
rozwigzan materiatowych i kolorystyki (w tym przede wszystkim czg$¢ wsi potozona w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz w obrebie historycznego siedliska wsi);

2) na terenach niezainwestowanych forme przestrzenna obiektow w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi nalezy ksztattowa¢ harmonijnie ijednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy dachu
oraz rozwigzan materiatowych 1 kolorystyki zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdétowych dla
wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych (dla terenéw tych wprowadzono strefe¢ ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego) — rozdziat III;

3) zakazuje si¢ na obszarze objgtym planem :
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? ,

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza sig ustalen dla tych elementow.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:
1) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu;

2)6 m i 8 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, drog wewngtrznych, ciagdw pieszo — jezdnych, lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych 1iinnych lub ich czgéci, nie speliajacych swym polozeniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie¢ remont i przebudoweg budynkow, a w przypadku rozbudowy

lub odbudowy nalezy dostosowaé si¢ do nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okreslonych
W niniejszym planie.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nast¢pujace ustalenia :

Id: BSSLA-ZHXOT-UHASU-BSFNT-GUNIJZ. Podpisany Strona 3



1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drdg oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym réwniez
publicznych srodkow tacznosci);

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko wymagaja przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami odrgbnymi oraz wywolywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod: powierzchniowych,
podziemnych i gruntow;

7) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wdd powierzchniowych,
podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem nalezy
wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez Burmistrza Miasta i Gminy
Jelcz-Laskowice;

9) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomow hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dla nastgpujacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami :

a) 1 RM, 2 RM, 1 MN — 19 MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 MNU, 2 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi,

¢) 1 U — na granicy z terenami chronionymi akustycznie (zabudowa mieszkaniowa wsi Chwatowice) — jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

10) obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 320 ,Pradolina rzeki Odry” (S Wroctaw),
gromadzacego wody pigtra czwartorzgdowego w utworach porowych iw zwiazku ztym wszelkie
przedsigwzigcia na obszarze objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisow szczegdlnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
potozonych przy ulicy Gtowne; :

1) nr 2 — budynek mieszkalny i gospodarczy,
2) nr 10 — dom mieszkalny,

3) nr 12 - budynek mieszkalny,

4) nr 14 - budynek mieszkalny,

5) nr 16 - budynek mieszkalny,

6) nr 22 - budynek mieszkalny,

7) nr 24 - budynek mieszkalny,

8) nr 32 - budynek mieszkalny,

9) nr 36 - budynek mieszkalny,

10) nr 52 - budynek mieszkalny,
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11) nr 64 - budynek mieszkalny,
12) nr 70 - budynek mieszkalny,
13) nr 72 - budynek mieszkalny,
14) stacja transformatorowa przy ulicy Wrzosowe;j.
2. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego i elewacji;

2) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
3) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

4)w przypadku koniecznoséci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

6) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawiazujace do uzywanych w przesztoSci, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowa¢ imontowac¢ zuwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow;

8) zas6b wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ruralistycznego uktadu historycznego wsi, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach ktorych ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie zabudowy,
droég, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotow zabudowy;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych winny by¢ poddawane restauracji imodernizacji technicznej,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu;

3) nowa, przebudowywana irozbudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzenno — architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryly, wtym formy
i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, detalu,
materiatu elewacyjnego, podzialow otworéw okiennych idrzwiowych przy nawiazaniu do istniejacej
historycznej zabudowy wsi Chwalowice, nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne pod
warunkiem, Ze nie koliduja z zabytkowa struktura architektoniczna;

5) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementdw krajobrazu jak iw stosunku do obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) przy inwestycjach zwiazanych zmodernizacja 1iprzebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejaca czescia;

7) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenng — nowe budynki
powinny by¢ zlokalizowane jako historycznie uzasadnione uzupekienie;

8) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

9) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze, budynki hodowlane) nie moze przekroczy¢
jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;
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10) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe o symetrycznych polaciach, dopuszcza sig
wzbogacenie formy dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych
lukarn;

11) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, w modernizowanych,
przebudowywanych obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu, kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°;

12) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10° ;

13) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwigzan w stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane;

14) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystegpujace w zabudowie historycznej lokalnej;

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych;

16) okna prostokatne, w ukltadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ okna w formie kwadratu, wielopodzialowe;

17) zakaz budowy ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przgstach, forma, materiat
1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawiazywaé¢ do lokalnych historycznych ogrodzen (murowane, z elementami
drewna, metaloplastyki, o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m);

18) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;

19) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
1 stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

20) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie;

21) elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

22) zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na jego odpowiednie wpisanie w otaczajacy
krajobraz kulturowy;

23) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym uktadem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen, ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog;

2

24) caty obszar strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej oraz ruralistycznego uktadu historycznego wsi jest
roOwnoznaczny z obszarem figurujacym w ewidencji zabytkow.

4. Wyznacza si¢ strefg¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w granicach ktorej ustala si¢ nastepujace wymogi :

1) obiekty budowlane powinny by¢ zharmonizowane z krajobrazem kulturowym wsi Chwalowice i ksztattowane
w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokosci, skali,
bryty, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) planowane nowe zagospodarowanie nalezy oddzieli¢ od historycznej zabudowy wsi, poprzez wprowadzenie
strefy niezabudowanej;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz, ztego powodu nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji wielkoobszarowych oraz wymagajacych
znacznych przeobrazen krajobrazu;

4) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 9,5 m;
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5) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji
nadziemnej, przy czym wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, ewentualnie naczotkowe o symetrycznych potaciach, dopuszcza sig
wzbogacenie formy dachéw poprzez wprowadzenie swietlikow oraz lukarn;

7) pokrycie  dachéw dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

8) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10° ;

9) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi, zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki;

10) napowietrzne elementy infrastruktury nalezy projektowac w sposoéb uwzgledniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

11) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych o monolitycznych przgstach;

12) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
1 stanowigcym na obiekcie lub obszarze element obcy;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie;

14) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;

15) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan,
zadrzewienie $rodpolne, szpalery, uktad drog.

5. Wyznacza si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych (roéwnoznaczna z obszarem objgtym
planem), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Caty obszar strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych jest rownoznaczny
z obszarem figurujacym w ewidencji zabytkéw archeologicznych.

6. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace stanowiska archeologiczne :
1) 7/7/81-32 - osada, p6zne $redniowiecze,
2) 8/8/81-32 - slad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, poézne $redniowiecze,
3) 9/9/81-32 — $lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze, osada, pozne Sredniowiecze,
4) 10/10/81-32 - slad osadnictwa, p6zne $redniowiecze,
5) 11/11/81-32 - osada, pdzne sredniowiecze.

7. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Zasob ewidencji irejestr stanowisk
archeologicznych podlega sukcesywnym uzupehieniom i weryfikacji.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 5 KDD.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 - 3 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
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malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych :
a) wilasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdéw,

¢) spetnienie przepisow odregbnych, wtym techniczno — budowlanych oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw ustalonych w § 8 ust. 3 1 4.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych, zagrozone
powodzig oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 R—3 R, 1 ZL, 2 ZL.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla potrzeb obslugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebiegi drég : zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ, lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL,
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 5 KDD, wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDW — 14 KDW, ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDp — 7 KDp.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na mieszkanie lub pokoj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej oraz produkcyjne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog: zbiorczej (1 KDZ) za zgoda zarzadcy drogi, lokalnej (1 KDL) za zgoda zarzadcy
drogi, dojazdowych (1 KDD — 5 KDD), wewngtrznych (1 KDW — 14 KDW), ciagéw pieszo-jezdnych (1 KDp
—7KDp) wyznaczone na rysunku planu sa rownoczes$nie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi  drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach dzialek wlasnosciowych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ nadziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terendow przeznaczonych na inne
funkgcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu
dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obslugujacej istniejaca
i projektowana zabudowg;
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2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpieczenia
przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekdéw ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne do
projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej wsi Chwatowice na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego itechnologicznego po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wlasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej
wsi Chwatowice na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni §ciekow;

4) odprowadzenie $ciekow odbywaé sig¢ bedzie do lokalnej oczyszczalni $Sciekow w Jelczu-Laskowicach lub
alternatywnie do oczyszczalni $ciekéw w innej miejscowosci;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $cickowej musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz do lokalnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw, lokalizowanych na dziatkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig :

1) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w teren lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia iskanalizowania terenéow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow =z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gtdéwnie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E — 3 E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami
zawartymi w ust. 3;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach witasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu
transportu i obshugi tych urzadzen;

4) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia niewykorzystanych terenéw pod urzadzenia -elektroenergetyczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 3 E i scalenia ich z terenami sasiednimi;

5) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o §rednim napigciu wraz z strefami,
w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi przepisami
dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwalego zagospodarowania terenu
zielenig Srednia i wysoka w obrgbie strefy, o ktorej mowa w ust. 7 pkt. 5;

7) docelowo w obrebie stref ,,B” 1, K” ochrony konserwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskiego
1 $redniego napigcia nalezy zastepowac liniami kablowymi;

8) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig :
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1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ciSnienia na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez wlasciciela sieci oraz zgodnie z zasadami
podanymi w ust.3;

3)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikoéw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartos$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz nieckonwencjonalne zrédta energii,
przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w acza telefoniczne z istniejacej 1 projektowane;j sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablowe;j) -
na warunkach okreslonych przez operatorow sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpadow stalych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw iich pdzniejsze
wywiezienie na gminne skladowisko odpadéow komunalnych na warunkach okre$lonych przez dysponenta
sktadowiska;

2) sposdb postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane bgda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien
z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.
1. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug (komercyjne), w tym ustug agroturystyki o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? ,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) formg przestrzenng projektowanych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw w obrgbie
terenow wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowac do skali uksztattowania bryly i detalu
istniejacej zabudowy w tym formy i wysoko$ci dachu, ukladu kalenicy, poziomu posadowienia parteru,
pokrycia dachu, kolorystyki materiatu elewacyjnego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ruralistycznego uktadu historycznego wsi);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

3) 3) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy
w z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce zabudowy zagrodowej nie
powinna przekroczy¢ 10 DJP;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 % powierzchni
dziatki, wtym powierzchnia zabudowy 40 % (nie dotyczy dzialek istniejacych przekraczajacych w/w
wskazniki);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

7) obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki budowlane :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? ,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 700 - 110° .

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (tereny potozone
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej), oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 7 MN, 10 MN
(czesé), 11 MN (czesé), 15 MN (czesé).

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkoéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji 1iinfrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) formg przestrzenna projektowanych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw w obregbie
terené6w wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowac do skali uksztaltowania bryty i detalu
istniejacej zabudowy wtym formy iwysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ruralistycznego
uktadu historycznego wsi);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 7 MN, 10 MN (czgs¢), 11 MN (czg$¢), 15 MN
(cze$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;
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3) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze soba dziatkach;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 % powierzchni
dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

6) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki budowlane :

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m? , zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m? ;

3)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okre§lonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z nowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dzialek);

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110° .

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (tereny potozone
w granicach strefy ,,K ochrony krajobrazu kulturowego) oznaczone na rysunku planu symbolami : 2 MN, 3 MN,
4 MN, 5 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN (czg$¢ dziatki), 11 MN (czgs¢), 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN
(czg$¢),16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych sluzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) formeg przestrzenna projektowanych oraz przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw w obregbie
terené6w wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowaé do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytéw, geometrii dachéw, materiatu
elewacyjnego, pokrycia dachu i kolorystyki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 8§ MN, 9 MN, 10
MN (cze$¢ dziatki), 11 MN (czg$¢), 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN (cze$¢),16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN
obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze soba dziatkach;

Id: BSSLA-ZHXOT-UHASU-BSFNT-GUNIJZ. Podpisany Strona 12



4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 % powierzchni
dzialki, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dzialki;

6) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki budowlane :

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m? , zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m? ;

3)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek);

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110° .

§ 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU, 2 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi ustugami
lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji iinfrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) forme przestrzenna projektowanych budynkéw w obrgbie terenu wyznaczonego w liniach rozgraniczajacych
nalezy dostosowa¢ do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania, wysokos$ci,
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego, pokrycia dachu i kolorystyki, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze soba dziatkach;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60 % powierzchni
dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dzialki;

6) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w oparciu o nastepujace zasady :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m? ;
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3)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dzialek);

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110° .

§ 18. Teren zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne) oraz nieucigzliwych obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushugi komercyjne oraz nieucigzliwe obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych dla wlascicieli obiektéw ustugowych i produkcyjnych, mieszkania moga by¢

lokalizowane  w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  ustlugowego lub  produkcyjnego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c¢)urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku produkcyjno — ustugowego oraz mieszkalnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zasadami ksztattowania zabudowy ustalonymi w pkt. 3-9;

3) wysokos¢ nowej zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych a zabudowy
gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) 1 kondygnacji;,

6) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9,5 m a zabudowy gospodarczej 8 m;

7) 7) dachy budynkow ushlugowych i produkcyjnych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 30° — 45° | pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza si¢ dachy dostosowane do
wzgledow techniczno - technologicznych;

8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 35°— 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatlami
dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym;

9) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10° ;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 ust. 4 oraz strefy ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50 %;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
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13) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okre§lonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki zabudowy uslugowej w oparciu o nastgpujace zasady :

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 500 m? ;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110° .
§ 19. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R — 3 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia tereny rolnicze;

2) dopuszcza sig lokalizacjg (poza terenami orientacyjnych przebiegow drog):
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji bazowych telefonii komérkowe;j,
¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,
e) niezbednych drég do obstugi terendw rolniczych,
f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych);
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
§ 20. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig :
1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2 ZL obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrgbie strefy ,,K” ochrony krajobrazu naturalnego o ktérej mowa w § 8 ust. 4 oraz strefy ,,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 21. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E - 3 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskie;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow

1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji
oraz budowg¢ nowych stacji;

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych;
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4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E — 3 E obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obregbie strefy ,,K” ochrony krajobrazu naturalnego o ktérej mowa w § 8 ust. 4 oraz strefy ,,OW”
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 22. Teren drogi klasy Z — zbiorcza (projektowana), oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy Z — zbiorcza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektéw pomocniczych,
b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo — rowerowych za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

c)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi wtym réwniez zwigzanych
z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;
3) skrzyzowanie drogi zbiorczej z droga lokalna na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zbiorczej;

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz
zarzadcOw sieci;

5) nowe wlaczenia z terenow przyleglych do drogi zbiorczej wylacznie za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi zbiorcze;j.

§ 23. Teren drogi klasy L — lokalna (powiatowa nr 1538 D), oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDL,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy L - lokalna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢)w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe  zmniejszenie linii  rozgraniczajacych  zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;
3) obowiazek realizacji chodnikéw;
4) skrzyzowania drogi lokalnej z droga zbiorcza na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi zbiorczej;

5) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi, ciagiem pieszo — jezdnym oraz droga wewngtrzng na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lokalnej;

6) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci
i zarzadcg drogi;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 oraz strefy ,,K”” ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.
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§ 24. Tereny drog klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 5 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi klasy D - dojazdowe,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢)w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym oraz 10 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii  rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;
3) skrzyzowania drog dojazdowych z droga lokalna na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi lokalnej;

4) skrzyzowania drog dojazdowych z ciagami pieszo — jezdnymi oraz drogami wewngtrznymi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drog dojazdowych;

5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci
i zarzadce drog;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDD (czgs¢), 3 KDD (czgs¢), 5 KDD (czesc)
obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obregbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 3;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD (czg$¢), 3 KDD (czgé¢), 4 KDD,
5 KDD (czgé¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 5 KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 25. Tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDW — 14 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

2) skrzyzowania drog wewngtrznych z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drog
dojazdowych;

3) krzyzowania drog wewngtrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcoOw sieci;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

5)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDW - 14 KDW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,K”” ochrony krajobrazu naturalnego, o ktérej mowa w § 8 ust. 4;
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6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 14 KDW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust.
5.

§ 26. Tereny ciagdéw pieszo — jezdnych wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp —
7 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ciagi pieszo-jezdne wewngtrzne;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig :
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp, 3 KDp obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej , o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDp, 4 KDp, 5 KDp, 6 KDp, 7 KDp obowiazuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §
8 ust. 4;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDp - 7 KDp obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy "OW" ochrony zabytkdéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 27.§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM, 2 RM, 1 MN — 19 MN, 1 MNU, 2 MNU, 1
U w wysokosci 15 %;

2. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R -3 R, 1 ZL, 2ZL, 1 E -3 E, 1 KDZ, 1 KDL,
1 KDD -5 KDD, 1 KDW — 14 KDW, 1 KDp — 7 KDp, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Koch
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XV1.92.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
Rysunek MPZP Chwatowice Il
Zalacznik1.JPG
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV1.92.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Roztrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w MPZP Chwalowice II inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Zalacznik2.doc
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XV1.92.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Roztrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu MPZP Chwatowice Il podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Zalacznik3.doc
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Załącznik  nr  2

do  Uchwały  Nr XVI.92.2011

Rady  Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z  dnia 26 października 2011r.

ROZSTRZYGNIĘCIE


o sposobie realizacji, zapisanych w „Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Chwałowice, gmina Jelcz-Laskowice - „MPZP  Chwałowice II” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treści uchwały, ustala się sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, w kwocie około 4 416 350, 00 zł.


§ 2. 1.Ustala się, że źródłem finansowania inwestycji i zadań, o których mowa w § 1 będą:


1) środki własne gminy,


2) środki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,


3) środki pozyskane z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej,


4) kredyt bankowy.


2.  Ustala się możliwość wykorzystania innych źródeł finansowania nie wymienionych w 

     ust. 1, w tym również finansowania inwestycji ze środków prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.






Załącznik  nr 3


do Uchwały  Nr  XVI.92.2011

Rady  Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z  dnia  26 października 2011r.

ROZSTRZYGNIĘCIE


o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Chwałowice, gmina Jelcz-Laskowice - „MPZP Chwałowice II”,  podczas wyłożenia do publicznego wglądu


Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposób następujący :

1. Wnoszący uwagę – Pan Stanisław, Mirosław Pobudka.

Data wpływu uwagi – 30 czerwca 2011 r.


Treść uwagi – właściciel działki wnosi o wykreślenie na rysunku planu budynku gospodarczego jako zabytkowego, z uwagi na fakt, że został on wybudowany w 1975 roku.

Poza tym właściciel działki wnosi o naniesienie na rysunek planu istniejącej drogi dojazdowej do działek nr 161/2, 162/2.

Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga – działki nr : 161/1, 161/2, 161/3, 162/2, obręb Chwałowice, AM2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga :


· działki nr 161/1, 161/2, 162/2 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 MN,


· część działki nr 161/3 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MN,


· część działki nr 161/3 – teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 R.

Rozstrzygnięcie uwagi – uwzględniona. 

Uzasadnienie :


Po przeprowadzeniu wizji w terenie oraz po przeanalizowaniu materiałów będących w posiadaniu Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków we Wrocławiu oraz Starostwa Powiatowego w Oławie uznano za zasadne uwzględnienie uwagi.


Po uwzględnieniu uwagi teren działki nr 161/3 został przeznaczony pod ciąg pieszo – jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDp.


2. Wnoszący uwagę – Pani Kornela Słoń - Matoga, Helena Słoń, Mieczysław Zapała.

Data wpływu uwagi – 1 sierpnia 2011 r.


Treść uwagi – wnioskodawcy wnoszą o zmianę przeznaczenia działki w projekcie planu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.


Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga – działka nr 113/2, obręb Chwałowice.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga :


· działka nr 113/2 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MNU.


Rozstrzygnięcie uwagi – nieuwzględniona. 


Uzasadnienie :

W obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”, uchwalonym Uchwałą nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r. działka nr 113/2 w Chwałowicach jest przeznaczona pod wiodącą funkcję mieszkaniową, oznaczoną na rysunku studium symbolem M – poziome paski koloru brązowego.


Oznacza to, że zgodnie ze „Studium...” można na tym terenie lokalizować zabudowę mieszkaniową (jednorodzinną, wielorodzinną, zagrodową), nieuciążliwą zabudowę usługową i produkcyjną, wraz z zielenią, niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej oraz obsługą komunikacyjną (strona 14 tekstu studium).


Należy nadmienić, że właściciel działki nie wniósł uwagi do sporządzonego projektu planu.


W związku z powyższym uwagi złożonej przez wnioskodawców nie uwzględnia się.


3. Wnoszący uwagę – Pan Tadeusz Żukowski, Barbara Mierzwińska.

Data wpływu uwagi – 2 sierpnia 2011 r.


Treść uwagi – wnioskodawcy wnoszą o zmianę przeznaczenia działki w projekcie planu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.


Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga – działka nr 113/2, obręb Chwałowice.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga :


· działka nr 113/2 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MNU.


Rozstrzygnięcie uwagi – nieuwzględniona. 


Uzasadnienie :

W obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”, uchwalonym Uchwałą nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r. działka nr 113/2 w Chwałowicach jest przeznaczona pod wiodącą funkcję mieszkaniową, oznaczoną na rysunku studium symbolem M – poziome paski koloru brązowego.


Oznacza to, że zgodnie ze „Studium...” można na tym terenie lokalizować zabudowę mieszkaniową (jednorodzinną, wielorodzinną, zagrodową), nieuciążliwą zabudowę usługową i produkcyjną, wraz z zielenią, niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej oraz obsługą komunikacyjną (strona 14 tekstu studium).


Należy nadmienić, że właściciel działki nie wniósł uwagi do sporządzonego projektu planu.


Ponadto na posiedzeniu w dniu 20 grudnia 2010 r. Gminna Komisja Urbanistyczno – Architektoniczna w Jelczu-Laskowicach wnioskowała dopuszczenie na działce nr 113/2 usług hotelowych, pensjonatu, usług gastronomii lub przeznaczenie działki pod zabudowę mieszkaniowo – usługową, oznaczoną symbolami MN/U.


Na działce nr 113/2 Komisja wnioskowała dopuszczenie wyższej zabudowy nawet do 12 m z uwagi na już częściowo zrealizowany obiekt oraz kompozycyjne oddzielenie działki od pozostałej zabudowy wsi poprzez sąsiednie kompleksy leśne, co również uzasadnia wprowadzenie funkcji usługowej.


W związku z powyższym uwagi złożonej przez wnioskodawców nie uwzględnia się.






