UCHWALA NR LVIIIL.512.2023
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Laskowice,
gm. Jelcz-Laskowice - ,MPZP Chwalowicka - Folwarczna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2023r. poz. 40), art. 14 ust. 1, 215 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022r poz. 503 ze zm.)

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice, - ,, MPZP Chwalowicka - Folwarczna”

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice - ,MPZP Chwalowicka - Folwarczna”
okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Analize zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Chwalowicka -
Folwarczna” stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Beata Bejda
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Zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly nr LVIII.512.2023 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 31 stycznia 2023 r.
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Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Tekst maszynowy
Załącznik graficzny nr 1 do uchwały nr LVIII.512.2023 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 31 stycznia 2023 r. 


Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII.512.2023
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 stycznia 2023 r.
ANALIZA
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice,

zwanym dalej , MPZP ,MPZP Chwalowicka - Folwarczna”
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

1. Podstawa formalno-prawna.

Analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice, zwanym dalej ,,MPZP Chwalowicka -
Folwarczna” istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego
uchwatg nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r., przeprowadza
si¢ stosownie do wymagan okreslonych w art. 14 ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022. poz. 504 ze zm.).

2. Obszar analizy.

Analiza obejmuje obszar o pow. ok. 36 ha, okreslony w zataczniku graficznym nr 1do uchwaty.

3. Przeslanki zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w/w obszaru.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych,
zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajgcego aspekty rozwoju gospodarczego estetyczne, ekologiczne
oraz zdrowia ludzi w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwala nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 23 listopada 2005r.

Obszar objety uchwala o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,MPZP Chwalowicka - Folwarczna” stanowig: czg¢$¢ dziatki nr ewid. 5/2 AM-58 obrgb
Laskowice, dziatki nr ewid. 16, 17 AM-57, obreb Laskowice; czgéci dziatki nr ewid. 4 AM -58 obrgb
Laskowice - droga gminna - ul. Folwarczna; czgs¢ dziatki nr ewid 13 AM-47 obrgb Laskowice - droga
gminna — ul. Mleczna oraz cz¢$¢ dziatki nr ewid. 7 AM-58 obrgb Laskowice — droga powiatowa - ul.
Chwatowicka potozone w Jelczu-Laskowicach w kwartale ulic: Folwarcznej, ul Mlecznej iul
Chwatowickie;.

Przystapienie do sporzadzania ,,MPZP Chwatowicka - Folwarczna” wynika z koniecznosci dostosowania
istniejacego zainwestowania terenu przeznaczonego w ,,Studium...” jako tereny aktywnosci gospodarczej-
przemystowe-projektowane itereny aktywno$ci gospodarczej-ustugowe-projektowane , zapewnienia
harmonijnego rozwoju na tym terenie, jego uporzadkowania oraz otwarcia nowych terenéw inwestycyjnych
zardbwno przemystowych jak iustlugowych. Na terenie gminy Jelcz-Laskowice brakuje nowych terenow
inwestycyjnych z przeznaczeniem na przemyst i ustugi.

Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
gminne tereny niezainwestowane jest skomunikowany i uzbrojony w niezbedne media.

4. Zgodnos¢ przewidvwanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Wedlug rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice zatwierdzonego uchwala nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia
23 listopada 2005r., teren objety przystapieniem do sporzadzania ,,MPZP Chwatowicka-Folwarczna”
obejmuje¢ tereny:

Tereny aktywnosci gospodarczej — przemyslowe - projektowane;
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‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — poziome paski koloru jasno-fioletowego; tereny
projektowane, wskazane w,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej -
przemystowe.

Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych, wigkszych zakltadow produkcyjnych, przetworczych, baz
transportowych 1 budowlanych, sktadow imagazynéw wraz zzielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach przemystowych terenéw aktywnosci gospodarczej
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji o zwigkszonym stopniu uciazliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

2) w istniejacych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych;
3) w projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych;

4)w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegotowe wskazniki
i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

Tereny aktywnosci gospodarczej — uslugowe - projektowane;

‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego; tereny
projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji aktywnosci gospodarczej -
ustugowe.

Zalicza si¢ do nich: tereny projektowanych wiekszych zakladéw ushugowych o charakterze
komercyjnym wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach ustugowych terendw aktywnosci gospodarczej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nie dopuszcza sig realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje¢ mieszkaniowa, a takze ustugi publiczne;

3) uciazliwos¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;

4)nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
terenéw mieszkaniowych;

5) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko winna uwzgledniaé potencjalnie szkodliwy wplyw na otoczenie;

6) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong s$rodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

7)w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslic szczegdlowe wskazniki
i parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy;

8) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki
i parametry dotyczace:

‘minimalnej ilo§ci miejsc postojowych;
-kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolami: KDL — linia przerywana; projektowane drogi
i ulice, docelowo lokalne - klasy ,,L.”.

‘Oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla bez symbolu; istniejace i projektowane wazniejsze
drogi i ulice dojazdowe — docelowo klasy ,,D”.

Analiza wykazata, ze sporzadzenie planu, poprzez okreslenie granic terendw o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i zabudowy, bedzie
stuzyto uporzadkowaniu struktury przestrzennej oraz aktywizacji gospodarczej omawianego obszaru.
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Whioskowana uchwata jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwala nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r.

Biorac pod uwage aspekty przeprowadzonej analizy stwierdza sig, ze przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm.
Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,,MPZP Chwalowicka - Folwarczna” jest uzasadnione.

5. ZaKkres prac planistycznych

Zgodnie z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2018r. poz. 1945.), oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Uz 2003 nr
164 poz. 1587).
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