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AB.6740.37.2020.MH
(nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

. DECYZJA NR 676/2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane ( tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1186. ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 256.), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe" z dnia 28.01.2020r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe"
dla:
Gminy Jelcz-Laskowice ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:

budowe terenu rekreacyjnego na dz. nr 196, 270/6 AM-2, obreh ewidencyjny Minkowice
Otawskie, jednostka ewidencyjna Jelcz-Laskowice- obszar wiejski.

mgr inz. arch. Jakub Chojnacki upr. nr 07/DSOKK/2016 w specjalnosci architektonicznej do projektowania
bez ograniczen wpis do Dolnoslgskiej Okregowej izby Architektow RP nr DS.-1809.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiekiu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,
imie i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste czlonkow wiasciwej izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: roboty
budowlane wykonaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, pozwoleniem na budowe, oraz
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno- budowlanych i zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej. Inwestor jest zobowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy lub okreslonych roboét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajacy uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci,.

2) Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: kierownik budowy ( robot) jest obowigzany
prowadzi¢ dziennik budowy ,umiescié na budowie Ilub rozbidrce w widocznym migjscu tablice
informacyjng ,ogloszenie zawierajace dane dotyczgce bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia
oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane®.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 28.01.2020r. P. Jakub Chojnacki petnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice
ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice wystapit w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe
dla inwestycji obejmujacej: ,budowe terenu rekreacyjnego na dz. nr 198, 270/6 AM-2, obrgb ewidencyjny
Minkowice Otawskie, jednostka ewidencyjna Jelcz-Laskowice- obszar wiejski”.

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane ( tekst jednolity
Dz.U. 2019 r., poz. 1186 z p6zn. zm. ), dalej pr. bud., organ administracji architektoniczno — budowlanej
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego sprawdza:

1) zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia



3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko;
2) zgodno$é projektu zagospodarowania dziafki [ub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3)kompletno$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodniei, pozwoleri
i sprawdzen oraz informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art, 20 ust. 1
pkt 1b, oraz za$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projeklu - przez osobg posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacy sig
aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7. Jak z powyzszego wynika, organ zostat zobowigzany przez ustawodawce do sprawdzenia
zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze wymogami ochrony $rodowiska, przy czym po mysli pkt. 2 cytowanej regulacji organ ma
obowigzek sprawdzié zgodnosé jedynie projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi. Z uwagi na powyzsze nalezy zauwazyc, iz pod kagtem opisanym w pkt. 2 omawianej
regulacji organ nie bada projektu architektoniczno — budowlanego, ktory jest odrebng od projektu
zagospodarowania dzialki czescig skladowa projektu budowlanego, co wynika z wykiadni § 8 i 11
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskie] z dnia 25 kwistnia 2012r.
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego. Z kolei pkt. 3 ust. 1 art, 35 pr. bud.
okre$la, ze organ administracji architektoniczno — budowlanej dokonuje sprawdzenia kompletnosci
przediozonego projektu budowlanego, w tym jego czeSci architektoniczno — budowlanej { nie moze
dokonywad merytorycznej oceny projektu architektoniczno - budowlanego). W tym obszarze ustawodawca
wprowadzit wylaczna odpowiedzialnos¢ za projekt architektoniczno — budowlany projektanta oraz osoby
sprawdzajacej ten projekt, co tez gwarantowaé ma ziozone do projektu budowlanego na podstawie art. 20
‘ust4 pr. bud. o$wiadczenie projektantéw o sporzadzeniv projektu  budowianego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 35 ust, 4 pr. bud. w razie spelnienia wymagan  okreslonych w ust. 1
(cytowanych wyzej) oraz art. 32 ust. 4 pr. bud. ( Pozwolenie na budowe moze byé¢ wydane wylgcznie temu,
kto: 1) zlozyl wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; 1a) zlozyl wniosek w tej sprawie w okresie waznoici pozwolen,
o ktérych mowa w art. 23 wust. 1 | art. 26 wust. 1, oraz decyzji, o ktérej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2019 poz. 2169), jezeli sg one wymagane; 2) zlozyt o$wiadczenie, pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane ) wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W  ramach  prowadzonego  postgpowania  administracyjnego  organy zobowigzane
sq przestrzegaé przepiséw kodeksu postepowania administracyjnego, w tym zasad ogdinych
postepowania administracyjnego. Jedna z naczelnych zasad jest zawarta w art. 7 kpa zasada prawdy
obiektywne], nakazujaca organom prowadzacym postgpowanie podejmowania wszelkich krokow
niezbednych do dokladnego wyjasnienia stanu faklycznego sprawy zgodnie z rzeczywistoscia
(Art. 7. {Zasada prawdy obiektywnej] W ftoku poslgpowania organy administracfi publicznej stojg na
strazy praworzadnodci, z urzedu fub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynnodci niezbedne do
dokiadnego wyjasnienia stanu faklycznego oraz do zalatwienia sprawy, majac na wzglgdzie interes
spoleczny i stuszny interes obywatel). Obowigzek ten zostal skonkretyzowany w art. 77 § 1 kpa
(Arf. 77 [Postepowanie dowodowe] § 1. Organ administracji publicznej jest obowigzany w Sposoh
wyczerpujacy zebraé i rozpalrzyé caly material dowodowy), ktdry zobowigzuje organy administracji
publicznej, aby w sposdb wyczerpujacy zebraly i rozpatrzyly caly material dowodowy. Dopiero bhowiem
caloksztalt zebranego materialu dowodowego moze stanowi¢ podstawe oceny, czy dana okolicznosc
zostala udowodniona (Art. 80. [Swobodna ocena dowoddw] Organ adminisiracii publicznef ocenia na
podstawie caloksztaliu materialu dowodowego, czy dana okolicznoéé zostala udowodniona). Wykonanie
wymogow wynikajacych z przywolanych przepiséw jest konieczne dla prawidlowego ustalenia normy
prawnej znajdujacej zastosowanie w danej sprawie, a w konsekwencji, ustalenia sytuacji prawnej stron
postepowania, zgodnie z obowigzujacym porzadkiem prawnym. Stanowisko organu prowadzgcego
postepowanie winno za$ znalezé swoj wyraz w uzasadnieniu decyzji skonstruowanym stosownie do art.
107 § 3 kpa i z zachowaniem zasady przekonywania zawartej w art. 11 kpa.( At 11. {Zasada
przekonywania] Organy administracji publicznej powinny wyjasnia¢ stronom zasadno$c przestanek,
ktorymi kieruja sie przy zatatwieniu sprawy, aby w ten sposéb w miarg moznosci doprowadzic
do wykonania przez strony decyzji bez potrzeby stosowania srodkow przymusu).

Do projektu budowlanego zostalo ziozone o$wiadczenie projektantéw i sprawdzajacych w trybie art. 20
20 ust.4 pr. bud. zgodnie z wymogami art. 35 ust. 1 pr. bud. o sporzadzeniu projeklu budowlanego




zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Inwestycja jest zgodna z ostateczna decyzja nr 8/2020 z dnia 31.03.2020r. Burmistrza Jelcza-
Laskowic.

W zwigzku z lokalizacjg zamierzenia budowlanego na terenie objetym ochrong konserwatorska,
pismem z dnia 15.06.2020r. Starosta Otawski wystgpit zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy Prawo budowlane
do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie przedmiotowego zamierzenia
budowlanego. Dolnoslgski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu w przewidzianym ustawg
Prawo Budowlane 30-dniowym terminie nie zajgl stanowiska co zgodnie z art. 39 ust. 4 wiw ustawy
nalezy uznaé za brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Inwestycja zlokalizowana jest poza terenem szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie
z ustawg Prawo wodne ( tj. Dz. U. z 2020r., poz. 310 ).Teren inwestycji znajduje sig¢ na obszarze,
na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie .

Inwestor spemit warunki okreélone w ustawie Prawo budowlane, niezbgedne do wydania pozwolenia
na budowe.

Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 i § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja
podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada
2006r. ( Dz. U. 22019 r. poz. 1000 ).
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Otrzymuja (strony postepowania):

1.P. Jakub Chojnacki petnomogcnik Gminy Jelcz-Laskowice ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice
2. Tauron Dystrybucja S.A. Odzial we Wroclawiu Wydziat Dokumentacji ul. Energetyczna 5, 56-400 Qleénica,

Do wiadomosci:

1) Powiatowy Inspekior Nadzoru Budowlanego — ul. ks. F. Kutrowskiego 31A, 65-200 Olawa,
2)  ala Wydziat AB

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwo$ci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283)¥



Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 usl. 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych -

wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig

realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg {robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - obwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszenit, 0 ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kiérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapié po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanege o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane).
Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVil {z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wlacznie), XVIli (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wialy,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII {z wyjatkiem placéw skiadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII {z wyjatkiem jazow, waldw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych}, XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor mozé przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uZytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi ohowigzkowsg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, — Prawo
budowiane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane).

St

0 Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub rozbiérke”.

2 Malezy wpisaé budowlany” lub rozbiérki®,

¥ Nalezy wskazat podstawe prawng nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art, 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane albo art. 93 ust, 2 | 3 uslawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U, z 2020r., poz.
283)

4 Dotyczy decyzji wydanych- w toku postepowania, w ramach kidrego przeprowadzono ponowng oceng cddziabywania
na Srodowisko.

51 Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Sprawe prowadzi:

Malgorzata Hotowka

Inspektor w Wydziale Architekiury i Budownictwa

tel. 71 301 15 31




