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OPIS TECHNICZNY



INFORMACJE OGOLNE

1. DANE EWIDENCYJNE
Inwestycja:

Lokalizacja obiektu:

Inwestor:

Stadium:

Jednostka projektowa:

Park dla psow przy ulicy Hirszfelda w Jelczu-Laskowicach

Adres geodezyjny: AM- 34 dz. nr 1/4 , AM- 45 dz. nr 27/23 i
dz.nr 27/15; Obreb Laskowice
Jednostka ewidencyjna Jelcz—Laskowice;

Gmina Jelcz-Laskowice
ul. Wincentego Witosa 24
55-220 Jelcz-Laskowice

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Biuro Obstugi Budownictwa
Mariusz Fabjanowski

51-650 Wroctaw ul. Canaletta 2/45
tel. 71 345 92 64

e-mail: pracownia.bob@gmail.com

2. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA
2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa na prace projektowe zawarta z Inwestorem,
— Woytyczne funkcjonalno-uzytkowe Inwestora;
— Mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzeni — uchwata nr LIV/360/2010 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzeni — uchwata nr XXXII1/250/2017
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28 kwietnia 2017 r.

— Obowigzujgce normy i przepisy.

2.2. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Zakres obejmuje budowe parku dla pséw, ktory skiada sie z 8 nowoprojektowanych
urzadzen rekreacyjnych dla pséw, 3 fawek, 1 kosza na $mieci.
Park o nawierzchni trawiastej. Teren parku dla ps6w nie ogrodzony.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie wytycznych dla inwestycji polegajace;j
na wykonaniu parku dla ps6w na dziatce nr 1/4 AR- 34 i dzialce nr 27/23 i 27/15 AR-45, obreb
Laskowice, przy ulicy Hirszfelda w Jelczu-Laskowicach.

3. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gorniczej.



4. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie stwarza
zagrozen dla $rodowiska i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu oraz okolicznych
mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pézn.
zm.) zgodnie z 83 ust.1 pkt.52b, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. nie
jest wymagana decyzja srodowiskowa.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar objety opracowaniem
nie jest znajduje sie w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej ani w strefie ochrony
zabytkoéw archeologicznych.

6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje czes$¢ dziatki 1/4 AR-34 oraz dzialek 27/23 i
27/15 AR-45, obreb Laskowice. (obszar oddziatywania przedstawiono nr rys. PZT)

Obszar oddzialywania obiektu miesci sie w catosci na dzialkach, na ktoérych zostat
zaprojektowany.

Inwestycja nie wplynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu
i wibracji, spalin, zapach6w oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do Swiatla
dziennego. Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3
pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy
rozumieé¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
tego terenu.

Obszar oddziatywania Inwestycji ustalono na podstawie 840 pkt. 2. i 3. oraz 819 pkt. 1.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie. (Dz. U. z 2019r. poz. 1065
ze zm.)

Budowa terenu rekreacyjnego - parku dla psow :

- posiada ekspozycje potudniowa, zaden obiekt nie zacienia terenu rekreacyjnego,(teren

jest nastoneczniony co najmniej 4h w ciggu dnia, liczone w godzinach od 10:00 do 16:00).

- oddalona jest od okien najblizszego budynku wiecej niz 10m (ok 98m),

- oddalona jest od linii rozgraniczajgcych ulice wiecej niz 10m (10m),

- oddalona jest od miejsc postojowych wiecej niz 10m (ok 28m).

7. ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na obszarze objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu : uchwata nr LIV/360/2010 Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowice z
dnia 25 pazdziernika 2010r (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego nr 250 z dnia 29 grudnia 2010r) oraz Uchwata nr XXXI11.250.2017 z dnia 28
kwietnia 2017r.

Zgodnie z uchwatg nr LIV/360/2010 Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowice z dnia 25
pazdziernika 2010r (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr
250 z dnia 29 grudnia 2010r) dziatka nr 1/4 AR-34 oznaczona jest symbolem 1ZP — ZIELEN
URZADZONA

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona
SPELNIONO - teren zielony, ogélnodostepny
*  Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
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technicznej:

SPEENIONO - brak infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie urzadzenia sportowo- rekreacyjne

SPELNIONO - projektuje sie urzadzenia rekreacyjne ,parku dla pséw”, obiekty
malej architektury stuzace wiascicielom psow dla rekreacji zwigzanej ze
szkoleniem psow.

Na terenach o ktérych mowa obowigzujg nastepujgce ustalenia:

W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

SPEENIONO -projekt nie wprowadza zmian w powyzszym zakresie

Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac¢ sie w przedziale od 80° do 90°

SPEENIONO -projekt nie wprowadza zmian w powyzszym zakresie

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen

w ich uzytkowaniu — zakaz lokalizacji zabudowy
SPEENIONO -projekt nie wprowadza zmian w powyzszym zakresie

Zgodnie z uchwalg Uchwata nr XXXI11.250.2017 z dnia 28 kwietnia 2017r dziatka nr
27/181 27/15 AR-45 oznaczone sg symbolem 1US/KS — TEREN SPORTU | REKREACJI

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1US/KS ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreaciji

SPEENIONO - projektuje sie teren rekreacyjny

Przeznaczenie uzupelniajgce - zielen urzgdzona, zielen izolacyjna,
infrastruktura techniczna

SPEENIONO - projektuje sie nawierzchnie trawiastg

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej ulicy
KD-D

SPELNIONO - projektowany teren rekreacyjny w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajgcej ulice

Maksymalna wysokos¢é zabudowy, nie moze przekracza¢ 8 m i maksymalnie
zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne

SPEENIONO -nie projektuje sie zabudowy kubaturowej

Dachy ptaskie lub strome o symetrycznie nachylonych potaciach
SPELNIONO- nie projektuje sie zabudowy kubaturowej

Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,001, maks. 0,50
SPEELNIONO- nie projektuje sie zabudowy kubaturowe;j

Powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej
SPELNIONO- nie projektuje sie zabudowy kubaturowej

Powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30 % powierzchni dzialki
budowlanej

SPELNIONO- teren opracowania w calosci pokryty trawg - powierzchnig
biologicznie czynna.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

SPELNIONO- nie projektuje sie terenéw zabudowanych i utwardzonych, teren
w catosci pokryty nawierzchnig trawiastg, nie ma koniecznosci odprowadzenia
wod opadowych do kanalizacji deszczowe.

W zakresie miejsc postojowych, minimalna liczba miejsc postojowych wynosi
10

SPEENIONO- inwestor zapewni 10 miejsc postojowych na terenie inwestycji
Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

SPELNIONO- nie projektuje sie zabudowy kubaturowej, a powierzchnia
biologicznie czynna stanowi 100% terenu inwestycji (wymagane min 30%).



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.1. WIELKOSC, UKSZTALTOWANIE | PRZEZNACZENIE TERENU

Teren objety opracowaniem, znajduje sie przy ulicy Hirszfelda w Jelczu-Laskowicach,
stanowi czesc¢ dziatki nr 1/4 AR-34 oraz dzialki 27/23 i 27/15 AR-45, obreb Laskowice.

- przeznaczenie terenu: 1ZP — ZIELEN URZADZONA oraz 1US/KS — TEREN SPORTU
| REKREACJI,

- obrys terenu objetego opracowaniem - figura nieforemna o wymiarach ok 60x50m,

- Teren o réznej wysokosci ze spadkiem w kierunku potudniowym,

- istniejgcy sposob zagospodarowania dziatki: nieuporzgdkowany teren zielony,

8.2. SASIEDZTWO

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci okoto 100m od planowanej
inwestycji. Od strony pétnocnej teren opracowania sasiaduje z terenami kolei. Zgodnie z art.
53 ust.2 ustawy o transporcie kolejowym zachowano minimalng odlegtos¢ 10m od granicy
obszaru kolejowego. Od strony zachodniej teren graniczy z nasypem, po ktérym przebiega
ulica Ofawska.

8.3. KOMUNIKACJA
Teren inwestycji obstugiwany bedzie od strony potudniowo-wschodniej, od ulicy Hirszfelda.
8.4. ZIELEN
W otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie drzewa oraz krzewy. Teren pomiedzy nimi
pokryty jest trawg. Zaznaczono w czesci rysunkowej drzewa, ktére sg przeznaczone do
wycinki wg odrebnego opracowania.

8.5. MALA ARCHITEKTURA

W poblizu inwestycji znajdujg sie kosz na smieci oraz znak drogowy, elementy te nie wchodzg
w kolizje z planowang inwestycja.

8.6. ISTNIEJACY BILANS TERENU W GRANICACH OPRACOWANIA

BILANS TERENU (STAN ISTNIEJACY):
- teren istniejgcy — zielen nieuporzagdkowana 1300,0 m2

8.7. ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W poblizu inwestycji znajdujg sie 3 latarnie uliczne, ktore nie wchodzg w kolizje z planowang
inwestycjg.

9. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
9.1. PRZEZNACZENIE TERENU

Projektuje sie otwartg przestrzen wybiegu dla pséw o nawierzchni trawiastej. Na terenie
zlokalizowano urzgdzenia treningowe dla pséw oraz matg architekture komunalng typu fawki,



kosze na smieci. Teren bedzie ogdlnodostepny. Psy bedg pod scistg kontrolg wiasciciela
znajdujac sie na terenie planowanej inwestyciji.

9.2. ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH | ROZWI AZAN MATERIALOWYCH
9.2.1. DEMONTAZE | WYBURZENIA

Nie planuje sie demontazy oraz wyburzeh. Wycinka drzew na terenie inwestycji zostanie
zrealizowana wg odrebnego opracowania.

9.2.2. UKSZATLTOWANIE TERENU

Planuje sie wyréwnanie fragmentu terenu likwidujgc nieuporzgdkowang linie skarp w celu
uzyskania rownomiernego spadku terenu. Obecny teren ma przypadkowe uksztattowanie, ktére
wynikto najprawdopodobniej z budowy nasypu drogowego po zachodniej stronie terenu.

Po uksztattowaniu terenu nalezy wykona¢ warstwe wegetacyjng o grubosci ~5cm.

9.3. MALA ARCHITEKTURA

UWAGA!

Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu.

Urzagdzenia montowa¢ zgodnie z projektem zagospodarowania terenu, z zachowaniem
ponizszych zasad:

- Montaz urzadzenia nalezy wykona¢ na terenie réwnym i plaskim, niezwiocznie po
dostarczeniu na miejsce budowy, zabezpieczajgc obszar prac montazowych przed osobami
niepowotanymi.

- Podczas prac montazowych stosowa¢ sie do instrukcji montazu danego urzgdzenia.
- Montaz urzadzen w terenie nalezy rozpoczg¢ od doktadnego wyznaczenia miejsc montazu
wszystkich urzadzen.
- Do montazu urzadzen nalezy uzy¢ odpowiednich narzedzi i srodkéw technicznych.

Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie.

Podane w projekcie parametry techniczne urzgdzen sg rozwigzaniami przykladowymi i mogg
zostac zastgpione rozwigzaniami rownowaznymi.

Fundamenty zostang dostarczone wraz z urzgdzeniami przez producenta i wg. jego
specyfikaciji.

WSZYSKIE URZADZENIA | FUNDAMETY MONTOWAC WG INSTRUKCJI PRODUCENTA

URZADZENIA WYBIEGU DLA PSOW:

1) Labirynt -1 szt
2) tawka z oparciem - 3 szt
3) Regulamin (poza opracowaniem)

4A) Kosz na psie odchody (poza opracowaniem)

4B) Kosz na $mieci -1 szt.
5) Szatas maly -1 szt
6) Drazki do przeskokow- regulowane wysokosci -1 szt
7) Zestaw dog park -1 szt
8) ROéwnowaznia mata -1 szt
9) Obrecz do przeskokdow -1 szt
10) Obrecze o0 zmiennej wysokosci -1 szt
11) Stupki do slalomow -1 szt



9.4. ZIELEN W RAMACH ZAtO ZENIA PROJEKTOWEGO

Na dziatce projektuje sie nawierzchnie trawiastg . Nie projektuje sie nasadzen nowych krzewéw
oraz drzew ze wzgledu na przeznaczenie inwestyciji.

Istniejgce drzewa, samosiejki, zostang wyciete na podstawie odrebnego opracowania. Drzewa
te zaznaczono w czesci rysunkowej.

9.5. BILANS TERENU W GRANICACH OPRACOWANIA

Bilans powierzchni terenu w granicach opracowania:
— powierzchnia wybiegu dla psow, nawierzchnia trawiasta 1300,0 m2

10. OCHRONA P. POZAROWA

Wszystkie uzyte materiaty budowlane powinny by¢ niepalne lub trudnozapalne oraz musza
posiadac swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

11. KWALIFIKACJA INWESTYCJI ZE WZGL EDU NA SPORZADZANIE PLANU BIOZ

Roboty przewidziane dla wykonania przedmiotowej inwestycji, uwzgledniajgc specyfike obiektu
budowlanego i warunki prowadzenia rob6t budowlanych, zgodnie z art. 2la prawa
budowlanego i § 6 Rozporzgdzenia Min. Infrastruktury w sprawie informacji dotyczgcej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, nie wymagajg
sporzgdzania planu bioz.

12. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE:

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i
zgoda projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy
Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

13. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU.

Ze wzgledu na powierzchniowy charakter obiektu budowlanego, ktory nie wymaga pozwolenia
na budowe (Ustawa Prawo Budowlane, rozdz. 4, art. 29.1, ust. 9), a takze wykonanie wymiany
gruntu pod obiektem nie stosuje sie wymogow badania i orzeczenia warunkéw geotechnicznych
posadowienia obiektu budowlanego.

14. UWAGI KONCOWE

— Zastosowane rozwigzania projektowe moga by¢, za zgodg projektantéw, zastgpione przez
inne zblizone z uwzglednieniem wynikajgcych z tych zmian konsekwenciji.

— Wszystkie uzyte materialy powinny odpowiada¢é atestom technicznym zgodnie z
odpowiednimi normami.

Opracowat:
mgr inz. arch. Jakub Chojnacki



CZESC RYSUNKOWA
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