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40 UCHWALA NR X1./371/2001
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH
7z dnia 30 listopada 2001r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Dziuplina, obejmujacego dzialki nr ew.: 758, 74/1,73.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia & marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.z 1996 . Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) 1 art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
2 dnia 7 lipca 1994r (t§. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pbzn. zm.) oraz W nawigzaniu do Uchwaly
Nr XXTV/228/2000 Rady Miejskiej z dnia 2 pazdziernika 2000 r. o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP

Rada Miejska w Jelczu — Laskowicach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Dziuplina, obejmujacego dziatki nr ew.: 75, 74/1, 73 wraz z przyleglymi terenami komunikacji, zwany
dalej w skrécie MPZP DZIUPLINA, kiérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaja Wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik do miniejszej uchwaty, obowigzujacego
w zakresie: przeznaczenia terendw, obowiazujacych linii rozgraniczajacych tereny o roznych
funkcjach Tub zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz granicy strefy
bezpieczenstwa od gazociagn wysokiego ci$nienia;

2) zasad zagospodarowania terent okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresic infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej
uchwaty;

4) zasad ochrony érodowiska okreglonych w rozdziale IV niniejsze] uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreélonych w rozdziale V niniejsze) uchwaly.

§2

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia MPZP, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczeniami
graficznymi okre$lonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) teremie - naleZy przez 1o rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkeji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie. ]

ROZDZIAL 1T
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3
Zasady ogélne

1. Obszar objety planem podzielono na tereny o réznyeh funkcjach lub réznych sposobach
zagospodarowania oraz 0znaczono na rysunkil planu symbolami i kolejnymi numerami.

2. Wskazané w planie funkcje terenu sa obowiazujace, funkcie te mozna uzupenic o dodatkowe pod
warunkiern, ze nie beda kolidowaly z podstawowa, funkeja terenu.

3. Zaleca sig, aby inwestowanie w tych terenach zostato poprzedzone kompleksowym wytyczeniem
ukladu komunikacyjnego oraz realizacja podstawowych sieci uzbrojenia.

4. W przypadku uzyskania mozliwosel poszerzenia ulic, dopuszcza sie korekte linii
rozgraniczajacych bez dokonywania zmian niniejszego planu.
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§4
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu

- Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1LS/MN, na ktérym obowiazujg

nastepujace ustalenia: :

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Teren przeznaczony do zalesienia z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy mieszkaniowej -
Jednorodzinnej, wolnostojace;;

Wyklucza sie zabudowe blifniacza i szeregowa;

Wyklucza sig lokalizacje obiektéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej; :
Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacych tereny ILS/MN i tereny komumikacii oznacza, ze zewnetrzny obrys
budynku nie moze jej przekroczyé; _

Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje. Przy projektowaniu zabudowy nalezy
uwzgledni¢ walory krajobrazu;

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji whasnej;

W granicach terenu dopuszeza sig lokalizacje sieci uzbrojenia podzienmego;

Dopuszeza sig zabudowe max. 20 % powierzchni dziatki:

. Wyznacza sig teren oznaczomny na rysunku planu symbolem 2LS/MN, na ktérym obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1
2)

3)
4)

3)
6)
7)

8)
9)

Teren przeznaczony do zalesienia z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy mieszkaniowej -
Jednerodzinnej, wolnostojace;.

Wyklucza sig zabudowe blizniacza i szeregowa,

Wyklucza sie lokalizacje obiektéw stuzacych dzialalnosci gospodarczej;

Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 6m od linii
rozgraniczajacych tereny 2LS/MN i tereny komunikacji oraz 9m od linii rozgraniczajacej
tereny 2LS/MN 1 3ZN oznacza, 7e zewnetrzny obrys budynku nie moze j&j przekroczyd;
Okreslong na rysunku planu granice strefy bezpieczenistwa od gazociagu wic w odlegtosci
25m od o0si gazociagu nalezy rozumied jako strefe wolna od zabudowy mijeszkaniowej;
Budynki mieszkalne nie wyzsze niz 2 kondygnacje. Przy projektowaniu zabudowy nalezy
uwzglednié walory krajobrazu;

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wilasciciela na posesji wlasnej;

W granicach terenu dopuszeza sig Iokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

Dopuszeza sig zabudows max. 20 % powierzehni dziatki;

- Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZN, na ktérym obowiazuja

nastepujgce ustaltenia;

1)

2)

3)

Teren przezmaczony na zieled niska stanowiaca strefe kontrolowana, w ktérej operator

gazociagu jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogace] mie¢ negatywny wplyw na

trwalos¢ i prawidfows eksploatacje gazociagu;

Linie rozgraniczajace teren 3ZN od terendw 2LS/MN i 4EE w odlegtosciach 6m od osi

gazociagu;

W granicach terenu ustala sie nastepujace zasady urzadzania terenu:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obicktéw i urzagdzen budowlanych w tym
ogrodzen;

b) istnicje obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej
oraz swobodnego przemieszezania sie wzdhiz pazociagu;

c) obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3m od gazociagu;

d) wyklucza sie prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosei mogace] mie¢ negatywny wplyw na
trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu;

¢) lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego dopuszeza si¢ po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadee gazociagu,

f) prowadzenie robdt ziemnych w pasie o szerokosci po 5m od osi gazociagu wymaga
nadzoru przedstawiciela ROP we Wroctawiu;
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Wyznacza sie feren oznaczony na rysunku planu symbolem 4EE, na Itérym obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)

Teren przeznaczony dla realizacji stacji transformatorowe;;

Dopuszeza sig mozliwosé lokalizacji innych urzadzes infrastruktury technicznej;

Do czasu realizacii imwestycjl lub w przypadku niewykorzystania teremu na potrzeby
uzbrojenia technicznego — zielen niska;

Przed wydaniem pozwolenia na budowe lokalizacje obiektu nalezy uzgodnic z ROP we
Wroctawiu;

5. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SMN, 7MN, na kiorych obowiazuja
nastepujace ustalenia;

1)
2)
3)
4
5)
6)

7
§)

Tereny przeznaczone pod rozproszona zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinna,
wolnostojaca;

Wyklucza si¢ zabudowe bliZniacza 1 szeregows,

Wyklucza sig lokalizacje obiektow stuzacych dziatalnoset gospodarcze;;

Okreslone na rysunku planu nieprzekraczale linie zabudowy w odleglosci: 6m od linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji oraz 9m od linii rozgraniczajacych teren 6ZN oznacza,
ze zewnetrzny obrys budynku nie moze ich przekroczyé; '

Okreslona na rysunku planu granice strefy bezpieczenstwa od gazociagu w/c w odleglosei
25m od osi gazociagu nalezy rozumied jako strefe wolna od zabudowy mieszkaniowej;
Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje. Przy projekiowaniu zabudowy nalezy
uwzglednié walory krajobrazu;

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiasciciela na posesji wlasnej;

Dopuszcza sig zabudowe max. 20 % powierzchni dziatki;

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZN, na ktédrym obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

Teren przeznaczony na zielen niska stanowiaca strefe kontrolowana, w ktdrej operator

gazociagu jest uprawniony do zapobiegania dzialalnoéei mogacej mieé negatywny wplyw na

trwatosc i praWIdiowq eksploatacie gazociagy,

Linie rozgraniczajace teren 6ZN od terendw SMN i 7TMN w odlegiosm 6m od osi gazociagu,

W granicach terenu ustala si¢ nastepujace zasady urzadzania terenu:

a) obowiaznje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen budowlanych w tym
ogrodzen;

b) istnieje obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastrukiury technicznej
oraz swobodnego przemieszezania sie wzdhuz gazociggu,

c) obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw w odleglosci mniejszej niz 3m od gazociagu;

d) wyklucza sig prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej mie negatywny wplyw na
trwatosé i prawidltowa eksploatacje gazociagu;

e) lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego dopuszcza sie po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce gazociagu,

f) prowadzenie robét ziemnych w pasie o szerokosci po 5m od osi gazociagu wymaga
nadzoru przedstawiciela ROP we Wroclawiu;

§5

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony ma rysunku planu symbolem 1KD, na ktérym obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4
)

6)

Teren komunikacii publicznej - ulica dojazdowa;

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;

Szerckodd jezdni min. 6 m;

Chodniki obustronne;

Dopuszcza sig przekrycie rowu biegnacego w liniach rozgraniczajacych ulicy po uzgodnieniu
z jego zarzadca;

W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sie sieci uzbrojenia technicznego.



7) Realizacja ulicy na odcinku potozonym w granicach strefy bezpieczeristwa od gazociagu
w/c DN80 wymaga uzgodnienia projektu budowlanego z ROP we Wroctawiu oraz pisermmego
powiadomienia ROP o rozpoczeciu robdt budowlanych z co najomiej dwutygodniowym
wyprzedzeniemy,

2. Wyznacza sie teren oznaczony na Tysunku planu symbolem 2KD, na ktérym obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Teren komunikacji publiczaej - ulica dojazdowa;

2) Szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) W rejonic skrzyzowania z ulicami 1KD oraz 3KD obowiazuja $cigcia narozne (trdjkaty
widocznosei) 0 wymiarach Sm x Sm;

4) Szeroko$¢ jezdni min. 6 m;

5) Chedniki obustronne;

6) Dopuszcza sie przekrycie rowu biegnacego w liniach rozgraniczajacych ulicy po uzgodnieniu
7 jego zarzadea;

7) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig sieci uzbrojenia podziemnego po
uzgodnieniu z zarzadcg gazociagy;

8) Realizacja ulicy na odeinku potozonym w granicach strefy bezpieczersiwa od gazociagu
wic DN80 wymaga uzgodnienia projektu budowlanego z ROP we Wroclawiu oraz pisemnego
powiadomienia ROP o rozpoczgeiu robdt budowlanych z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem,

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planz symbolem 3KD, na ktérym obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
1) Teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa;
2) Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3} Szerokeodd jezdni min. 6 m;
4) Dopuszeza sie przekrycie rowu biegnacego w liniach rozgraniczajacych ulicy po uzgodnieniu
Z jego zarzades;
5} W hniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie chodnik oraz sieci uzbrojenia podziemmego.

4, Wyznacza si¢ teren oznaczomy na rysunku planu symbolem 4KPJ, na ktérym obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Teren komunikacii publicznej - ciag pieszo - jezdny;

2} Szerckodé clagu w liniach rozgraniczaiacych 6 m;

3) W rejonie skrzyzowania z ulica 1KD obowiazuja Scigeia naroiZne (irojkaty widocznodei)
o wymiarach Sm x 5m;

4) W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza sig siect uzbrojenia podziemnego;

5) Dopuszeza si¢ rezygnacje z catodci lub czgsci realizowanego ciagu oraz wlaczenie terenu
4 KPJ do sasiednich terendéw mieszkaniowych, pod warunkiem takiego podziatu terendw
1LS/MN i 2LS/MN na dziatki, ktory zapewni obstuge komunikacyjna wydzielonych dzialek;

6) Dopuszcza sie przeksztalcenie ciagu w tereny komunikacji niepubliczne;.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem S5KPJ, na ktérym obowlazuja
nastepujace ustalenia:
1) Teren komunikacji publicznej — ciag pieszo - jezdny;
2) Szeroko$t ciggu w liniach rozgraniczajacych 9 m;
3) W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszeza sig sieci uzbrojenia podziemnego;

§6

Zasady i warunki podzialu terenn na dzialki budowlane

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych, ktore nalezy traktowad
jako zalecany sposéb podziatu terendw na dziatki budowlane.
2. Dopuszeza sig podzia? terendw inny niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, ze:
1) Hnie podziatéw beda prostopadle Tub zblizone do prostopadtych do ulic lub ciagdw pieszo-
jezdnych, a minimalne powierzchnie dziatek nie beda mniejsze niz 3000 m?,
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2y szerokosé frontdw dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu nie bedzie mniejsza
niz 50,
3. Dopuszcza sig realizacje zabudowy na dziatkach taczonych.

§7
Tymezasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz nzytkowania terenu

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszeza sig uzytkowanie dotychczasowe.

. Dopuszceza sig tymczasowe zagospodarowanie terenu 4 EE zielenia niska.

3. W terenach ILS/MN, 2ZLS/MN, 5MN, 7MN dopuszcza si¢ tymezasowe obiekty budowlane
zwigzane z procesemn inwestycji 1 zagospodarowania terendw.

b3 —

ROZDZIAL 111
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§8

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techmicznej

1. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sig uzbrojenie poprzedzajace realizacje
zabudowy.
2. Sieci uzbrojenia podziemnego winny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych ulic;

3. Urzadzenia technmiczne takie jak: przepompownie, odstojniki, trafostacje itp., dla ktérych nie
przewidziano wydzielonych terenéw i ktore nie beda mogly byé realizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic mogg byé realizowane w granicach terenéw wiasnych inwestordw.

4. Dopuszcza sig uzbrojenie czg$ci terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.

3. Woda z wodociagu wiejskiego po rozbudowie istniejace] sieci wodociagowe;j.

6. Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

7. Zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych 1 grzewczych zgodnie z koncepcja gazyfikacji gminy.

8. Ogrzewanic paliwem ekologicznym — zaleca sig¢ gaz, dopuszcza si¢ olej opalowy, energie

elektryczna i in.
9. Realizacja jakichkolwiek sieci uzbrojenia podziemmego w granicach terenéw 37N i 6ZN wymaga
uzgodnienia projektu technicznego sieci z ROP we Wroclawit.

§9
Tereny, dla ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw
oczyszczania Sciekéw

—_

. Odprowadzenie $ciekdw docelowo do kanalizacji komunalne;.
. Do czasu jej realizacji w teremach mieszkaniowych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych 1 wywdz nieczystosci do oczyszezalni w Jelczu-Laskowicach.

]

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§10
Szczegdlne zasady zagospodarowania terenn
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz gruntéw rolnych i le$nych

1. W terenach mieszkaniowych zaleca si¢ wprowadzenie maksymalnej ilo$ci zieleni wysokiej.,
2. 7 uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenu objetego planem z obszarem lesnym, wyklucza sie
jakakolwiek dziatalno$é mogaca mieé negatywny wplyw na obszar lesny.




ROZDZIAL Y
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§11
Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego

Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych
oraz. zwigzanej z tym ewentualnej mozliwo$ci dokonania w czasie robdt ziemnych odkrycia
obiektéw nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegad
nastepuiacych zasad: ‘

1) Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim
Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw.

2} W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe.

3) Wszelkie odkryte w trakeie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w my$l przepiséw ustawy o ochronie
débr kultury.

4) Inwestor zobowiazany jest do powiadomieniz WO SOZ - Wydzial Zabytkéw
Archeologicznych we Wroclawin o terminie rozpoczgeia 1 zakoriczenia prac ziemnych z 7-
dniowym  wyprzedzeniem, celem  zorganizowania nadzoru  archeologiczno -
konserwatorskiego.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12

W razie zbycia terenu przez wiasciciela [ub uzytkownika wieczystego przewiduje sie naliczanie
oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokodci 15 %.

§13
Ustalenia Planu Ogéinego Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego dnia 20.12.85, uchwala
Nr VI11/45/85 Rady Narodowej gminy Laskowice Otawskie, opublikowana w Dziennike Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego nr 5/86 w obszarze objetym niniejszym planem traca swa wazno$é.
§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Jelcz - Laskowice.

§15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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