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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 stycznia 2012 r.
Poz. 30

Agnieszka Augustynowicz

UCHWALA NR XV1.92.2011
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Chwalowice 11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Jelczu-
-Laskowicach uchwala nr XLII/253/2005 z dnia
23 listopada 2005 r. oraz w nawiazaniu do uchwaty
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XXXIV/
/232/2009 z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrgbie Chwatowice, gmina Jelcz-Laskowice —
»-MPZP Chwatowice II”, Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Chwatowice, gmina Jelcz-Laskowice —
»MPZP Chwatowice II”, zwany dalej planem.

1. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych
tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, sta-
nowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia doty-

czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1 : 2000, stanowiacy za-
facznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odregbnych i szczegélnych — nalezy
przez to rozumie¢ aktualne w momencie realiza-
cji niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace zprawomocnych decyzji administracyj-
nych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograni-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi ten obszar od innych obszaréw oznaczony
symbolem przeznaczenia podstawowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja prze-
znaczenie podstawowe;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac ele-
wacje frontowe budynkéw przeznaczenia pod-
stawowego zlokalizowana najblizej drogi, dla
pozostatych obiektow linia ta stanowi jednocze-
$nie nieprzekraczalna linie zabudowy, dopuszcza
si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
I gzymsy 0 nie wigcej niz 1,0 m, balkony, weran-
dy, tarasy, schody zewngtrzne o nie wigcej niz
2,0 m oraz wykusze iganki 0nie wigcej niz
1,5m;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekro-
czona usytuowaniem elewacji wszystkich budyn-
kow, dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy
przez okapy igzymsy o0 nie wiecej niz 1,0 m,
balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne
0 nie wiecej niz 2,0 m oraz wykusze i ganki o nie
wigeej niz 1,5 m;

Elektronicznie podpisany przez:
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9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwiazane z obstuga istniejace;
zabudowy zagrodowej oraz istniejacej i projek-
towanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
Z przepisami odrebnymi nie przekracza swym za-
siggiem granic, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terendéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci go-
spodarczej;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec
funkcje terenow i obiektow realizowane catkowi-
cie lub zprzewaga funduszy publicznych we
wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospo-
lecznym, realizowanych w ramach dziatan wia-
snych przez samorzad lokalny oraz w ramach za-
dan zleconych lub wprowadzonych w drodze ne-
gocjacji przez administracj¢ rzadowa;

ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczna prowa-
dzona przez rolnikow na terenie wlasnego ro-
dzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta po-
datkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

10)

11)

12)

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres
zgodny zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru oqutego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone

w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granice strefy ochrony ruralistycznego uktadu hi-
storycznego wsi;
8) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu;
9) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkéw arche-
ologicznych;

obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkie]

i gminnej ewidencji zabytkow;

stanowiska archeologiczne wraz z humerami

AZP;

napowietrzne linie elektroenergetyczne o $rednim

napigciu  wraz zgranicami W obrebie ktorych

obowiazuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi

Normami oraz pozostatymi przepisami dotycza-

cymi linii elektroenergetycznych.

2.Na rysunku planu sa zawarte nastepujace

oznaczenia graficzne, ktdre nie stanowia obowiazuja-

cych ustalefi planu:

1) orientacyjny przebieg projektowanego odcinka
drogi wojewoddzkiej nr 455 relacji Wroctaw —
Jelcz-Laskowice — droga wojewodzka nr 396;

2) orientacyjny przebieg projektowanego odcinka
wschodniej obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej

10)
11)
12)

taczacej Otawe z Jelczem-Laskowicami i Ole$ni-

ca;
3) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe
dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przezna-
czenie terenow wyodrebnionych liniami rozgranicza-
jacymi i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbo-
lami 1 RM, 2 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1 MN — 19 MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zuslugami, oznaczone symbolami 1 MNU,
2 MNU;

4) teren zabudowy ustugowej oraz nieuciazliwych
obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
oznaczony symbolem 1 U;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R —

6) tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL, 2 ZL;
7) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
ne symbolami 1 E — 3 E;
8) teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony sym-
bolem 1 KDZ;
9) teren drogi klasy L — lokalna, oznaczony symbo-
lem 1 KDL;
10) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone
symbolami 1 KDD - 5 KDD;
11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbola-
mi 1 KDW —14 KDW;
12) tereny ciagow pieszo-jezdnych wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1 KDp — 7 KDp.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych forme¢ przestrzenng
nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obrgbie terenu wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysoko-
$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru oraz rozwiazan materiatowych i kolorysty-
ki (w tym przede wszystkim czg¢§¢ wsi potozona
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w ob-
rebie historycznego siedliska wsi);

2) na terenach niezainwestowanych forme prze-
strzenng obiektow w granicach terenu wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajacymi nalezy ksztattowac
harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji
bryly i formy dachu oraz rozwiazan materialowych
i kolorystyki zgodnie z zasadami okre§lonymi
W przepisach szczegotowych dla wyznaczonych te-
renow w liniach rozgraniczajacych (dla terenow
tych wprowadzono stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego) — rozdziat III;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:
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a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej szeregowej,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wickszej niz 2000 m?,

4) na obszarze objetym planem nie Wystqpujq elemen-

ty zagospodarowania przestrzennego, ktére wyma-
gaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowa-
dza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace li-

nie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach:

1)

2)

3)

8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej Iub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu;

6 m i8 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdo-
wych, drog wewngtrznych, ciagdw pieszo-
-jezdnych, lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu;

dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych, gospodarczych iinnych lub ich czgsci,
niespetniajacych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy do-
puszcza si¢ remont i przebudowe budynkow, a w
przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy do-
stosowac si¢ do nieprzekraczalnych i obowiazuja-
cych linii zabudowy okreslonych w niniejszym
planie.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody

i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony s$rodowiska przyrody

i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ za-

2)

3)

4)

5)

6)

kaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wy-
jatkiem drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej (w tym rowniez publicznych $rodkéw
tacznosci);

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko;

przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczaco od-
dzialywa¢ na s$rodowisko wymagaja przeprowa-
dzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotycza-
cymi ochrony srodowiska;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
nie jonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie
moze powodowa¢ przekroczenia obowiazujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych przepi-
sami odrgbnymi oraz wywolywa¢ koniecznos¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia;

uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny;

na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowa-
dzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod: po-
wierzchniowych, podziemnych i gruntow;

7) dla obiektow, w ktorych beda przechowywane

substancje toksyczne, w tym ropopochodne oraz

8)

substancje promieniotworcze, nalezy wykonac
zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do
wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu
wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

masy ziemne usuwane lub przemieszczone pod-
czas realizacji inwestycji na obszarze objetym
planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy re-
kultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony

przez Burmistrza Miasta iGminy Jelcz-
Laskowice;
9) wprowadza si¢ obowiazek zachowania pozio-

10)

mow hatasu w srodowisku okreslonych w przepi-

sach odrgbnych dla nastepujacych terenéw ozna-

czonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 RM, 2RM, 1 MN — 19 MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 MNU, 2 MNU - jak dla zabudowy mieszka-
niowej z ustugami rzemieslniczymi,

¢) 1 U - na granicy z terenami chronionymi aku-
stycznie (zabudowa mieszkaniowa wsi Chwa-
towice) — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze

GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry” (S Wro-

ctaw), gromadzacego wody pigtra czwartorzgdo-

wego w utworach porowych iw zwiazku ztym

wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym

planem powinny spetia¢ wymagania przepisow

szczegblnych z zakresu ochrony $rodowiska,

Wtyrn szczegoblnie z zakresu gospodarki wodnej

I $ciekowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych

wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkow potozonych przy ulicy Gtowne;:

1) nr 2 —budynek mieszkalny i gospodarczy,

2) nr 10 — dom mieszkalny,

3) nr 12 — budynek mieszkalny,

4) nr 14 — budynek mieszkalny,

5) nr 16 — budynek mieszkalny,

6) nr 22 — budynek mieszkalny,

7) nr 24 — budynek mieszkalny,

8) nr 32 — budynek mieszkalny,

9) nr 36 — budynek mieszkalny,
10) nr 52 — budynek mieszkalny,
11) nr 64 — budynek mieszkalny,
12) nr 70 — budynek mieszkalny,
13) nr 72 — budynek mieszkalny,
14) stacja transformatorowa przy ulicy Wrzosowe;j.

2. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1,

obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1)

2)

3)
4)

nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczna bryte,
historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geo-
metri¢ dachu oraz zastosowac tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia da-
chowego i elewacji;

nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszcze-
nia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke
okien i drzwi;

w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwo-
réOw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewa-
cja budynku;
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5)
6)

7)

8)

nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystro-
jem architektonicznym;
nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawiazu-
jace do uzywanych w przesziosci, wtym cera-
miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,
zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych typu
,,s1ding”;
elementy elewacyjne instalacji technicznych nale-
zy projektowaé imontowaé¢ z uwzglednieniem
warto$ci zabytkowych obiektow;
zasOb wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian
ustalen planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ stref¢ ,,B” ochrony konser-

watorskiej oraz ruralistycznego uktadu historycznego

WS

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

w gramcach ktorych ustala si¢ nastepujace wymogi:

1)

2)

3)

4)

5)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
zabudowy, drog, ulic, placow, linie zabudowy,
kompozycje wngtrz urbanistycznych i zespotow
zabudowy;

obiekty o wartosciach zabytkowych winny by¢
poddawane restauracji i modernizacji technicznej,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funk-
cji do historycznej wartosci obiektu;

nowa, przebudowywana i rozbudowywana zabu-
dowa winna by¢ dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzenno-architektonicznej w za-
kresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryty,
w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenlcy,
poziomu posadowienia parteru, uZytyCh form ar-
chitektonicznych, detalu, materiatu elewacyjnego,
podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych przy
nawiazaniu do istniejacej historycznej zabudowy
wsi Chwatowice, nowa zabudowa nie moze domi-
nowac¢ nad zabudowq historyczna;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgled-
nia¢ istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne
pod warunkiem, Ze nie koliduja z zabytkowa struk-
turg architektoniczna;

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryza-
cyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajo-
brazu jak i w stosunku do obiektow zabytkowych
znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewi-
dencji zabytkow;

6) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja

I przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania no-
wej zabudowy w obszarze strefy ochrony kon-
serwatorskiej oraz zasad zachowania tadu prze-
strzennego, po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia;

7) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana

Z historyczna kompozycja przestrzenng — nowe
budynki powinny by¢ zlokalizowane jako histo-
rycznie uzasadnione uzupehienie;

8) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbu-

dowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy czym
wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢
Im;

wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki go-
spodarcze, garaze, budynki hodowlane) nie moze
przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej, przy
czym wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekroczy¢ 8 m;

nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, ewentualnie
naczotkowe o symetrycznych potaciach, dopusz-
cza si¢ wzbogacenie formy dachow poprzez
wprowadzenie $wietlikow, niewielkich syme-
trycznie rozlokowanych lukarn;

pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w Kolorze ceglastym, w modernizowa-
nych, przebudowywanych obiektach historycz-
nych, ktore posiadaty inne pokrycie niz cera-
miczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe
dla danego obiektu, kat nachylenia potaci dacho-
wych od 38° do 45°;

dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przy-
padku dobudowy do innych budynkow lub loka-
lizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°

elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do
rozwiazan w stosowanych w budynkach histo-
rycznych o zachowanych walorach architekto-
nicznych w zakresie podziatow, detalu, kolory-
styki, uzytych materiatow elewacyjnych — wy-
magane elewacje tynkowane;

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej
lokalnej;

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako mate-
riatdbw oktadzinowych;

okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tra-
dycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ okna w formie
kwadratu, wielopodziatowe;

zakaz budowy ogrodzen betonowych i prefabry-
kowanych o0 monolitycznych przgstach, forma,
material 1 wysoko$¢ ogrodzenia ma nawiazywaé do
lokalnych historycznych ogrodzen (murowane,
z elementami drewna, metaloplastyki, 0 wysokosci
nieprzekraczajacej 1,6 m);

zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych, istniejace li-
nie napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;
zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych
tablic niezwiazanych bezposrednio zdanym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obsza-
rze element obcy;

dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i1 zaktadow w
miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nie
agresywnej formie;

elementy infrastruktury nalezy projektowac
W sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych i ochrong historyczne-
go krajobrazu kulturowego;
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22) zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu
ukierunkowa¢ na jego odpowiednie wpisanie
W otaczajacy krajobraz kulturowy;

nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwiaza-
ny przestrzennie z historycznym uktadem miej-
scowosci, zachowa¢ istniejaca zielen, ochronie
podlega istniejacy drzewostan, uktad drog;

caly obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
oraz ruralistycznego ukladu historycznego wsi
jest réwnoznaczny zobszarem figurujacym
w ewidencji zabytkow.

4. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1) obiekty budowlane powinny by¢ zharmonizowane
z krajobrazem kulturowym wsi Chwatowice
i ksztattowane w nawiazaniu do lokalnej, histo-
rycznej tradycji architektonicznej w zakresie usy-
tuowania, wysokos$ci, skali, bryly, gabarytow,
geometrii dachow, materiatu elewacyjnego (W tym
pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) planowane nowe zagospodarowanie nalezy od-
dzieli¢ od historycznej zabudowy wsi, poprzez
wprowadzenie strefy niezabudowanej;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisa-
nie w otaczajacy krajobraz, ztego powodu nie
dopuszcza si¢ realizacji inwestycji wielkoobsza-
rowych oraz wymagajacych znacznych przeobra-
zen krajobrazu;

4) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbu-
dowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢
9,5m;

5) Wysokosc zabudowy gospodarcze] (budynki go-
spodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji nadziemnej, przy czym wysoko$¢
budynkow liczona od poziomu terenu przy na]nl—
zej potozonym wejsciu do budynku do najwyz-
szego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 8§ m;

6) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, ewentualnie
naczotkowe o symetrycznych potaciach, dopusz-
cza si¢ wzbogacenie formy dachow poprzez
wprowadzenie swietlikow oraz lukarn;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym, materiatami da-
chowkopodobnymi w kolorze czerwonym mato-
wym, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°;

8) dachy budynkc')w gospodarczych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza sig
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkow lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, rnlnlrnalny kat nachylenia potaci dacho-
wych 10

9) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ wa-
lory estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycznej

23)

24)

wsi, zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolory-

styki;

10) napowietrzne elementy infrastruktury nalezy pro-
jektowa¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie
walorow krajobrazowych i ochrong historyczne-
go krajobrazu kulturowego;

11) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych
z elementéw prefabrykowanych o monolitycz-
nych przgstach;

12) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych ta-
blic, niezwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacym na obiekcie lub obszarze
element obcy;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadow
W miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej
nie agresywnej formie;

14) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych, istniejace li-
nie napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;

15) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy, zacho-
wac istniejaca zielen — ochronie podlega istnieja-
cy drzewostan, zadrzewienie $rodpolne, szpalery,
uktad drog.

5. Wyznacza sig strefe ,,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych (rownoznaczna z obszarem objetym
planem), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Caty
obszar strefy ,,OW?” ochrony zabytkéw archeologicz-
nych jest roéwnoznaczny z obszarem figurujacym
w ewidencji zabytkow archeologicznych.

6. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace stanowiska
archeologiczne:

1) 7/7/81-32 — osada, pozne $redniowiecze,

2) 8/8/81-32 — §lad osadnictwa, pradzieje, slad osad-

nictwa, pdzne Sredniowiecze,

3) 9/9/81-32 — §lad osadnictwa, pozne $redniowiecze,

osada, pozne $redniowiecze,

4) 10/10/81-32 — $lad osadnictwa, pozne $sredniowie-

cze,

5) 11/11/81-32 — osada, p6zne $redniowiecze.

7. W obrebie chronionych stanowisk archeolo-
gicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie dziata-
nia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi. Zasob ewidencji i rejestr stanowisk
archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnie-
niom i weryfikacji.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastg-
pujace obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 KDZ;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 KDL

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 KDD — 5 KDD.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) na terenach, o ktéorych mowa wust. 1pkt. 1-3,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie
bedacych technicznymi elementami wyposazenia
pasa drogowego, W szczegdlno$ci pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury, elemen-
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tow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen

technicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi

W przepisach odregbnych oraz z zasadami okreslo-

nymi w niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty malej ar-
chitektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapew-
niajacych:

a) wlasciwa ekspozycje obiektoéw budowlanych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,

C) spetnienie przepiséw odrebnych, wtym tech-
niczno-budowlanych oraz zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw ustalonych
w § 8 ust. 3i 4.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢
tereny zagrozone osunig¢ciem si¢ mas ziemnych, za-
grozone pow0dzia oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania te-
renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig te-
reny objgte zakazem zabudowy kubaturowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 1R — 3R, 1ZL,
27ZL.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: zbior-
czej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KDD — 5KDD, wewngtrznych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1 KDW -
14 KDW, ciagbéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 KDp — 7 KDp.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postOjowyCh
W tym parking6w i garazy, w iloSci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na mieszkanie lub pokoéj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej funkcji ushugowej zlokalizo-
wanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ushugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m® po-
wierzchni zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej.

3. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog: zbiorczej (1 KDZ) za
zgoda zarzadcy drogi, lokalnej (1 KDL) za zgoda
zarzadcy drogi, dojazdowych (1 KDD — 5 KDD),
wewnetrznych (1 KDW — 14 KDW), ciagow pie-
szo-jezdnych (1 KDp -7 KDp) wyznaczone na ry-
sunku planu sa rownoczesnie liniami rozgranicza-
jacymi sieci UZbI‘O_]eIlla techmcznego

2) dopuszcza si¢ prowadzeme sieci infrastruktury
technicznej podziemnej rowniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii rozgrani-
czajacych drog oraz przez tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen infra-
struktury technicznej jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach dziatek wtasnosciowych inwe-
storow;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytu-
acjach dopuszcza si¢ lokalizacjg nadziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej ja-
ko obiektéw wbudowanych w granicach terenow
przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomicdzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwe-
stowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub
kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istnieja-
cej rozdzielezej sieci wodociagowej obstugujace;
istniejacy i projektowang zabudowg;

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wo-
dociggowej w hydranty przeciwpozarowe dla za-
bezpieczenia przeciwpozarowego obiektow bu-
dowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania

Sciekoéw ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow komunalnych i bytowych,
ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy od-
rebne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej wsi Chwa-
towice na warunkach okreSlonych przez zarzadcg
SIecCl;

2) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemysto-
wego i technologicznego po uprzednim oczyszcze-
niu na terenie wlasnym inwestora do projektowa-
nej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyj-
no-cisnieniowej wsi Chwalowice na warunkach
okreslonych przez zarzadceg sieci;

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni
sciekow;

4) odprowadzenie $ciekow odbywaé sie bedzie do
lokalnej oczyszczalni $ciekow w Jelczu-Lasko-
wicach lub alternatywnie do oczyszczalni $ciekow
W innej miejscowosci;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszel-
kie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej mu-
sz by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebny-
mi dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nie-
czystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz do
lokalnych przydomowych oczyszczalni sciekow, 1o-
kalizowanych na dziatkach zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo
w teren lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach okreslonych przez wiasciciela
SIeCl;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochod-
nych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;
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4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow,
na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia ww.
substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala sie:

1) zasilanie w energig elektryczna odbiorcow z istnie-
jacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej
lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwe-
stowania (gléwnie zabudowa zagrodowa, mieszka-
niowa jednorodzinna i ustugowa) wyznacza si¢ te-
reny pod stacje transformatorowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 E — 3 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napig-
cia zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatoro-
wych na terenach wilasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostepu transportu i obstugi tych urza-
dzen;

4) dopuszcza sig zmiang przeznaczenia niewykorzy-
stanych terend6w pod urzadzenia elektroenerge-
tyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 E -3 Eiscaleniaich z terenami sasiednimi;

5) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elek-
troenergetycznych o $rednim  napigciu ~ wraz
z strefami, w obrgbie ktorych obowiazuja ograni-
czenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz po-
zostatymi przepisami dotyczacymi linii elektro-
energetycznych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych
na staty pobyt ludzi oraz trwatego zagospodarowa-
nia terenu zielenig Srednia i wysoka w obrgbie stre-
fy, 0 ktorej mowa w ust. 7 pkt. 5;

7) docelowo w obrebie stref ,,B” i,,K” ochrony kon-
serwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskie-
go i sredniego napigcia nalezy zastgpowac liniami
kablowymi;

8) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci
elektroenergetycznych na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadca sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala
sig:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowg roz-
dzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia na wa-
runkach okreslonych przez operatora sieci;

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez wilasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wtasnos$ci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna
ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicz-
nych zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki,
gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne Zro-
dla energii, przy zastosowaniu urzadzen grzew-
czych o WySOkIEJ sprawnosci i niskim stopniu za-
nieczyszczen;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw stalych
z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawno-
$ci grzewczej 1iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala
sig:

1) zaopatrzenie wtacza telefoniczne z istniejacej
i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej
lub kablowej) — na warunkach okre§lonych przez
operatoréw sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicz-
nego zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow stalych komunalnych do
szczelnych pojemnikow — konteneréw iich pdz-
niejsze wywiezienie na gminne sktadowisko odpa-
dow komunalnych na warunkach okreslonych
przez dysponenta sktadowiska;

2) sposob postepowania z odpadami (w tym innymi) na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

3) wytworcy odpadow zobowiazani s do stosowania
technologii minimalizujacych powstawanie odpa-
dow i ograniczajacych ich uciazliwo$¢ dla $rodo-
wiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na grun-
tach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgod-
nien z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania urzadzenia i uzytkowania terenow.

1. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3

Przepisy szczegdéltowe dla wyznaczonych terenéw
w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-

dowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) nieuciazliwych ushug (komercyjne), wtym
ustug agroturystyki o powierzchni nieprzekra-
czajacej 100 m*, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach  budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkow lub
w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, pemiacych stuzebng role wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych i
garazy wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) formg przestrzenna projektowanych oraz przebudo-
wywanych i rozbudowywanych budynkow w obre-
bie terenéw wyznaczonych w liniach rozgraniczaja-
cych nalezy dostosowa¢ do skali uksztaltowania
bryty idetalu istniejacej zabudowy, wtym formy
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i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posa-
dowienia parteru, pokrycia dachu, kolorystyki mate-
riatu elewacyjnego, zgodnie z ustaleniami zawarty-
mi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B” ochrony konser-
watorskiej oraz ruralistycznego uktadu historyczne-
go wsi);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 RM, 2 RM, obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony
zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w
§ 8 ust. 5;

3) 3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow
gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m
od granicy w z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizo-
wania zabudowy na obu sasiadujacych ze soba
dziatkach;

4) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach
inwentarskich na jednej dzialce zabudowy zagro-
dowej nie powinna przekroczy¢ 10 DJP;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudo-
wy 40% (nie dotyczy dziatek istniejacych przekra-
czajacych w/w wskazniki);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

7) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci,
W ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo wilo$ci okreslonej
w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat
terenu na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wy-
nosi¢ 22 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagro-
dowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m’,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°—110°.

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej (tereny potozone
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej),
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 7 MN,
10 MN (czgs€), 11 MN (czgsc), 15 MN (czgs¢).

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczaja-
cej 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych  pomieszczeniach  budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkéw lub
w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, pelniacych stuzebna rolg wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem

parkowania samochodoéw o nos$nosci powyzej
35t
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) formg przestrzenna projektowanych oraz przebu-
dowywanych irozbudowywanych  budynkéw
W obrgbie terenow wyznaczonych w liniach roz-
graniczajacych nalezy dostosowac do skali uksztat-
towania bryty i detalu istniejacej zabudowy w tym
formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, pozio-
mu posadowienia parteru, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ruralistycznego uktadu hi-
storycznego wsi);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 MN, 7 MN, 10 MN (czgs¢), 11 MN (czgsc),
15 MN (cze$¢) obowiazuja ograniczenia wynikaja-
ce z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony za-
bytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w §
8 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospo-
darczego igarazu w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy I powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudo-
wy 30%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzial-
ki;

6) obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci,
W ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilo$ci okreslonej
w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat
terenu na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wyno-
si¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej, 14 m dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinn J wolno stojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 800 m*, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bhzmacze] 600 m%

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegaja-
cego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
0 parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopusz-
cza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z nowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 0 20% mini-
malnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (do-
tyczy skrajnych dziatek);

4) kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej (tereny potozone
w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego) oznaczone na rysunku planu symbolami:
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 10
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MN (cze$¢ dziatki), 11 MN (czgsc), 12 MN, 13 MN,
14 MN, 15 MN (czg$¢),16 MN, 17 MN,
18 MN, 19 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub
publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku miesz-
kalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adap-
towanych pomieszczeniach budynku mieszkal-
nego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, pelniacych stuzebna role wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem par-
kowania samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) formeg przestrzenna projektowanych oraz przebu-
dowywanych irozbudowywanych  budynkow
w obrgbie terenow wyznaczonych w liniach roz-
graniczajacych nalezy dostosowac do lokalnej, hi-
storycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow,
geometrii dachow, materiatu elewacyjnego pokry-
cia dachu i kolorystykl zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5MN, 6 MN, 8 MN,
9 MN, 10 MN (czgs¢ dziatki), 11 MN (czgsc), 12
MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN (czg$¢),16 MN, 17
MN, 18 MN, 19 MN obowiazuja ograniczenia wy-
nikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mo-
waw § 8 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospo-
darczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabudo-
wy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudo-
wy 30%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni
dzialki;

6) obowiazek wyznaczenia w obrebie wilasnosci,
W ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej
w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat
terenu na dziatki budowlane :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wy-
nosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej, 14 m dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinne;j bhznlaCZEJ 600 m?;

3) w przypadku gdy p0W|erzchn|a terenu podlegaja-
cego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
0 parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopusz-
cza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej Z NOWO
wydzielonych dzialek maksymalnie 020% mini-
malnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (do-
tyczy skrajnych dziatek);

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 MNU, 2 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-
wymi ushugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-
zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-
ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkéw lub w
obiektach wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzqdzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, pelniacych stuzebna rolg wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) formg przestrzenna projektowanych budynkow
w obrgbie terenu wyznaczonego w liniach rozgra-
niczajacych nalezy dostosowa¢ do lokalnej, histo-
rycznej tradycji architektonicznej w zakresie usy-
tuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow,
geometrii dachoéw, materiatu elewacyjnego pokry-
cia dachu i kolorystykl zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w § 8 ust. 4 (obszar strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego);

2) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospo-
darczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabudo-
wy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 MNU, 2 MNU obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obregbie strefy ,,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
waw § 8 ust. 5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudo-
wy 40 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki;
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6) obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci,
W ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej
w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie podziat
terenu na dziatkki zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej w oparciu 0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wy-
nosic¢ 22 m,

2) mlmmalna powierzchnia dziatki powinna wynosic¢
1200 m%

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegaja-
cego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
0 parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopusz-
cza si¢ pomnigjszenie powierzchni jednej z nowo
wydzielonych dziatek maksymalnie o 20% mini-
malnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1 (do-
tyczy skrajnych dziatek);

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°-110° .

§ 18. Teren zabudowy ustlugowej (ustugi komer-
cyjne) oraz nieuciazliwych obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi
komercyjne oraz nieuciazliwe obiekty produkcyj-
ne, sktady, magazyny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych dla whascicieli obiek-
tow ustugowych i produkcyjnych, mieszkania
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku ustugowego lub pro-
dukcyjnego, w pomieszczeniach dobudowanych
do budynkow lub w obiektach wolno stoja-
cych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, petiacych stuzebna rolg¢ wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob zhar-
monizowany z lokalnym krajobrazem;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istnieja-
cego budynku produkcyjno-ustugowego oraz
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zasadami ksztaltowania zabudowy ustalo-
nymi w pkt. 3-9;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz pro-
dukcyjnej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych;

4) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowe;j oraz pro-
dukcyjnej liczona od poziomu terenu przy najni-
zej potozonym wejsciu do budynku do najwyz-
szego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze,
garaze) 1 kondygnacji;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej liczo-
na od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu da-
chu nie moze przekroczy¢ 9,5 m, a zabudowy go-
spodarczej 8 m;

7) dachy budynkow ustugowych i produkcyjnych
dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°—45°,
pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa
W kolorze ceglastym, materiatami dachowkopo-
dobnymi w kolorze czerwonym matowym, do-
puszcza si¢ dachy dostosowane do wzgledoéw
techniczno-technologicznych;

8) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych 35°-5°, pokryte da-
choéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze czerwonym matowym;

9) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe,

0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte

dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze

ceglastym, materiatami dachoéwkopodobnymi

W kolorze czerwonym matowym, dopuszcza sig

jednospadowe w przypadku dobudowy do innych

budynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dzialki, mlmmalny kat nachylenia potaci dacho-

wych 10

na terenle oznaczonym na rysunku planu symbo-

lem 1U obowiazuja ograniczenia wynikajace

z potozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony krajo-

brazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust.

4, oraz strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeolo-

gicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

maksymalna powierzchnia zabudowy i po-

wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, wtym po-

wierzchnia zabudowy 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki;

obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci,

w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc

postojowych dla samochodéw uzytkownikow

stalych i przebywajacych okresowo w ilosci

okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat

terenu na dziatki zabudowy ustugowej w oparciu

0 nastepujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wy-
nosi¢ 25 m;

2) m|n|malna pOWIechhma dziatki powinna wynosi¢
1500 m?%

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°-110°,

10)

11)

12)

13)

§ 19. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 1 R -3 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-
ny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje (poza terenami orienta-
cyjnych przebiegow drog):

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (na-
powietrzne i podziemne),

b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji bazo-
wych telefonii komorkowe;j,

C) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbednych drég do obstugi terenow rolni-
czych,

f) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki
wodne, wtym urzadzen melioracyjnych i
zbiornikéw wodnych,

g) ciagbw pieszych i rowerowych (w tym rowniez
szlakow turystycznych);

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kuba-
turowych.

§ 20. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 ZL, 2 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istnieja-
cej zieleni lesne;j;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 ZL, 2 ZL obowiazuja ogramczenla wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony kra-
jobrazu naturalnego, o ktorej mowa w § 8 ust. 4,
oraz strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicz-
nych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 21. Tereny urzadzen elektroenergetycznych,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 3 E.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia
urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow

1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych,
z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub li-
kwidacji oraz budowg nowych stacji;

2) w przypadku realizacji obiektoéw kubaturowych wy-
soko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wpro-
wadza sig nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci
150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 E — 3 E obowiazuja ograniczenia wynikaja-
ce z polozenia w obregbie strefy ,,K” ochrony kra-
jobrazu naturalnego o ktérej mowa w§ 8 ust.
4 oraz strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeolo-
gicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 22. Teren drogi klasy Z — zbiorcza (projekto-
wana), oznaczona na rysunku planu symbolem
1 KDZ.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
klasy Z — zbiorcza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek
pieszo-rowerowych za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi,

C) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za
zgoda zarzadcy drogi w tym rowniez zwiaza-
nych z odprowadzaniem i podczyszczaniem
wod opadowych odprowadzanych z jezdni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30 m;

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ru-
chu—6 m;

3) skrzyzowanie drogi zbiorczej z droga lokalna na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zbiorczej;

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okre§lonych przez zarzadce
drogi oraz zarzadcow sieci;

5) nowe wlaczenia zterenéw przylegltych do drogi
zbiorczej wylacznie za zgoda i na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce drogi zbiorcze;j.

§ 23. Teren drogi klasy L — lokalna (powiatowa
nr 1538 D), oznaczona na rysunku planu symbolem
1 KDL.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
klasy L — lokalna,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) W ramach wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: pasow
zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury
oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji,
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-

jacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ru-
chu—6m;

3) obowiazek realizacji chodnikow;

4) skrzyzowania drogi lokalnej z droga zbiorcza na
warunkach okreSlonych przez zarzadce drogi
zbiorczej;

5) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi, ciggiem pieszo-jezdnym oraz droga we-
wngtrzna na warunkach okreslonych przez zarzad-
cg drogi lokalnej;

6) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury tech-
mczneJ na warunkach okres$lonych przez zarzad-
cOw sieci i zarzadcg drogi;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1 KDL obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z potozenia w obrgbie strefy ,,B” ochrony konser-
watorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3 oraz strefy
,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4;

rozbudowy
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8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 KDL obowiazuja ograniczenia wynikajace | budowy systemow komunikacji ustala sig:

Z polozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabyt-
kow archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 24. Tereny drog klasy D — dojazdowe, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 5 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi
klasy D — dojazdowe,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: paséow
zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury
oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji,
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczaja-
cych — 15 m w przekroju drogowym oraz 10 m
w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmnigjszenie linii  rozgraniczajacych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku pla-
nu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ru-
chu—5m;

3) skrzyzowania drog dojazdowych z droga lokalna
na warunkach okres$lonych przez zarzadceg drogi
lokalnej;

4) skrzyzowania drog dojazdowych z ciagami pie-
Sz0-jezdnymi oraz drogami wewngtrznymi na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drog do-
jazdowych;

5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych przez zarzad-
cOw sieci 1 zarzadce drog;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 2 KDD (czg$¢), 3 KDD (czgs¢), S KDD
(czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obregbie strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, 0 ktorej mowa w § 8 ust. 3;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 KDD, 2 KDD (czg$¢), 3 KDD (czgs¢),
4 KDD, 5 KDD (czg$¢) obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa
w § 8 ust. 4;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 KDD — 5 KDD obowiazuja ogranicze-
nia wynikajace zpotozenia w obrgbie strefy
»OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
0 ktorej mowa w § 8 ust. 5.

rozbudowy

§ 25. Tereny droég wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 KDW — 14 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi
wewngetrzne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) pasoéw zieleni izolacyjnej, obiektow malej ar-
chitektury oraz urzadzen technicznych.

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczaja-
cych—8m;

2) skrzyzowania drog wewngtrznych z drogami do-
jazdowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drog dojazdowych;

3) krzyzowania drog wewngtrznych z sieciami infra-
struktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 1 KDW obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z potozenia w obrebie strefy ,,.B” ochrony konser-
watorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2 KDW — 14 KDW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,K”
ochrony krajobrazu naturalnego, o ktérej mowa
w § 8 ust. 4;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 KDW — 14 KDW obowiazuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
waw § 8 ust. 5.

§ 26. Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych wewngtrz-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp
—7 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ciagi

pieszo-jezdne wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury tech-
nicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji,

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 KDp, 3 KDp obowigzuja ograniczenia wy-
nikajace z potozenia w obregbie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, 0 ktorej mowa w § 8 ust. 3;

rozbudowy

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 2 KDp, 4 KDp, 5 KDp, 6 KDp, 7 KDp obo-
wigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego, 0 ktorej mowa w § 8 ust. 4,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1 KDp — 7 KDp obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obregbie strefy ,,OW”
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mo-
waw § 8 ust. 5.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mo-
wa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 RM, 2 RM, 1 MN - 19 MN, 1 MNU,
2 MNU,1 U w wysokosci 15 %;

2.dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1R -3R,1ZL,2ZL,1E-3E, 1KDZ,
1 KDL, 1 KDD -5 KDD, 1 KDW — 14 KDW, 1 KDp
— 7 KDp, w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 4 § 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
P isv kori 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
rzepisy koncowe wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice. Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Henryk Koch
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1.92.2011 Rady Miejskiej

w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1.92.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Chwatowice I1”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w tresci uchwaly, ustala si¢ sfinansowanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, w kwocie okoto 4 416 350, 00 zt.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwe-
stycji i zadan, o ktorych mowa w § 1, beda:
1) srodki wiasne gminy,
2) $rodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Pro-
gramu Rozwoju Regionalnego,

3) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,
4) kredyt bankowy.

2. Ustala sig¢ mozliwos¢ wykorzystania innych
zrodet  finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze Srodkow
prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powie-
rza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-
-Laskowice.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1.92.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obr¢bie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice —
»MPZP Chwalowice I1”, podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach rozstrzyga o sposo-
bie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposob nastgpujacy:

1. Wnoszacy uwage — Pan Stanistaw, Mirostaw Pobudka.

Data wplywu uwagi — 30 czerwca 2011 r.
Tresé¢ uwagi —

wiasciciel dziatki wnosi o wykreslenie na rysunku planu budynku gospodarczego jako za-

bytkowego, z uwagi na fakt, ze zostat on wybudowany w 1975 roku.
Poza tym wlasciciel dziatki wnosi o naniesienie na rysunek planu istniejacej drogi dojazdowej do dziatek

nr 161/2, 162/2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr: 161/1, 161/2, 161/3, 162/2, obrgb Chwa-

lowice, AM2.

Ustalenla projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
dziatki nr 161/1, 161/2, 162/2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 11 MN

— czgs$¢ dziatki nr 161/3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem 15 MN,

— czgs$¢ dziatki nr 161/3 — teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 R.

Rozstrzygnigcie uwagi — uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po przeprowadzeniu wizji w terenie oraz po przeanalizowaniu materialow bedacych w posiadaniu Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu oraz Starostwa Powiatowego w Otawie uznano za za-

sadne uwzglednienie uwagi.

Po uwzglednieniu uwagi teren dziatki nr 161/3 zostal przeznaczony pod ciag pieszo — jezdny, oznaczony

na rysunku planu symbolem 6 KDp.

2. Wnoszacy uwage — Pani Kornela Ston — Matoga, Helena Ston, Mieczystaw Zapata.

Data wplywu uwagi — 1 sierpnia 2011 r.
Tres$¢ uwagi —

wnioskodawcy wnosza o zmiang przeznaczenia dziatki w projekcie planu z terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 113/2, obrgb Chwatowice.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

— dziatka nr 113/2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczony na rysunku

planu symbolem 2 MNU.
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Rozstrzygnigcie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-
Laskowice”, uchwalonym uchwata nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listo-
pada 2005 r. dziatka nr 113/2 w Chwatowicach jest przeznaczona pod wiodaca funkcje mieszkaniowa,
oznaczong na rysunku studium symbolem M — poziome paski koloru brazowego.
Oznacza to, ze zgodnie ze ,,Studium...” mozna na tym terenie lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa (jedno-
rodzinna, wielorodzinna, zagrodowa), nieuciazliwa zabudowe ustugowa i produkcyjna, wraz z zielenia, nie-
zbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna (strona 14 tekstu studium).
Nalezy nadmieni¢, ze wiasciciel dziatki nie wnidst uwagi do sporzadzonego projektu planu.
W zwiazku z powyzszym uwagi ztozonej przez wnioskodawcodw nie uwzglednia sig.

3. Wnoszacy uwage — Pan Tadeusz Zukowski, Barbara Mierzwinska.
Data wplywu uwagi — 2 sierpnia 2011 r.
Tres$¢ uwagi — wnioskodawcy wnosza o zmiang przeznaczenia dziatki w projekcie planu z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 113/2, obrgb Chwatowice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
— dziatka nr 113/2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku

planu symbolem 2 MNU.

Rozstrzygnigcie uwagi — nicuwzgledniona.
Uzasadnienie:
W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-
Laskowice”, uchwalonym uchwata nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listo-
pada 2005 r. dziatka nr 113/2 w Chwatowicach jest przeznaczona pod wiodaca funkcje mieszkaniowa,
oznaczong na rysunku studium symbolem M — poziome paski koloru brazowego.
Oznacza to, ze zgodnie ze ,,Studium...” mozna na tym terenie lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa (jedno-
rodzinna, wielorodzinna, zagrodowa), nieuciazliwa zabudowe ustugowa i produkcyjna, wraz z zielenia, nie-
zbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna (strona 14 tekstu studium).
Nalezy nadmieni¢, ze wiasciciel dziatki nie wnidst uwagi do sporzadzonego projektu planu.
Ponadto na posiedzeniu w dniu 20 grudnia 2010 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Jel-
czu-Laskowicach wnioskowata dopuszczenie na dziatce nr 113/2 ustug hotelowych, pensjonatu, ustug ga-
stronomii lub przeznaczenie dziatki pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa, oznaczona symbolami
MN/U.
Na dzialce nr 113/2 Komisja wnioskowata dopuszczenie wyzszej zabudowy nawet do 12 m z uwagi
na juz czesciowo zrealizowany obiekt oraz kompozycyjne oddzielenie dziatki od pozostatej zabudowy wsi
poprzez sasiednie kompleksy le$ne, co rowniez uzasadnia wprowadzenie funkcji ustugowe;.
W zwiazku z powyzszym uwagi ztozonej przez wnioskodawcow nie uwzglednia sie.
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