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UCHWALA NR LI1.411.2018

RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH
z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Olawska — Bozka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945), w zwigzku z uchwalg nr XXXVI1.267.2017 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice —
»MPZP Otawska — Bozka”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwata nr XLII/253/2005
z dnia 23 listopada 2005 r. przez Rade Miejskag w Jelczu-Laskowicach, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Otawska — Bozka”, zwany dalej planem, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow i dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazow kulturowych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - linia, na ktorej nalezy sytuowaé zewngtrzng $ciang nowego budynku; linia
ta nie dotyczy czgéci podziemnych obiektow budowlanych, budowli infrastruktury technicznej i urzadzen
budowlanych o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejs$ciem, galerie, tarasy, pochylnie moga przekroczy¢ ta linig
0 nie wigcej niz o 1,5m a tarasy od strony placu publicznego nie wigcej nizo 5 m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow
tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy,
pochylnie, moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 01,5 m, atarasy od strony placu publicznego
nie wigcej nizo 5 m;

3) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktdéra moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
mozliwe jest nie realizowanie przeznaczenia uzupeltniajgcego,

7) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace,

9) ustugi publiczne — jest to dziatalnos¢ taka jak: o$wiata i wychowanie, kultura, opieka zdrowotna, pomoc
spoteczna, administracja, faczno$¢, bezpieczenstwo publiczne,

10) ushugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: gastronomia, handel (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), obstuga
firm, obsluga ludnosci, ustugi weterynaryjne, turystyka, ustugi hotelarskie (hotel, motel, dom
wycieczkowy), rzemiosto, rozrywka i wypoczynek,

11) obszary wysokosci zabudowy: ,,A”, ,,B” — rozumie si¢ przez to obszary wyznaczone na rysunku,
0 zroznicowane;j ilosci kondygnacji i wysokos$ci zabudowy, w ramach jednego terenu lub budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) obowigzujace i hieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy ushugowej — U,
2) teren zabudowy ustugowej / teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — U/MW,
3) teren obstugi komunikacji samochodowej — KS,
4) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej — KD-Z,
5) teren drogi publicznej — klasy lokalnej — KD-L.
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§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych,
3) zagospodarowanie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym dla terenu
1.U/MW jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) dla terenow 2.U, 1.U/MW nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?
¢) dla terenu 3.U nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
d) dla terenu 1.KS nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
e) dla terenu 2.KS nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu 1.U nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
b) dla terenéw 2.U, 3.U, 1.U/MW, 1.KS nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
c) dla terenu 2.KS nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

3) dla terenow 1.U, 2.U, 3.U, 1.U/MW, 1.KS, 2KS kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,

4) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, szerokoS$ci
frontu dziatki i kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego.
§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejgcych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog,

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza, z zastrzezeniem pkt 4):

a) dla zabudowy ustugowej i ustug minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w podziemnych parkingach
i garazach,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1,2 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, wliczajac w to miejsce w podziemnych parkingach i garazach,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla terenu 1.U na terenie 1.KS, dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych dla terenu 2.U na terenie 2.KS,
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5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i innych
teren6w publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dost¢p do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

0) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekow:
a) odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikéw wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
5) w zakresie melioracji obowigzujg przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca
linii energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie modernizacje irozbudowe istniejgcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii kablowych S$redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami oraz budowg stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych jako wbudowane na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energia elektryczna,
- z dystrybucyjnej sieci cieptownicze;j,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci | przylaczy cieptowniczych.

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budowe¢ nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi z wytaczeniem ustug hotelarskich (hotel, motel, dom wycieczkowy),

b) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zieleh,

C) miejsca postojowe.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren 1.U z terenami
1.KD-Z i 1.KS, na linii rozgraniczajacej teren 1.U z terenem 2.KD-Z oraz jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: trzy,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

4) ustala si¢ ksztatt dachu: dach ptaski,

5) nie ustala sie wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalna 2,5,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 80%,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 1% powierzchni dziatki budowlanej,
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 600 m?,

10) dla budynku nie spetniajacego warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacego przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:
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a) remonty,

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi hotelarskie (hotel), gastronomia,
2) uzupetniajace:

a) ushugi,

b) ustugi publiczne,

c) infrastruktura techniczna,

d) zielen,

€) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tfadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obszar wysokosci zabudowy ,,A”, na ktorym obowigzuje:
a) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku plan,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu,

C) pie¢ kondygnacji nadziemnych i maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m,
2) ustala si¢ obszar wysokosci zabudowy ,,B”, na ktérym obowigzuje:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegto$ci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku plan,
dotyczy $ciany pierwszej kondygnacji nadziemnej, Sciany pozostatych kondygnacji winny by¢ cofnigte
w rownej linii o odleglos¢ w przedziale4 ma 6 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
plan,

¢) trzy kondygnacje nadziemne i maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,
3) nie ustala sie ksztaltu dachu oraz wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachowego,
4) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 2,5,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 80%,
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

7) ustala si¢ dla ustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji ekspozycje witryny od strony placu
publicznego,

8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?,
9) dopuszcza si¢ podziemne: parkingi i garaze.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, ustugi,
b) plac publiczny,
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,

C) miejsca postojowe.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obszar wysokosci zabudowy ,,A”, na ktorym obowigzuje:

a) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 18 m, 49 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
plan,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 13 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na rysunku
planu,

C) pie¢ kondygnacji nadziemnych i maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m,

d) powyzej trzeciej kondygnacji dopuszcza si¢ dominantg wysokosciowa w miejsce kondygnacji
kubaturowych,

2) ustala si¢ obszar wysokosci zabudowy ,,B”, na ktérym obowigzuje:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 49 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku plan,
dotyczy Sciany pierwszej kondygnacji nadziemnej, Sciany pozostalych kondygnacji winny by¢ cotnigte
w rownej linii o odleglos¢ w przedziale4 ma 6 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m, 13 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
plan,

¢) trzy kondygnacje nadziemne i maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,
3) nie ustala si¢ ksztaltu dachu oraz wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachowego,
4) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 2,5,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 80%,
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

7) ustala si¢ dla ustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji ekspozycj¢ witryny od strony placu
publicznego,

8) dopuszcza sie podziemne: parkingi i garaze.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MW wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa - ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

C) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu, od drugiej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ cofnigcie catej $ciany budynku do 3 m,

2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m, 13 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu,

3) ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: minimum cztery, maksimum pig¢,
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

5) nie ustala si¢ ksztaltu dachu oraz wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachowego,
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6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 2,5,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 80%,

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
9) zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan na pierwszej kondygnacji budynkéow,

10) ustala si¢ dla ustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji ekspozycj¢ witryny od strony placu
publicznego, ustala si¢, ze wejscia dla klientow do tych lokali ustugowych majg znajdowac si¢ od strony
placu publicznego,

11) dopuszcza si¢ mieszkania tylko powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

12) ustala si¢ wejscia do klatek schodowych obstugujacych cze$é mieszkalng budynkow od strony terenow
drog publicznych,

13) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?,
14) dopuszcza si¢ podziemne: parkingi i garaze.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS, 2.KS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: obstuga komunikacyjnej samochodowej — parking,
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie urzadzenie miejsc postojowych,

2) dopuszcza si¢ chodnik, o$wietlenie i zielen,

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) dopuszcza si¢ podziemne: parkingi i garaze.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna - klasy zbiorczej,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KD-Z szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 23 m oraz jak na rysunku planu,
2) dla terenu 2.KD-Z szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz jak na rysunku planu,
3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w § 8 pkt 1,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, 0 ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy lokalnej,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m oraz jak na rysunku planu,
2) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 8 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla terendw objetych planem nastepujace wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenu 1.U 30%,
2) dla pozostatych terenow 0,1%.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
B. Bejda
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr L11.411.2018 Rady
Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POEOZONEGO W OBREBIE LASKOWICE, GM. JELCZ-LASKOWICE
— ,MPZP OLAWSKA - BOZKA” A
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY { |

RADY MIEJSKIE] W JELCZU-LASKOWICE \N/

| NRLu .411.2018226.X.2018ri ; ; - ) / " SKALA 1:1000

" LEGENDA: ) ; i
Granica obszaru objcte lanem mi
M W . sama z obszarem ’ éZ\RIP nr320" lgradwrna rzeki Odra (S Wroctaw)"
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Obowiazujaca linia zabudowy

> |

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszary wysokosci zabudowy: ,,A”, ,,B”
Teren zabudowy ustugowej
Teren zabudowy ustugowej /

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren obstugi komunikacji samochodowej

1]

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jelcz Laskowice uchwata nr XLII/253/2005
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowice z dnia 23 listopada 2005r.

Om 50 m

KD-z | Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej
kD-L | Teren drogi publicznej - klasy lokalnej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LI1.411.2018 Rady

Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 1945) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach po zapoznaniu sie z lista
nieuwzglgdnionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej

tabeli:

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Jelcza-Laskowic, zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym do wytozonego

projektu dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Otawska — Bozka”.

Nazwisko

S Ustalenia
i imig, Ozngcze projekiu Ro;str;yg
_hazwa _nie planu dia nigcie
Data jednostki nieruch - Rady
: . . .. | nieruchom o .y
L.p. | wptywu | organizac Tre$¢ uwagi omosci, L Miejskiej Uwagi:
uwagi yinej ktorej ﬁfscrﬁ- w Jelczu-
i adres dotyczy dotve zJ Laskowic
zglaszajac uwaga yezy ach
: uwaga
€go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1 12.10.20 | osoba 1. Zabudowa jednostajna, W Zgodnie Plan miejscowy zostat
18 fizyczna zbyt wysoka i monotonna - uwadze | z opracowany zgodnie
niczym si¢ nie wyrdzniajaca | nie projektem z wymogami ustawy z dnia
w otoczeniu blokowiska. Nie | podano | uchwaty. 27 marca 2003r. o planowaniu
odbiegajaca od tegoz oznacz. i zagospodarowaniu
architektonicznie w sposob, nieruch przestrzennym (tj. Dz. U.
ktéry miatby by¢ omosci z 2018r, poz. 1945) oraz
wyrdznikiem i wreszcie — uwagi zgodnie z zapisami Studium
nada¢ charakter miejscu, dot. uwarunkowan i kierunkow
ktore w zatozeniu miatoby calego zagospodarowania
by¢ centrum miasta, planu. przestrzennego Gminy Jelcz-

a przynajmniej tej jego

budynkow i ich struktury.
Zatozenia "betonowego"
centrum s3 nie do przyjecia.
Wspolgraé winny ze soba
elewacje z istotng ilo$cig
szkta lub podobnego
wyréznika w stosunku do
monotonnego otoczenia.

3. Stanowczo zbyt mato
zieleni (nasadzen), w tym
trawnikow - nie tylko drzew
w donicach.

4. Wnoszg o catkowitg
likwidacje miejsc
parkingowych na calym
terenie objetym MPZP.
Miejsce to praktycznie
otoczone jest parkingami
(przy Kosciele, przy
przychodni, przy MGCSIR).
Centrum w zatozeniu majace
by¢ wizytowka miasta

nie moze zostaé

Laskowice przyjetym uchwatg

czescel. nr XLI1/253/2005 z dnia
2. Brak jasnych informacji co 23 listopada 2005r. przez Radg
do wygladu elewacji Miejska w Jelczu-Laskowicach.

1. Projekt planu ksztattuje
wysokosci zabudowy i jest ona
zréznicowana, a planowane
obiekty maja rozbudowang
forme architektoniczna.

2. Projekt planu w zadnym
zapisie nie wspomina

0 ,.betonowym” centrum.
Projekt planu dopuszcza
wykreowania architektury

o0 wysokich walorach
estetycznych.

3. Projekt planu ustala
»zagospodarowanie zielenia
powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych” oraz zielef
W tym minimalng powierzchnig
biologicznie czynng dla
kazdego terenu objetego
zabudowa.

4. Calkowita likwidacja miejsc
parkingowych jest sprzeczna

Z zapisami ww. ustawy
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zaanektowane kolejnymi
miejscami parkingowymi.

5. Brak charakterystycznego
dla ryneczkow centralnego
placu, ktory mialby

w zamysle skupia¢
mieszkancow miasta.

6. Brak jednego budynku -
dominanty - wiezycy, ktora
winna mie¢ charakter ratusza
- by¢ moze z zegarem.
Kolejny aspekt
potwierdzajacy monotoni¢
projektu.

7. Wnosz¢ o rozwazanie
ulokowania w centrum
podziemnego pomnika - by¢
moze modelu autobusu lub
cigzarowki pod szktem, ktory
moglby by¢ ogladany z gory
i stanowi¢ dodatkowa
potencjalng atrakcje
miasteczka w jego nowym
centrum.

8. W centralnym placu musi
by¢ mozliwosé
funkcjonowania tzw.
ogrodkow kawiarnianych -
jednak w sposob
uporzadkowany
architektonicznie, ktory
zapobiegnie wprowadzeniu
bataganu w przysztosci.

i studium.

5. Na terenie oznaczonym
symbolem 3.U wyznaczono
przeznaczenie podstawowe:
,»plac publiczny” - Centralna
cze$¢ planu.

6. Na terenie oznaczonym
symbolem 3.U dopuszcza si¢
»dominant¢ wysoko$ciowa

w miejsce kondygnacji
kubaturowych”.

7. Projekt planu nie wyklucza
na terenie placu publicznego”
zlokalizowania podziemnego
pomnika”.

8. Projekt planu nie wyklucza
zlokalizowania na terenie placu
publicznego ,,0grédkoéw
kawiarnianych”.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr L11.411.2018 Rady

Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnetrznych.
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