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UCHWALA NR IX.83.2015
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - "MPZP Osrodek nad Stawem"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z pézniejszymi  zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) oraz W nawigzaniu
do uchwaty Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XLIV.328.2014 z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP — O$rodek nad Stawem”, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-
Laskowice”, uchwalonym przez Rade Miejskg w Jelczu-Laskowicach uchwatg nr XLI1/253/2005 z dnia
23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP — Osrodek nad Stawem”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1 : 1000;

3) przepisach odrebnych iszczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;
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5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
0 nie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci nie wigkszej niz ¥ szeroko$ci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnoszg si¢ do budowli i obiektéw matej architektury.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 15 ust. 3 pkt 10.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzagdkowego;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczne z obszarem ujetym
W gminnej ewidencji zabytkdw;

6) stanowisko rosliny — bluszczu pospolitego;
7) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore majg znaczenie informacyjne
i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:

1) projektowany przebieg muru oporowego przeciwpowodziowego;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 20 kV;
3) stupowa stacja transformatorowa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1 US, 2 US, 3 US;

2) teren wod powierzchniowych $rédladowych o funkcji sportowo - rekreacyjnej, oznaczony symbolem
1 WS;

3) tereny budowli hydrotechnicznej, oznaczone symbolami 1 H, 2 H, 3 H;
4) teren drogi publicznej klasy L - lokalna, oznaczony symbolem 1 KDL
5) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1 KDp;
6) teren ciagu pieszego - promenada, oznaczony symbolem 1 KDx.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow;
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2) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegdétowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDL,

2) 6 m od granicy rzeki Mtynowki Jeleckiej oraz terendw budowli hydrotechnicznej, oznaczonych symbolami
1H,2H.

3) 8 m od granicy terenu budowli hydrotechnicznej, oznaczonej symbolem 3 H.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objgtym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji niezbednych celow dla potrzeb osrodka rekreacyjnego (infrastruktura techniczna w tym réwniez
publiczne srodki tacznosci, ustugi sportu i rekreacji);

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Miynowka Jelecka o kodzie PLRW 600023133329,
ktora stanowi cze$¢ scalonej cze$ci wod Odra od Matej Panwi do granic Wroctawia (SO 1103), na ktorej
obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub
uniemozliwi¢ osiagnigcie celu wodno — s$rodowiskowego zgodnie zwymogami Ramowej Dyrektywy
Wodnej;

4)na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wad:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

5) teren objety planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, gromadzacego wody
pictra czwartorzedowego w utworach porowych i w zwigzku z tym wszelkie przedsigwziecia na obszarze
objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, w tym
szczegoblnie z zakresu gospodarki wodnej i sciekowej;

6) nakazuje si¢ zachowanie stanowiska rosliny — bluszczu pospolitego;

7) wprowadza sie obowigzek zachowania pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US, 2 US, 3 US - jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci krajobrazowych, nowa zabudowa winna by¢ uksztattowana
wedhug jednolitej koncepcji urbanistyczno — architektonicznej dla danego terenu ustug sportu i rekreacji.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ze wzgledu na jego lokalizacje w obregbie intensywnego
osadnictwa historycznego i pradziejowego (tereny zachowanych reliktéw dawnego osadnictwa) strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Zasigeg strefy uznaje si¢ za rdéwnoznaczny z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ewidencji
i rejestr stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetlnieniom i weryfikacji. Dla nowo
odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych to jest koniecznos¢ przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej — teren drogi lokalnej, oznaczony
symbolem 1 KDL, teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 1 KDp oraz teren ciagu pieszego,
oznaczony symbolem 1 KDx.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych.

3. Obiekty malej architektury, elementy reklamowe i informacyjne nie mogg przestania¢ catosci lub
przewazajacej powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od strony bezposrednio przylegltej do
przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar objety planem graniczy z zasiggiem zalewu Q 0,2 % od rzeki Odry.
2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych na cze$ci terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3 US (po wschodniej stronie budowli hydrotechnicznej, oznaczonej symbolem 3 H).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drogi lokalne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL, ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDp oraz ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1 KDx.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) handel, gastronomia, biura, hotele - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) kryte i terenowe obiekty sportowo — rekreacyjne oraz ustug kultury - 1 miejsce na 10 uzytkownikow
i miejsc dla widzow;

3) 1 miejsce postojowe na 1 budynek letniskowy;

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

3. Realizacja miejsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych
I wiatach.
4. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drogi lokalnej w przekroju ulicznym (1 KDL), ciggu pieszo — jezdnego (1 KDp), ciggu
pieszego (1 KDx) wyznaczone na rysunku planu sg rownocze$nie liniami rozgraniczajacymi sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez przez tereny przeznaczone pod ustugi
sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach dziatek.

5. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngtrznych, ciagéw
pieszych, ciagdw pieszo - jezdnych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o wielko$ciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowe;j
obstugujace;j istniejaca i projektowang zabudowg.

7. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Jelcz-Laskowice na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow odbywaé si¢ bedzie do lokalnej oczyszczalni $ciekow w Jelczu-Laskowicach lub
alternatywnie do oczyszczalni $ciekéw w innej miejscowosci;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki §ciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odregbnymi.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt. 2.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej na terenie inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu
i obstugi tych urzadzen.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
11. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz odnawialne zrodia energii
0 maksymalnej mocy ponizej 100 KW, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

12. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w tagcza telefoniczne =z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji - plaza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow matej architektury,
¢) miejsc parkingowych terenowych,
d) sieci infrastruktury technicznej podziemnej,
e) przebieralnie i sanitariaty.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ sanitariatu liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dach dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryty dachowka,
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 40°;

3) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy — 0, 001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 90 % powierzchni dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na przeznaczenie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 15. Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, hotelarskie),
b) zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) ustug kultury (muszla koncertowa) o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m?,
d) placu zabaw dla dzieci,
€) obiektow matej architektury,

f) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petiacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, drogi wewnetrznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka,
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 40°;
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4) przy przebudowie dachu istniejacego budynku administracyjnego dopuszcza si¢ dach wielospadowy
o0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryty dachdéwka, materiatami dachéwkopodobnymi, kat
nachylenia potaci dachowych 20°- 40°%

5) przy realizacji muszli koncertowej dopuszcza si¢ dostosowanie dachu do wzgledow techniczno —
technologicznych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow 0 parametrach nie spelniajacych wymogow ustalonych w pkt 3 na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;
11) minimalna szerokoS$ci drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajgcych —5 m.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1 000 m%
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°;

4) ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3 nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy¢ ma
powiekszeniu dziatki sasiedniej, jak rowniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczna.

§ 16. Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, ustugi hotelarskie),
b) zabudowy letniskowej,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) obiektéw matej architektury,

e) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych dla samochodéw osobowych, autobusow oraz
camperow, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo — rowerowych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych na czeéci terenu, oznaczonego symbolem 3 US, z uwagi na
mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi (po wschodniej stronie projektowanego muru oporowego
przeciwpowodziowego).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejagca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej zieleni le$nej oraz stanowiska ro$liny — bluszczu pospolitego;

3) wskazana lokalizacja budynkow ushugowych i letniskowych pomiedzy istniejacymi drzewami w sposob
umozliwiajacy zachowanie bardziej warto§ciowego drzewostanu, gtownie sosny;

4) wysoko$¢ obiektow ustugowych oraz zabudowy letniskowej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;
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5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka oraz
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 40°;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o parametrach nie spelniajacych wymogow ustalonych w pkt 5 na
powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 75 % powierzchni dziatki;
11) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych - 5 m;

12) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych - 3 m;

3. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 3 000 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110%;

4) ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 pkt 1, 2, 3 nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki sluzy¢ ma
powigkszeniu dziatki sgsiedniej, jak rowniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczng.

§ 17. Teren wod srodladowych o funkcji sportowo - rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1 WS (Staw Pierwszy).

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig wody $rodladowe o funkcji sportowo — rekreacyjnej (Staw
Pierwszy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kapieliska,
b) plazy,
C) wypozyczalni sprzgtu sportowego,
d) ustug gastronomii,
e) obiektow administracyjnych zwigzanych z obstuga rekreacji,
f) przystani dla sprzetu sportowego ptywajacego wraz z niezbedna infrastruktura,
g) pomostow i kladek,
h) przebieralni i sanitariatow,
i) zieleni urzadzonej, W tym zadrzewien i zakrzewien,
J) obiektow matej architektury,
K) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) istniejacy budynek wypozyczalni sprzgtu sportowego moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, wymianie
oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;
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3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka oraz
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 40°;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 95 % powierzchni dziatki;
7) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego W liniach rozgraniczajacych - 3 m;

8) nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych iurzadzen wodnych w sposdb umozliwiajacy ich
utrzymanie.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS szczegdétowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na przeznaczenie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 18. Tereny budowli hydrotechnicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 H, 2 H, 3 H.

1. Przeznaczenie podstawowe terenow stanowi budowla hydrotechniczna - mur oporowy
przeciwpowodziowy.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 H, 2 H, 3 H szczegotowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomos$ci nie ustala si¢ z uwagi na przeznaczenie terenu oraz brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 19. Teren drogi publicznej klasy L —lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga publiczna klasy L - lokalna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) miejsc postojowych,

d) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w przekroju ulicznym w istniejacych granicach ewidencyjnych — 10 m — 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszo — jezdny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m.

§ 21. Teren ciagu pieszego - promenada, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDx.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cigg pieszy - promenada;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej podziemnej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
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§ 22. Okresla sic wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 US, 2 US, 3US, 1 WS, 1 KDx 1 KDL, 1 KDp, 1H, 2H, 3H
w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Jelcz-Laskowice.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
B. Bejda
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 1X.83.2015 Rady
Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 maja 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IX.83.2015 Rady

Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP — Osrodek nad Stawem” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z2013r., poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.z 2013 r., poz. 885 z pozniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Jelczu-Laskowicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie chodnikow, sieci
wodociggowej, sieci kanalizacyjnej oraz o§wietlenia ulicznego.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wtasne gminy,

2) srodki pozyskane zfunduszy Unii Europejskiej, w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie
Operacyjnym Wojewoddztwa Dolno$laskiego,

3) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w
ust.1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr IX.83.2015 Rady
Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP — Osrodek nad
Stawem” podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP — Osrodek nad
Stawem” podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2015 r. do 3 kwietnia 2015 r.
Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r., poz.
199 7 pdzniejszymi zmianami).
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