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Rﬁ?ﬁﬁﬁiigﬁcm UCHWAEA Nr IX/ 65 /2007
iy RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

ul. Witosa 24 "
tel./fax 381 71 31 Z dnia (1 czerwea 2007 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Jelezu — Laskowicach w rejonie ulic Olawskiej i Stawowej
- MPZP OSIEDLE LESNE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 2 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

- 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zZm,) oraz w nawiazaniu do
Uchwaly or XLV/279/2006 z dnia 27 stycznia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Jelczu — Laskowicach
w rejonie ulic Otawskiej i Stawowej — MPZP OLAWSKA/STAWOWA, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen projektu planu z zapisem Studium Uwarunkowaft i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jelcz — Laskowice, Rada Miejska w Jelezu — Laskowicach, uchwala co

nastgpuje:

ROZDZIAL X
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Jelezu — Laskowicach w rejonie ulic: Olawskiej i Stawowej, obejmujacy obszar potozony
W potudniowo - wschodniej czgsei miasta Jelez - Laskowice, zgodnie z zalacznikiem graficznym ar 1
do uchwaly - zwany dalej w skrécie planem MPZP OSIEDLE LESNE.

§2

Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

I} niniejszej uchwatly stanowiacej tekst planu; :

2) rysupku planu w skali 1:2000 stanowiacego zafacznik graficzny do niniejszej uchwaly,
obowigzujacego w zakresie: granicy obszaru objetego planem, funkcji terenéw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, nieprzekraczalnych i obowiazujacych Hnii
zabudowy, granicy strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej, proponowanego podziatu na dziatki
oraz szpaleru zieleni wysokie;j.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ MPZP OSIEDLE LESNE, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:2000 stanowiacy integralng czesé
ninigjszej uchwaty;

3) teremie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu linjami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) funkeji terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne urzadzenia budowlane,
ziclen towarzyszaca 1 obiekty matej architektury;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktdrej nie moze przekroczyé
zewnefrzny obrys budynku;
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8)
9)

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to linig, do ktérej winno przylega¢ co najmniej
60 % diugosci Sciany elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostala czgs¢ sciany
elewacji nie moze jej przekraczad;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig pod budynkami;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie garaze, wiaty, budynki gospodarcze,
budynki magazynowe zwiazane z prowadzona dziatalnoscia ustugowa;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu obsadzong

roslinnoscia;

11) nieucigzliwej zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje nie zaliczone do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu,
zgodnie z wymogami stosownych przepiséw o ochronie §rodowiska.

ROZDZIAE TI )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikoéow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 13MN, dla kiérych
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1y
2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy mleszkamowe] jednorodzinnej;

Za zgodne z funkeja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej WOInOStOj@ce_],

b) lokalizacje zabudowy wielorodzinnej do trzech mieszkan w jednym budynku;

c) lokalizacje towarzyszgcych obiektéw pomocniczych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje funkcji ushugowej w budynkach mieszkalych,

b) lokalizacje w terenach IMN, 11MN, 12MN i 13MN zabudowy ustugowej - niepublicznych
ustug oswiaty, stuzby zdrowia, kultury, sportu i rekreacji na polaczonych dziatkach,

¢) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznei;

Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wolnostojaca,

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych nie
moze przekroczyé 30 % powierzehni uzytkowej budynku,

c) ustala sie, okredlone na rysunku planu, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

d) obowiazuje usytnowanie budynkéw gléwng kalenica réwnolegle do ulicy,

¢) w terenie 1 MN obowiazuje realizacja pelnego ogrodzenia o wysokosci 2,5 m od strony
pdnocno — zachodniej oraz wprowadzenie wzdtuz ogrodzenia szpaleru zieleni wysokie,

f) obowiazuje stosowanie tradycyjnych materiatdow elewacyjnych — dachy kryte dachéwka lub
pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub brazowym,

g) obowiazuje stosowanie stonowane] kolorystyki $cian elewac]i budynku,

h) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé ochrone krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12
ust. §;

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje podzial na dziatki budowlane (mieszkaniowe) zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sie korekte podziatu przy zachowaniu frontu dziatki min. 22,0 m oraz powierzchni
dziaiki nie mniejszef niz 1000 m?,

b) dla realizacji jednej inwestycji zwiazanej z zabudows mieszkaniowa dopuszeza si¢ faczenie
dwdch sasiadujacych dziatek,

¢) maksymalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla lokalizacji ushug, o ktérych mowa w pkt
3b nie moze przekracza¢ 0,5 ha, przy czym w przypadku lokalizacji ustug na dziatkach




d)

£)
h)

potaczonych (wczedniej wydzielonych), maksymalna liczba laczonych dzialek nie moze
przekraczac 4,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

powierzehnia biologicznie czynna powinna zajmowaé min. 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

dopuszezalna maksymalna liczba kondygnacji wymosi: 2 kondygnacje nadziemne (nie liczac
prwnic), w tym jedna w poddaszu, przy czym wysokosé budynkéw mieszkalnych nie moze
przekraczac 9,0 m, a obiektéw pomocniczych 7,0 m,

zabudowg ustugowa, o ktérej mowa w pkt 3b nalezy ksztattowaé zgodnie z ustalenjami
okre$lonymi w ust. 3 pkt 5,

w granicach dziatki nalezy zapewnié niezbedna ilos¢ miefsc postojowych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust, 7 uchwaty.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Z, dla ktérego obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: teren zieleni stanowigcy rezerwe komunikacyjna (dla potrzeb
realizacji wschodniego wariantu przebiegu drogi wojewédzkiej -WOAW);

2} Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sic:

2)

zagospodarowanie terenu zielenia niskg z zakazem lokalizacji zabudowy oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techmiczne;.

3. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zabudowy uslhigowej;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

3)

4)

5)

a)
b)

lokalizacjg nieuciazliwej zabudowy uslugowej zwiazane] z handlem i gastronomia,
lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszace;;

Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)

b)

©)
d)

lokalizacjg zabudowy ustugowej zwiazanej z oswiata, stuzba zdrowia, kultura, administracja,
{aeznoscia, sportem i rekreacja, bezpieczenistwem publicznym, bankowoscia oraz biurami,
lokalizacji towarzyszace]j funkcji mieszkaniowej,

lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych,

lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

o)

¢)
d)

ustala si¢, okreslona na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtodei 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenu 1KDL oraz obowiazujaca linig zabudowy w odleglosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych terenu 2KDD),

obowigzuje stosowanie tradycyjoych materiatéw elewacyjnych — dachy kryte dachéwka lub
pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym matowym lub brazowym,
obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki §cian elewacji budynku,

ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé ochrong krajobrazu kulturowego zgodnie z § 12

ust. 1;

Parametry 1 wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)
b)
c)

d)

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzehni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé min, 15% powierzchni dzialki
budowlanej,

w budynkach usfugowych dopuszcza sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (nie liczac
piwnic),

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, za wyjatkiem budynkéw ushig kultury
0 charakterze sakralnym, nie powinna przekraczaé¢ 10,0 m,

maksymalna wysolko$¢ obiektdw pomocniczych nie powinna przekraczaé 8,0 m,

w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy zapewni¢ niezbedna ilosé miejsc postojowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 7.




4, Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, dla ktérych obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektéw i urzadzen uzbrojenia technicznego - energetyka,

2)

3)

4)

Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna, o '

b) lokalizagje infrastruktury towarzyszacej,

Za zgodne z planem uznaje sig¢ ponadto:

a) lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zieleni;

Zasady ochrony i ksztalowania fadu przestrzennego:

a) obiekt trafostacji nalezy zrealizowa¢ jako obiekt kubaturowy,

b) obowiazuje zagospodarowanie zielenig terenu niewykorzystanego dla potrzeb realizacji

urzgdzen infrastruktury.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZP do 47ZP, dla ktérych

obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni parkowej;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: urzadzenie ogdlnodostepnych terendw zieleni

o charakterze parkowym;

3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:

2.

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje urzadzeni i obiektéw sportowo — rekreacyjnych,
c) lokalizacje cbiektow malej architektury.

§5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej; :
2) Zazgodne z wiodaca funkcjg terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy klasy ,,L”>- lokalnej;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje za zgoda zarzadcy drogi no$nikéw
reklamowych oraz urzadzer i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni —min 6,0 m,
¢) obowiazuje realizacja: obustronnego chodnika, Sciezki rowerowej, szpaleru zieleni
wysokiej po stronie potudniowo — zachodniej oraz o$wietlenia ulicznego,
d) dopuszcza sie parkingi poprzeczne lub podiuzne oraz zatoki autobusowe.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2KDL, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Zazgodne z wiodaca funkcija terenu uznaje sie: lokalizacje ulicy klasy ,,L™ okalnej;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje za zgoda zarzadey drogi noénikdéw
reklamowych oraz urzadzef i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) w obrebie skrzyzowania z ulicg 1KDL obowiazuje narozne $eiecie linii rozgraniczajace;
(tréjkat widocznosei) — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$é jezdni —min 6,0 m,
d) obowigzuje realizacja: obustronnego chodnika, sciezki rowerowej oraz o$wietlenia
ulicznego,
¢) dopuszcza sig parkingi poprzeczne lub podtuzne.




5.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodaca funkch terenu uznaje sie: lokalizacje ulicy klasy 1= dojazdowej;
3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto: lokahzac]@ urzadzefi 1 sieci infrastruktury techniczney;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu: :
a) szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) w obrebie skrzyzowan z ulica 1KDL obowiazujg narozne Scigcia linii rozgraniczajacych
(tréjkaty widocznosei) o wymiarach: 10,0 m x 10,0 m,
¢) w obrebie pozostalych skrzyzowad obowiazuja narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
(trdjkaty widocznodei) — zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$é jezdni —min 5,0 m,
e) obowiazuje realizacja chodnika oraz o$wietlenia ulicznego,
f) dopuszcza sig parkingi poprzeczne lub podiuzne,

4, Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6KDD, 7KDD, 8KDD, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1} Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sie: lokalizacje ulicy klasy ,,D"— dojazdowej;
3} Zazgodne z planem uznaje sig ponadto: lokalizacje urzadzen i siect infrastruktury technicznej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obrgbie skrzyzowan z ulica !KDL obowiazuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
{trojkaty widocznosei) o wymiarach: 10,0 m x 10,0 m,
¢} w obrebie pozostatych skrzyzowan obowiazuja naroine scigcia linii rozgraniczajacych
(trojkaty widoeznoscei) — zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ jezdni dwukierunkowej — min. 5,0 m,
¢) dopuszeza sig jezdnie jednokierunkowe o szerokosci min. 4,0 m,
f) obowiazuje realizacja chodnika oraz oswietlenia ulicznego,
g) dopuszeza sie parkingi.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KPJ, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkeja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Zazgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig: lokalizacje ciggu pieszo - jezdnego;
3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

ay szeroko$C ciggu w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m,

b) clag zakoficzony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji pieszej;

2y Za zgodne z wiodgca funkcja terenu uznaje sie: lokalizacje ciggu pieszo - rowerowego,

3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m.

7. W obrebie terendéw objetych planem ustala sie obowiazek zapewnienia niezbednej liczby migjsc

postojowych dla pojazdéw samochodowych w ilosci wynikajace] z rzeczywistych potrzeb
ustalonych na etapie projektu budowlanego, ale nie maiejsze] niz:
1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko postojowe na jeden
budynek;
2} Dla funkeji ustugowsj obejmujacej:
2) biura, banki, urzedy, obiekty handlowe — 2 stanowiska postojowe na 100 m’ powierzchni
uzytkowej,
b) obiekty stuzby zdrowia — 2 stanowiska postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej,




c) obiekty o$wiaty i wychowania i innych ushig — 2 stanowiska postojowe na 10
Zatrudnionych.

§6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich nzytkowanin

W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie szezegblnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§7

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

1. Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, moga byé wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem. _

2. Do czasu realizacji Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Wroctawskiej, w terenie 17 wyklucza
sig realizacje wszelkich inwestycji.

§8

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami:
1ZP — 47ZP, stanowiace przestrzenie publiczne, ktérych zasady zagospodarowania okreélono
w § 4 ust. 5.

§9

Szezegolowe zasady i warunki scalania podzialu nierunchomogci

W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie szczegOlowych zasad i warunkdw scalania
i podziatu nieruchomodci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomogciami.

ROZDZIAL I
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastgpujace zasady uzbrojenia terenéw:

1} Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;

2) Ustala si¢ obowiazek odprowadzania ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) W terenach inwestycyjoych obowiazuje odprowadzanic wéd opadowych do kanalizagji
deszczowej lub do studni chionnej na dziatce wiasnej, w sposob nie powodujacy zakldcen
stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych;

4) Ustala sig obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych na terenie whsnym
inwestora;

5) Zaopatrzenie w gaz przewodowy - zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna - zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadog sieci;

7) Ogrzewanie budynkéw - paliwem o niskiej zawartosci zanleczyszezen jak olej opalowy,
energia elekiryczna, gaz przewodowy i plynny oraz inne uznane za ekologiczne;

8) Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych winno odbywaé sie poprzez gromadzenie
W przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywéz na wysypisko odpadéw
komunalnych;

9) Wyklucza sie lokalizacje masztéw telefonii komérkowej i masztéw radiowych na obszarze
objetym planem.




2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowal wzdluz ciagéw komunikacyjnych,
w sposdb zapewniajacy mozliwo$é ich konserwacji 1 modernizacji oraz racjonalne
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w planie; ‘ '

2) Urzadzenia techniczne, z wytaczeniem masztéw wymienionych w ust.1 pkt. 9, dla ktérych nie
przewidziane wydzielonych terenéw 1 ktore nie beda mogly by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych terendéw komunikacji, moga by realizowane w granicach wlasnosci
prywatnych za zgoda ich wiascicieli.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§11
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

Z uwagi na polozenie wickszej czesei obszaru objetego planem w obrebie Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry (S Wroctaw), wyklucza sie mozliwoséé
wprowadzania do wod powierzchniowych 1 gleby nieoczyszczonych $ciekéw oraz substancji
powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Powierzchnie narazone na zanieczyszezenie substancjami ropopochodoymi lub chemicznymi
powinny by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem
0CZYysZCZONe.

Wszelkie uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robét ziemnych, winny byé
zgtaszane wiasciwemu zarzadcy oraz naprawiane przez inwestora.

Dla terendéw mieszkaniowych oraz zieleni parkowej, poziom halasu nie moze przekraczaé
wartosci obowiazujacych dopuszczalnych.

§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1} Obowiazek projektowania, w obrebie poszezegélnych terendw, zabudowy o jednolitej formie
architektonicznej (w zakresie uksztaltowania bryly i dachéw budynkéw) oraz ukladzie
przestrzennym, nawigzujgcych do lokalnej tradycii budowlane;;

2) Zakaz lokalizowania dominant przestrzennych;

3) Zakaz realizacji pelnych ogrodzef oraz ogrodzen betonowych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 1 pkt 4 lit. e);

4y Zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia;

5) Zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki reklam i tablic informacyjmych nie zwiazanych
bezpodrednio z danym obiektem.

W granicach obszaru objgtego planem ustala sig, wyznaczong na rysunku planu, strefe ,,OW”

ochrony zabytkdw archeologicznych, w granicach ktérej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgadniaé
z Dolnoélaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw we Wroctawiu, co do koniecznoéel
ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; ‘

2) Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na
budowe, a dla rob6t niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, to
jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywania robdt budowlanych;




3) W razie konieczno$ci ustala sig wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan

archeologicznych;
4) Nadzér archeologiczny i ewentualne ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez
uprawnionego archeologa.
W trakeie realizacji inwestycii istnigje mozliwosé odkrycia stanowisk archeologicznych, ktérych
wykaz podlega sukcesywnym uwzupelnieniom '1 weryfikacji. W razie odkrycia zabytkéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania archeologiczne.

§13

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary naraZone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§14

W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanie
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokoéci: dla terendw: od 9MN do 13MN - 30%, dla pozostatych — 0,01%.

§15

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

L.
2.

3.

zatgcznik graficzny nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,

zatacznik nr 2 — Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycjl z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadant whasnych gminy;

zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu

plamu,

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Jelcz - Laskowice.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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RADA MIEJSEKA
w Jelcra-Laskowicach
vl Witosa 24
Zalgeznik nr 2 do uchway tel./fax 381 71 331
Nr IX/ 65 /2007 Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach z dnia 01 czerwca 2007 roku

SPOSOB REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCHI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY : '

1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb realizacji inwestycji infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — przewiduje sie budowe sieci wodociggowe;;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych — przewiduje sie budowg sieci kanalizacyjnej w
projektowanych ulicach;

3) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej - przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacyjnej w
projektowanych ulicach;

4) w zakresie realizacji sieci drogowe;j - przewiduje si¢ budowe sieci drog publicznych
lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych,

2. Ustala si¢ nastepujace #rddia finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ~ Gmina Jelez-Laskowice;
2) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne; — Gmina Jelez-Laskowice;
3) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe] - Gmina Jelcz-Laskowice;
4)  w zakresie realizacii sieci drogowej — Gmina Jelcz-Laskowice.

Gmina Jelez-Laskowice wykorzysta w maksymalnym zakresie srodki unijne.

PRZEWOBNICZACA
RA .,'.J =ISRIE
a Hejda




RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowicach
al. Witosa 24
Zalgcznik nr 3 do uchwaty tel. ffax 381 71 31
NrIX/ 65 /2007 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 01 czerwea 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowamia przestrzennego dla terenu
potozonego w Jelezu — Laskowicach w rejonie ulic Otawskiej i Stawowej — MPZP OSIEDLE LESNE
do publicznego wgladu, tzn. w okresie w dniach od 12 marca do 10 kwietnia 2007r a takze w okresie
skfadania uwag do 30 kwietnia 2007r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

PRZEVWODNICZACA
RAD %@V

mgrifedta Rejda
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