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UCHWALA NR XXX/264 /2001
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU LASKOWICACH'
Z dnia 2 lutego 2001 roku

W sprawie miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM MIASTA JELCZ-LASKOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1990r. o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity z 1996 . Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami/ i art. 26
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r  /tekst jednolity z 1999 r.
Dz.U. Nr 15, poz. 139 z péinmiejszymi zmianami/ oraz w nawigzaniu  do Uchwaty -
Nr VIII/66/99 Rady Miejskiej z dnia 31.03.99r., Rada Miejska w JELCZU -
LASKOWICACH uchwala, co nastepuje : ‘

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogélne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Jelcza —
Laskowic zwany dalej w skrécie MPZP Centrum, ktérego obowigzujace ustalenia
0 przeznaczeniu 1 warunkach zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1. rysunku MPZP CENTRUM w skali 1:1000 stanowigcego  zatacznik do niniejsze

uchwaly okreslajacego :

¢ linie rozgramiczajace tereny o réznych funkcjach lub  r6éznych zasadach
zagospodarowania '

e linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi

« linie rozgraniczajace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych,

e granice terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

* linie rozgraniczajace tereny infrastruktury technicznej

¢ linfe zabudowy -

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ozpaczonej: funkeji  terenu, linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz eclementéw zagospodarowania Rynku
opisanych w legendzie.

2. zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaly

okreslajacych:

e przeznaczenie terendéw, w tym tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
W tym rowniez gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

s zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

* obszary zorganizowanej dziatalnosci Inwestycyjnej.

Ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu winny kazdorazowo

zawieraé ogélne i szczegdlowe ustalenia niniejszego planu .

[EN]

zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale II1 niniejszej uchwaty okreslajacych:
* zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;



4. zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaly okreslaj acych:
 zasady zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
* szczegblne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb  ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasebami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

§2

llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o: -

1. planie - nalezy przez to rozumied ustalenia MPZP CENTRUM, o ktérym mowa w §1

. niniejszej uchwaty ; ‘ |

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1 000 2 oznaczong

~ graficznie  funkcja terenu, podzialem terenu, linie zabudowy ‘stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaty;

3. teremie - nalezy przez to rozumicd obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem jednostki, numerem kolejnym 1 symbolem
funkcji zgodnie 7z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

ROZDZIAL. 11
Zasady zagospodarowania terenu

§3
USTALENIA OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia ogdlne dotyczéC wszystkich terenéw obj@fyc:h planem — w wypadku kiedy ustalenia
szezegblowe okreslaja  inne zasady zagospodarowania terenu - obowiazujs ustalenia
szezegdlowe. :

I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

1. Inwestowanie na terenie objetym planem bedzie poprzedzone:
- kompleksowym wytyczeniem uktadu komunikacyjnego
- realizacja podstawowych sieci uzbrojenia. '
2. W terenach mieszkaniowych wyklucza si¢ mozliwoéé wprowadzenia funkcji mogacych
mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko i komfort zamieszkania.
W terenach wskazanych jako publiczne tereny zieleni i ogrody dziatkowe wyklucza sig
zainwestowanie kubaturowe nie wskazane w ustaleniach szezegélowych z wyjatkiem
niezbednych urzadzes technicznych uzbrojenia nie przewidzianych niniejszym planem
oraz urzgdzen zabaw dla dzieci i niewiellich niekubaturowych urzadzen sportowych:
$ciezki zdrowia, boiska.
4. Do czasu realizacji pelnego prograrau inwestycji przewiduje sie uzytkowanie terenéw jak
dotad lub jako zieleni nieurzadzonej.
5. Oznaczona na rysunku planu obowiazuiaca linia zabudowy oznacza, ze elewacja
frontowa budynku lub Jego czgsdcl musi byé z nig zgodna.
6. Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze elewacja
budynku lub jej element nie moze by¢ blizej ulicy niz jest to okreslone.
7. Brak oznaczonej linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja  obiektéw jest dowolna
z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego.
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8. OkreSlone w niniejszym planie etapowanie realizacji osiedii mieszkaniowych jest
uzaleznione od przyjetej kolejnodci uzbrajania terenéw budowlanych. Dopuszcza sie
zmiane tej kolejnosei przy zachowaniu zasady, ze decyzje o warunkach zabudowy
wydawane sg tylko dla terenéw uzbrojonych (minimum: droga, woda, kanalizacja,
energia) lub bedacych w trakcie uzbrajania.

9. Wszystkie sieci uzbrojenia technicznego winny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych
ulic. Wyjatkowo w' terenach zieleni publicznej lub w driatkach inwestoréw na ich
wniosek lub za ich zgoda, _

16. W zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej MN dopuszcza si¢ zabudowe max. 25 %
powierzchni dziafki . . ,

11. W zabudowie jednorodzinnej z ushigami MN/U i U/MN dopuszcza si¢ zabudowe max.
40 % powierzchni dzialki.

12. Oznaczone na rysunku planu zarysy obiektéw projektowanych sa graficzng propozycja,

- s3 orientacyjne i nie obowiazaja inwestora.

13. W razie rezygnacji z realizacji urzadzen uzbrojenia technicznego przewidzianych planem
(za zgoda whasciciela sieci ) nalezy tereny wskazane do ich realizacji whaczyé do
sasiadujacych terenéw o innej funkcji. :

14. Kazde przeksztaicenie dowolnej funkeji terenu na zielen publiczng nalezy uwazaé za
zgodne z planem. .

II USTALENIA OGOLNE DLA WYSTEPUJACYCH W PLANIE FUNKCJI
TERENOW OZNACZONYCH :

C - Teren centralny: rynek jako gléwny plac migjski, tereny ushig centrotwérezych,

° Wylacznie obiekty ushug, kiérych lokalizacja w centrum jest uzasadniona znaczng
iloscia uzytkownikéw oraz wynikajacy z funkcji charakter architektury pozwala na
nadanie miejscu znaczenia reprezentacyinego 1 wyrGzniajacego w przestrzeni
miejskiej. ‘

* Wszystkie obiekty winny byé szczegblnie starannie zaprojekiowane z uwzglednieniem
i nawiazaniem do wezesniej zrealizowanych elementéw centrum, niezbedne
podkreslenie  wyjatkowosei miejsca poprzez uzycie szlachetnych materiatéw
wykoniczeniowych 1 elementéw wyrazu architektonicznego  wiasciwego  dla
najwazniejszego miejsca w miescie.

e Zaleca si¢ taczenie fimkeji w okre$lonych w ustaleniach szczegdlowych obiektach
0 znaczne] kubaturze: obiekty administracji: biura, urzedy, banki, hotele, biura
podrézy, pracownie; ushugi gastronomii w duzej gamie i wyborze: restauracje,
kawiarnie, pizzerie, puby; ushigi handiu: eleganckie sklepy, butiki; ustugi zdrowia:
gabinety, salony pigknosci; ushigi kultury: kluby, sale bilardowe, biblioteki, galerie
sztuki itp. ‘ ‘

o Wryklucza sie: rozdrabnianie przestrzeni ustugowej na mate obiekty budowlane (w tym
tymczasowe), wyklucza sie réwniez: duze hale handlowe, magazyny, hurtownie,
zaklady produkcyjne, uslugi hatasliwe Iub obiekty nieestetyczne.

e W przestrzeniach otwartych nalezy lokalizowaé starannie zaprojektowane elementy
male] architektury: posadzki, zieler, lawki, latarnie, fontanny, rzezby itp.

e Wszystkie elewacje nalezy traktowaé jako frontowe, nie przewiduje sie grodzenia
terenow, wprowadzania terendw magazynowych i technicznych na zapleczu.
Wszystkie funkcje obiektéw (za wyjatkiem ogrodkéw letnich) wewnatrz budynkéw.

C/Z - Teren centralny z zielenig urzadzons - zorganizowang - patrz ustalenia szczegGlowe.
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— Teren ushug — bez okreslania rodzaju dziatalnogci ushigowe;.
Ustugl wylacznie nieucigzliwe, ustugi dla ludnosci lub firm.
Obiekty whudowane w obiekty wielofunkeyine lub wolnostojace.
Hala widowiskowa, gastronomia, handel, kultura, zdrowie.
Wyklucza sig hurtownie, warsztaty samochodowe.
Architektura reprezentacyjna obiektéw zlokalizowanych przy ulicy Otawskiej i
ulicach lokalnych. ,
Na etapie pozwolenia na budowe . dla projektowanych ushug  w zabudowic
mieszkaniowe] nalezy uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Miejsca postojowe dia pojazdéw uzytkownikéw na posesji wlasnej.
Zabudowa max. 50% dziatki, w czesei pozostatej parking i zielen.
Zabudowa do 3 kondygnacii. :

Teren ustug kultury.

o Koscidl

US — Teren ustug sportu i rekreacji.

UR -~
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Stadion sportowy, boiska, wrzadzenia sportowe w zieleni, pola biwakowe, przystas
wodna, basen. '

Obiekty kubaturowe: sale gimnastyczne, sitownie, sauny, solaria, kregielnie itp.
Ustugi w zieleni publicznie dostepnej - nie zaleca sie grodzenia dziatek.

Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikéw na posesji whasnej.

Obiekty kubaturowe do.3 kondygnaciji. ‘

Teren aktywnoéci gospodarczej — ustugi rzemiosta i inne.
Ustugi wszelkiego rodzaju z wylaczeniem mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
Dopuszcza sig produkcje nieuciazliwa,
Bazy budowlane, komisy samochodowe, hurtownie, wytwérie mat. budowlanych
(z wylaczeniem duzych betoniarni uzywajacych wibratoréw i produkeji  mas
bitamicznych), warsztaty napraw samochodéw (z wylaczeniem lakierni i blacharstwa)
inne warsztaty. ‘,
Ucigzliwo$é hatasowa, zapachowa, emisja do atmosfery gazéw i pyléw nie moze
pogorszyé komfortu zamieszkiwania na terenach mieszkaniowych i rekreacji w
ogrodach dziatkowych,
Na etapie pozwolenia na budowe dla projekiowanych ustug nalezy uzyskaé
postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikéw na posesji wiasnej.
Zabudowa do 2 kondygnaciji.

MW/U — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigams.

Teren zorganizowanei dziatalnogci inwestycyjnej polegajacej na kompleksowe;j
realizacji inwestycji wraz z uzbrojeniem terenu.

Zabudowa wielorodzinna o wysekosei od 2,5 do 5 kondygnaciji.

W parterach wskazane ustugi whudowane - wylacznie nieuciazliwe.

Zielen osiedlowa z urzadzeniami zabaw dia dzieci, mata architektura, mozliwe garaze
W przyziemiy, parkingi dla mieszkaficéw na terenie dzialki.

Powierzchnia zabudowy max 40% dziatki.

h



| Dopuszeza sie zamiane (tylko w miejscach Wskaianych w ustaleniach szezegblowych)

- na zabudowe szeregowg  (wylacznie jako teren zorganizowanej dziatalnodci

inwestycyinej)
Dopuszeza sie zamiane na obiekty ustugowe centrotwéreze - patrz ustalenia dla
terendéw C.

U/MW — Teren administracji z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowej. Plebania.

= MN — Teren zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej.

Dopuszeza sie w budynku mieszkalnym lokalizacje ushugi  nieucigzliwej - gabinet,
biuro, pracownia artystyczna itp. . Na etapie pozwoleniza na budowe dla.
projektowanych ushig nieucigzliwych towarzyszacych  funkcji mieszkaniowej
nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wyklucza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych ﬁlnkcjimieszkaniowej mogacych
- pogorszy¢ stan srodowiska. _ '

Budynek mieszkalny nie wyzszy miz 2,5 kondygnacii (w tym 0,5 kondygnaeji to
poddasze uzytkowe). -

Miejsca postojowe dia wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji wiasnej. W
wypadku prowadzenia dzialalnodci gospodarcze] wiadciciel zapewnia Imiejsca
postojowe rowniez dla klientéw.

Mozliwa zamiana funkeji na zieles. _

Mozliwe laczenie dwéch sasiednich dziatek - szczegdlnie dla obiektéw z ushugami.
‘Wyklucza sie przeksztalcenie w zabudowe wielorodzinng i szeregowy, (z wyjatkiem
terendw, gdzie ustalenia szezegdlowe to dopuszczaja — wtedy zorganizowana
dziatalnogé mwestycyina bez podziaku na dzialki i budownictwa SZeregowego
indywidualnego). '

MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

W budynku mieszkalnym zalecane ustugi nieucigzliwe Na etapie pozwolenia na
budowe dla proj ekiowanych ustug nieuciazliwych towarzyszacych funkeji
mieszkaniowe] nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowe go Inspektora Sanitarnego.

Wyklucza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska,

Budynek nie wyzszy niz 3,0 kondygnacje.

Migjsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela i Klientéw na posesji wiasne;.
Mozliwe taczenie dzialek z sgsiadujacymi.

U/MN — Teren zabudowy ustugowej z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowe,

]

Ushigi  wylacznie nieucigzliwe, dopuszcza sie funkcje  mieszkaniows jako
uzupeiniajaca.
Ushugi gastronomii, handly, kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacii.
Wyklucza sie hurtownie, warsztaty samochodowe. '
Architektura reprezentacyina obiektw zlokalizowanych przy ulicy Olawskiej i
ulicach lokainych.
Na etapie pozwolenia na budowe dla projektowanych ushug w zabudowie
mieszkaniowej nalezy uzyskad postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikow na posesji whasnej.
Zabudowa max. 50% dziatki , w czgsei pozostatej parking i zieles.
Zabudowa do 3 kondygnacii.

- Mozliwe taczenie dziatek z sasiadujacymi.



W terenach mieszkaniowych MN, MN/U i U/MN wprowadzenie funkeji usthugowej
w miejsce mieszkaniowej dla inwestycji publicznych (uslugi zdrowia, ofwiaty, kultury)
oraz zmiang funkcji mieszkaniowej na teren zieleni publicznej nalezy traktowa¢ jako
zgodna z planem.
KS — Teren urzadzen obstugi komunikagcji.

o Parking, parking w zieleni, myjnia samochodowa.

EE - Teren urzadzed technicznych. _

* Teren stacji transformatorowej WNElrzowej.

¢ Granice ferenu nie sg $cidle okreslone, zostang  ustalone po wydaniu warunkéw
zaopatrzenia w energie elekiryezna, Minimalna wielko$é dziaki uzalezniona jest od
wskazanego typu stacji.

s Mozliwodé lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktérego potrzeba wyniknie w

trakcie realizacji osiedla. '

s Do czasu realizacji - zielen.

e W razie rezygnacji z realizagji urzadzef uzbrojenia technicznego przewidzianych
planem (za zgoda whasciciela sieci) nalezy tereny te whaczy¢ do sgsiadujgeych terendw

Z - Teren publicznej zieleni zorganizowanej - uporzadkowane]. Patrz ustalenia szezegblowe,

ZP - Teren publicznej zieleni parkowej. .

* Zagospodarowanie terenu powinno obejmowad starannie zaprojektowang zieles, mats
architekture $ciezki rowerowe, $ciezki piesze, place zabaw dla dzieci itp.

e Zieler wysoka i §redniowysoka.

* Mozliwa lokalizacja obiektéw kubaturowych — do  35m? o funkcjach zwigzanych z
‘wypoczynkient: punkt sprzedazy lodéw, wypozyczalnia wrotek itp.

¢ Obiekty kubaturowe indywidualnie projektowane.

o Zakaz przeksztalcenia w inne funkcje.

* Nalezy ograniczy¢ mozliwo$¢ przechodzenia sieci podziemnych przez tereny ZP do
minimum dla ochrony zieleni przed zniszezeniem przy konserwacii sieci.

ZD — Teren zieleni — teren ogrodéw dziatkowych .
* Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji, ochrona zgodnie z ustawa z dnia 6 maja 1981r.
0 pracowniczych ogrodach dziatkowych (tj. Dz. U. z 1996r Nr 85 poz. 390) ;
ZI - Teren publicznej zieleni izolacyine;.
e Zielen o charakterze bariery akustycznej — starannie skomponowana zieler wysoka i
$redniowysoka. _
»  (zg$¢ integralna sasiednich terendw sportu i rekreacii .
© Zakazprzeksztalcenia w inne funkgje.
20 - Teren publicznej zieleni osiedlowej.
e. Zielen wysoka i §redniowysoka stanowiaca zwarty kompleks zielony - zaplecze
rekreacyine osiedla mieszkaniowego. '
o Zagospodarowanie terenu powinno obejmowaé starannie zaprojektowane place zabaw
dla dzieci, zielen, matyg architekture,
o Sciezki piesze i rowerowe.
* Woda plynaca i stojaca.
e Zakaz przeksztalcenia w inne funkcje.
Z/KS - Teren zieleni publiczne] 7 parkingiem. Patrz ustalenia szczegolowe.



III  TERENY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ

1. W poszczegéinych jednostkach wskazano tereny do realizacji inwestycii w sposéb
zorganizowany. Dotyezy to obowiazku kompleksowego uzbrojenia i realizacji zabudowy
w terenach mieszkalnictwa wielorodzinnego 1 ustug centrotworczych w jednostce A oraz
mozliwosei jednolitego zagospodarowania tereny w jednostce C. ‘

2. Wyprzedzajaco w  stosunku do inwestycji komunalnych (w zakresie uzbrojenia
technicznego) dopuszcza sie zorganizowang dziatalno$¢ inwestycying we wszystkich
terenach mieszkaniowych. Dzialalnosé zorganizowana polega na kompleksowym
uzbrojeniu terenu. Mozliwa realizacja czesci osiedla po uzbrojeniu np. w formie stanu
surowego zespotu obiektéw lub wykoficzenia ,,pod klucz”.

84

ZASADY I WARUNKI PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWILANE
Podziat terenéw na dziatki budowlane - zgodnie = rysunkiem planu.

2. Dopuszcza sie korekte podziaku zgodnie z Zyczeniem inwestordw pod warunkiem
zachowania zasady, ze front dziatki (mieszkaniowej) nie bedzie mniejszy niz 20m a
linie podziatu beda prostopadie (lub zblizone do prostopadfych) do osi drég lub zgodne
z istniejacymi podziatami wlasnodciowymi. _

3. Dopuszcza sie dziatki wigksze niz na rysunku planu, np. dom Iub ushuga na dwéch
dziatkach.

[—

§ 5
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZAINWESTOWANIA

Obszaf_ miasta qugty planem MPZP CENTRUM podzielone na jednostki

funkcjonalno-przestrzenne o jednolitej strukturze przestrzennej i funkcji dominujacej —
mozliwe jest odrebne uzbrojenie i zagospodarowanie kazdej z nich,

W jednostkach wydzielono tereny o réznym sposobie zagospodarowania i oznaczono W
niniejszej uchwale i na rysunku planu symbolem jednostki, numerem kolejnym w jednostce
oraz symbolem funkcji. W wypadku braku ustales szczegotowych dla terenu — obowigzujg
ustalenia ogélne. Obowiazuje zasada, ze w wypadku kiedy ustalenia szczegéiowe okreslaja
inne zasady zagospodarowania niz ustalenia ogbine - obowiazuja ustalenia szczegdlowe,

W wydzielonych terenach inwestowanie odbywa sie wedhig nastepujacych zasad:
1 JEDNOSTKA A - SCISLE CENTRUM

A 1C-TEREN RYNKU MIEJSKIEGO

Plac. Starannie zaproiecktowana i wykonana nawierzchnia rézniaca sig od sasiadujace;.
Oznaczone wymiary obowiazujace. Zakaz wznoszenia obiekidw kubaturowych nawet
tymezasowych. Dopuszcza sie element matej architektury — pomnik, fontarme. Bez zieleni.
Granice placu po stronie zachodniej, pétnocnej 1 wschodniej sa jednoczesnie nieprzekraczalna
linig zabudowy dia obiektdw kubaturowych w terenie A 2C,

A2 C- TEREN USLUG CENTROTWORCZYCH

Funkcje i zasady zabudowy - patrz ustalenia ogblne.

Niezbedna zabudowa kubaturowa otaczajaca i zamykajaca przestrzennie plac — rynek miejski.
Zabudowa dostosowana do proporcii placu.



Wysokos¢ obiektdw 3.5 do 3 kondygnacji, dopuszcza sie 1/3 zabudowy nizsza oraz elementy
dominujace. Preferowana zabudows ciagla z trzech stron placw: o charakterze kamieniczel
lub inaczej uksztattowana, Dopuszeza sie podzial na max trzy obiekty wzdiuz ulicy Bozka ;
po dwa z pozostatych stron placu. Niezbedna zabudowa narozna,

Przy realizacji odrebnych obiektéw przez réznych inwestoréw bezwzgledny obowigzek
nawiazania architektonicznego do wezesniej zrealizowanych chiektdw. Wskazane przejicia
piesze do zachowania jako przerwy miedzy budynkami lub przejscia w parterach niezaleznie
od rodzaju architektury, Minimalna szerokosé przejsé Sm. W razie zebudowy pierzei rynku
od strony ulicy Bozka o glebokodei traktu do skraju placu A 1C niezbedne pozostawienie
vznaczonego przejscia — kontynuacja przejécia pieszego w formie np. podcieni.

Obiekty koficzace zabudowe pierzei lub koticzace sie przed przejsciem pieszym moga mieé
okna w szezytowych elewacjach, pozostale zostawiajg mozliwodé dobudowy w przysziodei.
Gléwne wejscia do obiektéw ushugowych z placu. Wskazana dominanta wysckosciowa,
Zakaz podziatu na dziatki - migjska przestrzen publiczna. Dopuszeza sie sprzedaz dziaiki Po
realizacji budynku w granicach okreslonych obrysem obigktu.

A3C/Z orazA8CIZ i ASC/Z iA12C - TEREN ZIELENT UPORZADKOWANEJ

Teren tworzacy taczmik migdzy Rynkiem a Parkiem miejskim. Szpaler drzew czterorzedowy
(Jednogatunkowy np. kasztanowce) na siatce nasadzen 10 x 10 m. Dopuszeza sie korekte
Wwymiaréw siatki na etapie projektu budowlanego — uwzgledniajaca infrastrukture techniczna.
Nawierzchnia  utwardzona np. grys, kostka betonowa - stanowigca zaprojektowana
kompozycje posadzid dla wszystkich cztercch terendw. Wszystkie cztery tereny maja
stanowi¢ jedna kompozycje na wspolnie wytyczone] siatce nasadzef. Dopuszcza sie nng
kompozycje wspdlng dla tych czterech terendw pod warunkiem ze bedzie to starannie
zaprojektowana przesirzen. Przejdcie piesze KPO1 nie moze naruszac kompozyeji . '

Dopuszeza sic w terenie A 3C/7 zwezenie tej przestrzeni we fragmencie, do szerokosei
dwoch rzeddw drzew 2 zachowaniem siatki nasadzer. Zwezenie to moze wynikad tylko z
koniecznodel powiekszenia terenn sgsiadujacege A 2C celem wprowadzenia obiekt
ustugowego. Dopuszeza si¢  lokalizacje innych obiektéw ustugowych w tej strefie pod
warunkiem zachowania siatki nasadzes,. Ustugi te to uzupelniajace funkcje obszary Rynku -
tj. kioski kwiatowe, kiosk z Cczasopismami, letnie ogrédki kawiarni - wszystkie te obiekty nie
zwiazane z gruntem. Dopuszcza si¢ obiekty typowe pod warunkiem ich wysokich walordw
architektonicznych, preferuje sie  obiekty zaprojektowane indywidualnie o jednym
charakterze obowiazujacym dla wszystkich wprowadzanych ‘ustug. Nie mozna deielic

widrnie tego terenn.

A4C -TEREN CENTRUM
Teren komunikacji pieszej: placu przed kosciolem — kontynuacja rynku. Uksztaltowznie

posadzki placu wedlug jednolitego projektu obejmujacego caly teren i nawiazijacego do
rynku miejskiego — wskazane objecie projektem réwniez terenu od wejscia do kodeiola do
krawedzi jezdni ulicy Otawskiej w nawiazaniu do terenéw A 7C ; Al3C

ASUK-TEREN USLUG KULTURY
Teren istnisjacego kodciolts. Wskazane obsadzenie zielenia i przeprowadzenie przejgé

pieszych przez teren.

A6 UMW —TEREN USLUGT MIESZKAINICTWA
Plebania. Mozliwodé uzupeinienia o inne pokrewne ustugi. Wskazane obsadzenie zielenia.



A7 C -TEREN CENTRUM

Teren komumikaci; pieszej: placu przed kodciolem ; plebania — kontynuacja rynku.
Uksztattowanie posadzii placu wedhig Jednolitego projektu obejmujacego caly teren i
nawiazujacego do rynku migjskiego w powiazaniu z terenami A 4C i A I3C.

Zaleca sie zabudowe od 2 do 3 kondygnagji, nawiazujaca do zabudowy rynku i cwentualnej
wezesniejszej zabudowy na terenie A 13C — zamykajaca optycznie wschodnia pierzeje rynku.
Obiekty budowlane, kolumnada, instalacje {ub inna forma przestrzenna. Obiekt moze byé
Dowlazany z zabudowa na terenie A 13C. Koniecznosé pozostawienia dojazdy do A & UMW

od strony KZ/C 02a — A 12C. Zabudowa moze zblizy¢ sie do terenu A 6 UMW na odlegtodd

A 8 C/Z - Teren tworzacy tfacznik miedzy Rynkiem a Parkiem miejskim. Szpaler drzew. patrz
A 3C/Z. Dopuszeza sig zwezenic tej przestrzeni, na $rodkowym fragmencie, do szerokosci

lokalizacji obiektu ushigowego na przyleglym terenie A 1017 Dopuszeza sie lokalizagje
obiektéw usiugowych w tej strefie zwigzanych z A10U np. ogrédek letni kawiarni, pod

A9 C/Z - Teren tworzacy tfacznik miedzy Rynkiem a Parkiem miejskim. Szpaler drzew, Patrz
A3C/Z

A 10U - TEREN USLUG
Usiugi kultury, oswiaty, sportu 1 rekreacii | inne. Hala widowiskowo-sportowa z obiektami

towarzyszacymi; hotel, multikino, kregielnia, inne. Wylacznie jeden obieks kubaturowy o
architekturze dominujacej Teprezentacyjnej 1 stanowiace] element zamkniecia przestrzennego

rynku. Na terenie dominanta Wysokosciowa,
Parking i zieled towarzyszaca. Zakaz grodzenia dziafici. Wszystkie elewacje frontowe,

T

Mozliwos¢ wejdcia na teren A § /7 pod warunkiem zachowaniz 1 rzedu drzew i czytelnego
uktadu nasadzes.

A 11 C-TEREN CENTRUM
Teren komunikacii — ulica Glawska, Po ewentualnym skierowaniu ruchu poza obszar centrum

— ¢zes¢ rynku z pozostawieniem przgjazdu do plebani,

A 12 C - TEREN CENTRUM
Teren komunikacji (KZ/C (2a)- czes¢ ulicy Olawskiej wraz chodnikam;j i zielenia,

Docelowo, po ewentualnym skierowaniu ruchu poza obszar centrum, teren tworzacy lacznik

A 13 C-TEREN CENTRUM
Teren komunikacji (X7/C 02) — ulica Otawska. Uksztattowanie terenn ( do czasy zabudowy)

patrz A 4C.

Po swentualnym skierowaniy ruchu poza obszar centrum — teren stanowic bedzie czedé rynkm

z mozliwoscia

® pozostawienia funkcii komunikacyine; (z parkingiem cbsiugujacym rynek)

*  wprowadzenia docelowo zabudowy Jub instalacii zamykajacej optyeznie rynek (na
obecne] jezdni) Zabudowa min 2 kondygnacie. W parterze obowiazkowo naiezy



zachowaé kontaki wzrokowy z kodciotem lub (1) z terenem A 7C i mozliwodc przejscia
dla pieszych. Parter zabudowany max do 50%. Mozliwe powlazanie funkcjonalne i
przestrzenne z terenem A 7C.

* wprowadzenia docelowe zabudowy lub instalacji z dominanta na osi ulicy (brama do
miasta). Obiekt o wybitnych walorach architektonicznych. Wszystkie elewacje frontowe.

Funkcje i zasady zabudowy - patrz ustalenia ogdlne.

AT4T1]— TEREN USLUG
Teren przeznaczony na lokalizacje ustug, zabudowa do-3 kondygnacii, terey winien -byé

ogb6inodostepny, nie ogrodzony.

AI5KS - TEREN KOMUNIKACT
Parking — zalecane wprowadzenie zieleni.

Al6U — TEREN USLUG .
Teren przeznaczony na lokalizacje ustug. Dopuszeza sie niewielkie obiekty nie zwigzane 7

gruntem, parking, zielerl. Teren winien byé ogélnodostepny, nie ogrodzony.

A17KS - TEREN KOMUNIKACIT
Parking - zalecane wprowadzenie zieleni,

A 18ZD, A20 ZD -~ TEREN PRACOWNICZYCH OGRODOW DZIALKOWYCH

AT197ZP, A19 ZP — TEREN ZIELENI PARKOWEJ

Teren zieleni wysokiej i sredniowysckie] stanowlacy zwarty i reprezentacyjny kompleks
parkowo — wypoczynkowy. Zagospodarowanie terenu powinno obegmowad  starannie
zaprojektowang zielen, mata architelcture — pergole, fontanny 1 tym podobne miejsea , Sciezki
rowerowe, $ciezki piesze, place zabaw dla dzieci, gorke saneczkows, szachy plenerowe itp,
(+16wny ciag pieszy oznaczony na rysunku planu.

Mozliwa lokalizacjia matych obiektéw kubaturowych — do 35m2 przy clagach pieszych,
o funkcjach parkowych (lody, ciastka, kawiarnia, pizzeria, wypozyczalnia wrotek, rowerdw,
toalety publiczne itp.) Obiekty te winny by¢ indywidualnie projektowane i mieé charakter
nawigzujacy do otoczenia, winny by¢ dgélnodostepne, bez ogrodzenia.

A 21 MN, A 21a MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnodel zabudewy. Dopuszeza sig ushugi
nieuciazliwe. Ogrodzenie dziatek od strony parku o charakterze ogrodzenia frontowego.

Zasady zabudowy - patrz ustalenia ogélne.

A 22 KS - TEREN KOMUNIKACIT
Teren parkingu przed istniejacym basenem.

A 23 US —TEREN USLUG SPORTU
Teren istniejacego basenu krytego. Wskazane obsadzenie dziatki zielenia wysoka i

sredniowysoka.

A 24 EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorowej.



wo,

A25KS - TEREN KOMUNIKACTT
Parking — zalecane wprowadzenie zieleni,

A 26 MW/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] 7
USLUGAMI WBUDOWANYMI '

Teren zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjnej. Budynki mieszkalne < usiugami
w parterach. Ushugl wylacznie nieuciazliwe. Gléwne elewacje 1 ciagi handlowe wzdhus ulicy
Olawskiej. Dopuszcza sie towarzyszace oblekty ustugowe wolnostojace - np. gastronomia
( parterowe). Zabudowa misszkaniowa 2,5 do 5 kuudygiacji. Wretrza blokows urzadzone
z zielenia i placami zabaw i rekreacji. Na osi ulicy KD 33 niezbedny budynek zamykajacy.
Obiekt narozny z dominujacym elementem podkreslajacym wiazd do centrum od potudnia,
Teren mozna podzielié na dwa mniejsze. Oznaczona obowiazujaca linia zabudowy od ulicy
Otawskiej wynika z obowiazujacej odleglosei od istnigjacej sieci uzbrojenia podziemnego .

A27KS - TEREN KOMUNIKACII
Parking — zalecane wprowadzenie zieleni.

| A28 70, A 29 ZO - TEREN ZIELENI OSIEDLOWEJ

Zieleti wysoka i sredniowyscka izolujaca zebudowe mieszkaniowq od ulicy. Mozliwosé
kontynuacji wewnatrz osiedla.

A 30 MW/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWET WIELORODZINNE] 7
USLUGAMI WBUDOWANYMI -

Teren zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej. Budynki mieszkalne z ustugami w
parterach. Ustugi wylacznie nieucigzliwe. Giéwne elewacje 1 ciagi handlowe wzdiuz ulicy
Olawskiej. Zabudowa mieszkaniowa 2,5 do 5 kondygnacji. Wnetrza blokowe urzadzone 2
zielenia 1 placami zabaw i rekreacii. Dopuszeza sie przeznaczenie catego terenu, wraz 7
terenami A 31 MN/U i A 32 U/MN, na ustuge — dom handlowy itp. W programie stacja
transformatorowa zgodnie z warankami zaktadu energetycznego,

A 31 MN/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] 7
USLUGAMI WBUDOWANYMI

Teren zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej. Dopuszeza  sie zabudowe szeregowa
realizowang  jako zorgapizowana dziatalnodc inwestycyjna. Dopuszeza Sl zamiane na
zabudowe wielorodzinng wraz z terenami A 30 MW/ 1 A 32 U/MN lub przeznaczenie
catego terenu na ushige — dom hendlowy itp. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogdlne.
Architektura reprezentacyina od 2 do 3 kondygnacii.

A 32 U/MN - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] 7 MIESZKANIAMI

Teren ustug. Dopuszeza sic mieszkanie dlz wiasciciela. Dopuszcza sie zamiane na zabudowe
wielorodzinng wraz z terenami A 30 MW/U 1 A 31 MN/UT lub przeznaczenie catego tereny na
ustuge — dom handlowy ijtp. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogélne. Architektura
reprezentacyjna od 2 do 3 kondygnacji. Wskazana dominanta plastyczna i wysokodciowa.

A 33 U/MN - TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ 7 MIESZKANTAMI

Teren ustug. Dopuszeza sie mieszkanie dla wiadciciala, Dopuszeza si¢ zamiane na zabudowe
wielorodzinna wraz z terenami A 35 MW/U 1 A 34 MN/U lub przeznaczenie calego terenu na
usiuge - dom handlowy itp. Zasady zabudowy - patrz ustalenia ogdlne. Architektura
reprezentacyjna od 2 do 3 kondygnacii. Wskazana dominanta plastyezna i wysokodciowa,



A 34 MNU - TEREN ZABUDOWY MIESZEANIOWE] JEDNORODZINNE] 7
USLUGAMI WBUDOWANYMI

Teren zabudowy wolinostojace; Jednoredzinne]. Dopuszcza sie zabudowe SZeregowa
realizowang  jako zorganizowana dziatalnod¢ inwestycyina. Dopuszeza sie zamiane na
zabudowe wielorodzinna wraz z terenami A 35 MW/U L A 33 UMN lub przeznaczenie
catego terenu na ustuge — dom handlowy itp. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogélne.
Architektura reprezentacyina od 2 do 3 kondygnacii.

A 35 MW/U - TEREN ZABUDOW Y MIESZKANIOWE] WIELORODZINNET 7

USLUGAMI WBUDOWANYMI
Teren zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Budynki mieszkalne z ushigami w
' - Gléwne elewacje i ciagi handlowe wzdiuz ulicy

rekreacii. W programie stacja  transformatowowa zgodnie z  warunkami zakltadu
energetycznego.

A 36 MW/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] 7
USEUGAMI WBUDOWANYMI A

Teren zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Budynki mieszkalpe z uslugami w
parterach. Ustugi wytacznie nieuciazliwe. Glidwne elewacje 1 ciagi handlowe wzdhiz ulicy
Ofawskiej. Nalezy uksztaltowad plac zgodnie ze wskazana linig zabudowy. Dopuszeza sie
towarzyszace obiekty ushigowe wolnostojace - np. gastronomia ( parterowe). Zabudowa
mieszkaniowa 2,5 do 5 kondygnacji, Wnetrza blokowe urzadzone z zielenia, placami zabaw i
rekreacji. Obiekt narozny z dominujacym elementem podkredlajacym wiazd do centrum od
potudnia. Teren mozna podzieli¢ na trzy muiejsze dla odrebnych inwestoréw, Oznaczons
obowiazwjaca linia zabudowy od ulicy Otlawskiej wynika = obowiazujace; odleglosei od
istnigjace] sieci uzbrojenia podziemnego . W programie stacja transformatowowa zgodnie z
warunkami zaktadu energetycznego.

A37KS - TEREN KOMUNIKACT

Parking - zalecane wprowadzenie zieleni,

A38EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH

Teren stacji transformatorowe;.

Tereny o funkeji mieszkaniowej ( zabudowa jednorodzinna) podzielone zostaly w planie
na cztery jednostki mieszkaniowe: B, C, D, F. Beda one udostepniane do realizacji
w etapach. Mozna przysiapi¢ do zabudowy nastepnej  jednostki po realizacji
poprzedniego etapu tj. po uzbrojeniu i podziale terenu na dzialki. Etapowanie dotyczy
realizacji drdg i mnfrastruktury technicznej w podstawowym zakresie (woda, energia i

kanalizacja) obstugujace;j jednostke.

2 JEDNOSTKA B - OSIEDLE MIESZKANIOWE - PARKOWE
ETAP ZAINWESTOWANIA I

BiMN,B2MN,B3 MN, B4 MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

JEDNORODZINNET. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnodei
zabudowy (dziatki ok.1000 - 1500 mz), fronty dziatek od 20 — 25m; Dopuszeza sie ushugi



nieuciéCZIiwe. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogélne'. W terenie BIMN nalezy
zlikwidowaé sieci podziemne i przefozyé jew ulice KD 301 KD 29.

3 JEDNOSTKA C - OSIEDLE MIESZKANIOWE — NAD STAWKAMI
- ETAP ZAINWESTOWANIA II

W wypadku zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — kompleksowego uzbrojeniai
realizacji osiedla dla calej jednostki lub terenu ograniczonego ulicami K122, KD37, K126,
KL28 przez jednego inwestora - dopuszcza sic zmiane uksztaltowania przestrzennego dla
calej jednostki, zamiang na mieszkalnictwo wielorodzinne do 3 kondygnacii lub rezygnacie z
funkeji mieszkaniowej na rzecz kompleksu ustugowego np. sportu, kultury, o$wiaty, zdrowia
lub innego nie pogarszajacego stamu §rodowiska i komfortu terenéw przylegtych osiedli.
Nalezy wiedy zachowad przebieg ulicy lokalnej KL21, ulicy dojazdowej KD37, ciagu
pieszego KP07 oraz dowolnie uksztaltowanego ciagu zieleni wraz z rowem. Pozostale
ustalenia nie obowiazuja — nalezy zachowaé skale architektury jak na przyleglych terenach.

C1MN,C2MN,C3MN, C4MN,C5MN, C6MN —TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE] '

Tereny zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci zabudowy. Dopuszcza sie ustugi
nieuciazliwe. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogélne.

C 7 MN/U, C 8 MIN/U — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE] Z
USEUGAMI

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskie] intensywnoéci zabudowy Zaleca sie ushagi
nieucigzliwe. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogdlne.

C9 U/MN ~ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ 7 MIESZK ANIAMI

Teren ustug. Dopuszcza sie mieszkanie dla whasciciela. Zasady zabudowy — patrz ustalenia
ogdine. Architektura reprezentacyina od 2 do 3 kondygnacji. Wskazana dominanta plastyczna
i wysokosciowa. Teren mozna podzielié na dwie Tub trzy dzialki zapewniajac im whasny
wewnetrzny dojazd z ulicy lokainej KL21. Ushugi o charakterze ogélnodostepnym, teren nie
ogrodzony, od strony ciagu pieszego wskazana zielen . Froniowe elewacje od strony ulicy
Otawskiej .

C 10 U/MN, C 11 UMN - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] 7 MIESZKANIAMI
Teren ushug. Dopuszeza sie mieszkanie dla wiasciciela, Zasady zabudowy - patrz ustalenia
ogolne. Teren C I0U/MN  winien by¢ ogéhmodostepny, nie ogrodzony, przenikajacy sie z
zielenig osiedlowa.

C12Z0,C13Z20,C14 ZO, C 15 ZO - TEREN ZIELENI OSIEDLOWEJ

Przestrzen zieleni publiczne; ogolnodostepnej wzdhiz rowu. Ciag pieszy w zieleni wysokiej 1
Sredniowysokiej stanowiacy zwarty kompleks zielony - zaplecze rekreacyine osiedla .
Zagospodarowanie terenu powinno obejmowac starannie zaprojektowane place zabaw dla
dzieci, zieled, mala architekture. Woda plynaca i stojaca.

C16 EE, C17EE, C 18 EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorows;.

14



4 JEDNOSTKA D - OSIEDLE MIESZKANIOWE - SPORTOWE
ETAP ZAINWESTOWANIA II7
DIMN D2MN,D3MN,D4MN D35MN, D6 MN, D 7 MN, D 9 MN - TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]S
Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci  zabudowy. Dopuszeza sie
ustugi nieuciazliwe. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogblne.

D 8 EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorowej.

D 10 MN/U, D 11 MN/U — TEREN ZABUDOWY MIESZK ANIOWE]

JEDNORODZINNE]T Z USLUGAMI
Tereny zebudowy mieszkaniowsj o niskiej intens
nievciazliwe. Zasady zabudowy - patrz ustalenia ogdlne.

ywnosci zabudowy Zaleca sie ustugi

D12 U/MN, D 13 U/MN, D 14 U/MN, D 15 U/MN - TEREN USLUG
Dopuszeza si¢ mieszkanie dla whadciciela. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogdlne. Przy

ulicy Ofawskie] architektura reprezentacyina od 2 do 3 kondygnacji. -

DI16T,D17U - TEREN USLUG 7
Tereny przeznaczone na zabudowe ustugowa o charakterze publicznym:

kaltury; zdrowia, sportu itp. Nie przewiduje sie zmiany funkeji, dopuszeza si
prowadzacego placdwke.

ushugi odwiaty;
€ mieszkanie dla

5 JEDNOSTKA E - OSRODEKXK REKREACYINO-SPORTOWY - NAD STAWEM

E1KS- TEREN KOMUNIKACIT
Parking publiczny dla obstugi publiczaych terenéw sportewych- niezbedny pas zeleni o

charakterze izolacyjnym od strony zabudowy mieszkaniowej,

K 2EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorowe;.

E3XS - TEREN KOMUNIKACIT -
Teren rezerwy niezbednej dla realizacji obwodnic
uzytkowanie jak dotad fub zieler niska.

y migjskiej. Do czasu realizacii obwodnicy

E 4 US/U - TEREN USEUG SPORTU I REKREACJ —INNE USEUGT

Teren ustug zwiazanych z miejscem dla podrézaych 1 uzytkownikéw oérodka Sportowo-
rekreacyjnego: hotel, motel, gastronomia, urzadzenia rekreacyine i sportowe 1p. Ustuga w
zieleni , parking dla potrzeb klientéw. Do 3 kondygnacji. Architektura reprezentacyjna.

ESUS-TERENY USLUG SPORTU

Tereny ushig sportu tworzace kompleks rekreacyjne - sporiowy przy kapielisku. Przewiduje
2 gl

sie obiekty kubaturowe do 2 kondygnacji, parkingi, dciezki rowerowe 1 piesze, korty
tenisowe, boisko do siatkdwki, boisko wielofunkeyine, obszary zieleni urzadzongi, baseny

otwarte itp.

[a—
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E 6 US/U - TEREN USLUG SPORTU [ REKREACT] — INNE USEUGI
Teren zabudowy ustugowsj w zieleni obstugujacef tereny sportowe. Obiekt klubowy prazy
stadionie. Dopuszcza sie inna ustuge.

E 70S8/U - TERENY USLUG SPORTU
Tereny urzadzed sportowych — stadion z obiektami towarzyszacymi w zieleni urzadzone;,

W razie rezygnacii z fimkeji stadionu dopuszcza sie Inne publiczne ustugi nieuciaziiwe,

E 8 Z1 - TEREN ZIELENI IZOLACYINEJ

Teren zieleni o charakterze bariery akustycznej przeciwdziaiajacej emisji hatasu na tereny
zabudowy mieszkaniowsj. Teren wlaczony w zagospodarowanie stadionu — dopuszeza sie
mnny charakter bariery — o grodzenie, uksztattowanie terenu itp. pod warunkiem ograniczenia

emisji halasu imprez sportowych do wysokosci normatywnych.

E 9EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH

Teren stacji transformatorowej.

6 JEDNOSTKA F - OSIEDLE MIESZKANIOWE - ZACHODNIE
ETAP ZAINWESTOWANIA TV
Przez dzialki w jednostce F przebiegaja: kanalizacja $ciekowa ks300 i ks600 oraz sie¢
wodociagowa 2 x w350. Obowiazuja minimalne odleglosci zabudowy od sieci: 8m. od ks600
i 4m. od ks300. Od 1stniejace] sieci wodociggowe] odleglosd zabudowy 5m. Niezbedne
pozostawienie dojazddw do studzienek kanalizacyjnych i umozliwienie awaryjnego dostepu

do sieci,

F1MN,F2MN,F3MN,F35MN,FI12MN — TEREN ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnodci  zabudowy. Dopuszeza sie
ustugi nisuciazliwe. Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogdlne. Mozliwe laczenie dzialek

mieszkaniowych FIMN z dziatkami G2U/UJR z podziatem funkeji zgodnym z planem.

F 4KS - TEREN' KOMUNIKAC]T
Dojazdy do dzialek F SMN, migjsca postojowe, zielen. Réw otwarty z cbudowa zielenia,
dopuszceza sig Likwidacje rown Po przejeciu jego funkeji przez kanalizacje deszczows w ulicy

KI.24,
F 6 UMN - TEREN ZABUDOWY USEUGOWE] 7 MIESZKANIAMI

Teren ushug. Dopuszeza si¢ mieszkanie dla wiasciciela. Zasady zabudowy — patrz ustalenia
ogolne. Architektura reprezentacyjna do 3 kendygnacii.

F7U-TEREN USLUG W ZIELENI
Ustugi handlv, gastronomii, sportu w terenach zieleni urzadzonej. Obiekty budowlane

parterowe nie zwiazane z gruntem lub uwzgiedniajace przebieg istniejacych sieci,

F 8 MN/U, 9 MN/U, 11 MN/U -TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJS Z USEUGAM! ,

Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy  Zaleca sie ustugi
nieuciazliwe, Zasady zabudowy — patrz ustalenia ogéine.



F 10 Z/KS- TEREN ZIELENI Z PARKINGIEM.
Teren zieleni publicznej z parkingiem z dojazdami do dziatek F 11MN. Mozliwa rezygnacia z
parkingu na rzecz zieleni. W miare potrzeby stacja fransformatorowa.

FI3 EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorowe;.

7 JEDNOSTKA G - ZESPOL AKTYWNOSCI GOSPODARCZEY

G 1 U/UR, G2 U/UR, G 3 U/UR - TERENY USLUG I RZEMIOQSEA

Teren zabudowy ustugowej i produkeyjnei w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;. Ustugi i
produkcja  wylacznie nieuciazliwe. Mozliwe faczenie dzialek produkcyjnych  j
mieszkaniowych na terenie F IMN i G 2 U/UR z zachowaniem funkeji zgodnie 7 planem.
Zabudowa do 2 kondygnacji. Zasady zagospodarowania - patrz ustalenia ogélne. GI1U/MR —

dopuszeza sig zespoly garazy

G 4 UR/U, G 5 UR/U - TERENY RZEMIOSEA I USLUG
Tereny zabudowy ustugowej 1 produkeyinej. Uciazliwosé w gramcach wlasne] dziaiki. Nie
dopuszeza sic inwestygji mogacych mie¢ negatywny wplyw na komfort zamieszkaniz na
terenach mieszkaniowych. Nie przewidwe sie mieszkan dla wiascicieli warsztatdw,
Zabudowa do 2 kondygnacji. Od strony obwodnicy - ogrodzenia, obiekty budowlane i zieleg
stararmie zaprojektowane i zagospodarowane  stanowiace wizytdwke miasta, Zasady
zagospodarowania - patrz ustalenia ogodine. -
Na terenie G SUR/U w razie wykupienia calego terenu przez jednego Inwestora mozliwa jest

rezygnacja z drogi dojazdowej KD 44,

G 6 U-TERENY USLUG

Teren zabudowy ustugowej. Salony samochodowe, hala handlowa itp.  Wskazane
zagospodarowanie catego terenu lacznie. W razie inwestowania odrebnego na istnigjacych
dziatkach wskazane laczenie obiektéw w jeden cias. Architektura reprézentacyina do 3
kondygnacji. Od strony obwodnicy - ogrodzenia, obiekty budowlane ; zielen starannie
zaprojektowane 1 zagospodarowane stanowiace wizytéwke miasta. Zasady zagospodarowania

- patrz ustalenia ogdine.

G 7KS - TEREN KOMUNIKAC]T
Teren urzadzen komunikacji: parking, mynia. Réw otwarty z obudows ziclenia, dopuszeza
sig likwidacje rowu po przejeciu jego funkeji przez kanalizacje deszczowa w ulicy K1.23.

G 8 EE,G 9 EE - TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
Teren stacji transformatorowej. G 8 EE Zielen. Réw otwarty z obudows zielenig, dopuszeza
sig likwidacje rowu po przejecin jego funkcji przez kanalizacje deszczowa w ulicy K123,

G10KS, G11KS - TEREN KOMUNIKACT
Tereny rezerw niezbednych dla realizacji obwodnicy miejskiej. Do czasu realizacji

obwodnicy uzytkowanie jak dotad.



§6
USTALENIA DLA KOMUNIKACJI

1. USTALENIA OGOLNE ,

1. W lmiach rozgraniczajacych ulic zlokalizowane beds wszelkie sieci uzbrojenia
podziemnego 1 o$wictlenie uliczne. Zaleca sic wprowadzenie maksymalnej ilodci
starannie zaprojektowanej zieleni w liniach rozgraniczaj acych ulic.

Dopuszcza sig poszerzenie linii rozgraniczajacych ulic za zgoda wlascicieli terendw,
Dopuszcza sig przeksztatcenie njektérych ulic dojazdowych na ulice wewnsgtrzne,
Dopuszceza si¢ wprowadzenie ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych i ulic dojazdowych
nie przewidzianych planem w wypadku uzyskania mozliwosei poprawy sieci
komunikacji osiedlowe;.

B0 o

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE

ULICE ZBIORCZE - TEREN ULICY OLAWSKIEJ
KZ 01 - Ulica Ofawska — teren ulicy zbiorczej - odeinek péinocny
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ok.25m.
2. Przekroj: - zieled — 2,0m, - chodnik — 2,5 m, - zielen — 3,0 m, - jezdnia — 7,0 m,
-zielen - réw docelowo parking — 8,5 m, - chodnik - 2,0 m
KZ/C 02 - Ulica Otawska — teren ulicy zbiorczej- centrum
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 25m.
2. Przekréj: - ciag pieszy ~ 7,5 m, - jezdnia— 7,0 m, - ciag pieszy — 10,5 m,
Po ewentualnym skierowaniu ruchu poza obszar centrum — cze$é rynku (A 13 C) z
mozliwoscia pozostawienia przejazdu lub (i) wprowadzenia docelowo zabudowy
zamykajacej rynek z dominantz na osi . Uksztattowanie terenu ( do czasu
zabudowy) patrz A 4C. Patrz A 13 C.
KZK 02 a — Ulica Olawska — teren ulicy zbiorczej - centrum
1. Szeroko$¢ w limiach rozgraniczajacych ok. 25m.
2. Przekrdj: - ciag pieszy— 7,5 m, - jezdnia — 7,0 m, - ciag pieszy - 10,5m ,
Teren komunikacji — czeét ulicy Olawskiej wraz z chodnikami i zielenia,
Docelowo, po ewentualnym skierowaniu ruchu poza obszar centrum (A 12 Q),
teren tworzacy facznik miedzy Rynkiem a Parkiem miejskim. Szpaler drzew.
Mozliwy do realizacji bez zamykania ulicy (nasadzenia i fragmenty posadzki poza
jezdnia). Patrz A 3C/Z.
KZ/1. 03 - Ulica Olawska — teren ulicy zbiorczej, po realizacji obwodnicy i odcinka
KL/Z 07, KI/Z 08, KL/Z 09 — ulica lokalna
[. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 25m.
2. Przekrdj: - pasaz — 7,5 m, - jezdnia-— 7,0 m, - pasaz— 10,5 m
KZ/L 04 - Ulica Olawska — teren ulicy zbiorczej odcinek $rodkowy, po realizacji
obwodnicy i odcinka KIL/Z 07, KL/Z 08, K1/Z 09 — ulica lokalna
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok.25m. _
2. Przekréi: - chodnik — 2,5 m, - zielen — 6,5 m, - jezdnia — 7,0 m, - zielen - row
docelowo parking -- 8,5 m, - chodnik — 2,0 m
KZ 05 - Ulica Olawska — teren ulicy zbiorczej — dwa odcinki poludniowe
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 25m.
2. Przekrdj: - chodnik — 2,5 m, - zielen — 6.5 m, - jezdnia — 7,0 m, - zielet- row
docelowo parking - 8,5 m, - chodnik — 2,0 m
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KZ 06— Ulica Olawska — feren ulley zbinreze] — odeinek srodkowy, z dodatkow i

jezdniami

1. Szerokesé w liniach rozgraniczalacyeh 360 m

2. Przeksd): - chodnik - 2,0 m, - jez nia jednokderunkovwa — 3,0 m, - chodnik — 2

- ziele = 6,0 m, - jezdniza - 7,0 m, - ZieleA — 9.0 m. - chodnil — 2.0 m, - jzzdnia
jednokierunkowa — 3,0 m, - chodnik — 2.0 m

INNE ULICE ZBIORCZE
KL/Z 07 -Teren ulicy lokalnej docelowo zbiorceze.
1. Szerokoié w liniach rozgraniczajacych 20 m.
2. Przekrdj: - chodnik -5,0m, -Jjezdnia - 7,0 m, - parking na przemian z zie nis—
2.5m, - chodnik -3,5m

K1./Z 08 -Teren ulicy lokalnej docelowo zhiorezej. Ze szpalerem drzew | $cieika
rOWerowsa

I. Szeroko$é w lwmam rozgraniczajacych 24 m.
2. Przekroj: - chodnik -3,5m, - parking na przemian z zielenia — 2,3 m, Jezdnia -
7,0m, - parking na pr mian z zielenia — 2,5 m, - /_16161’1 ze szpalerem drzew —

5.5m, - chodnik wraz z ¢ UA\% rowerowa — 5,0 m _
KL/Z 09 -Teren ulicy Iokalnq - Docelowo zbiorezej. Ze szpalerem drzew i &ciedle
rOWerowa )
1. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 25 m.
2. Przekrdj: - chodnik wraz z $clezka fOW@I’O\rVot_i.._O m, - zieled z2 szpaleram

drzew — 4 O, - parking - 2,3 m, - jezdria - 7.0 m, - parking — 2,5 m, - zieles —
: I.5m, - chodnik - 2.0 m
KZ 10 -Teren ulicy zbiorczej. Ze szpalerem drzew i sciezka rowerows
l. Szerokosé w liniach hrozgraniczajacych 23 m.
2. Przelrdj: | zielen — 2.3 m, - chodnik - 2.0 m- zicled ze szpalerem drzew — 7.5 m
-jezdnia - 7,0 m, - chodnik wraz z Sciezka rowerowa - 2.0 m - zizlen — 3,0m,
KZ 11 -Teren ulicy zbior cze). Ze szpalerem drzew
L. Szerokos$é w liniach rozgranicza jacych 25 m.
30 Przskrdi: | zieled — 2,5 m, - chodnik - drzew —

i
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KL 15 —Teren ulicy lokalnej.
. Szerokod¢ w linfach rozgraniczajecych 22.0m:
2. Przekrdj: - chodnik - 6,0m , - jezdnia - 6,0m, - zielet - 5,0 m, - chodnik - 30m

KL 16 -~ Teren ulicy lokalnej,
1. Szercko$é w liniach rozgraniczajacych 23,0 m;
2. Przekrdj: - chodnik - 6,0m | - jezdnia - 6,0m, - parking - 2,5m ;- zigled - 45 m,
- chodnik — 4,0 m
KI, 17 —Teren ulicy lokalnej. UL Tanskiego.
1. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 13,0m;
2. Przeked): - chodnik - 2,0m , - parking na przemian z zielenia - 2,5 m, - jezdnia -
5,0m, - parking na przemian z zielenia — 2,5 m, - chodnik - 2,0 m

KL 18 — Teren ulicy lokalnej . Mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w

liniach rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowania z ulica KZ.06.

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m;

2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m | - parking na przemian z zielenia — 2,5 m, - jezdnia -
6,0m, - parking na przemian z zielenia — 2,5 m, - chodnik - 2,0m

KL 19 —Teren ulicy lokalnej . Ze sciezka rowerows

1. Szeroko$é w liniach rozgraniczaiacych 15,0 my;
2. Przekrdj: - chodnik wraz z sciezka rowerowa — 4,0 m | - jezdnia - 6,0m, - zielen
ze szpalerem drzew — 3,5 m, - chodnik — 1,5 m
K120 —Teren ulicy lokalnej .
L. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczaj acych 15,0 m;
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m | - parking na przemian z zielenis — 2,5 m, - jezdnia -
6,0m, - parking na przemian z zielenia — 2,5 m, - chodnik - Z2,0m

KL 21 —Teren ulicy lokalnej . Ze szpalerem drzew i Sciezka rowerowsg
1. Szerokoé¢ w limiach rozgraniczajacych 23,0 m;

2. Przekrdj: - chodnik wraz z dciezka rowerowa — 4,0 m , - zieled ze szpalerem

drzew — 4,0 m, - parking - 2,5m , - jezdnia - 6.0m, - parking - 2.5m , - zielen —
2,5m - chodnik - 2,0 m

KL 22 —Teren ulicy lokalnej . Ze szpalerem drzew i Sciezka rowerows
l. Szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m;

2. Przekroj: - chodnik - 2,0 m - jezdnia - 6,0m, - parking - 2,5m - zieled ze
szpalerem drzew - 3,5 m, - chodnik wraz z sciezka rowerowa — 4,0 m,

KL 23/Z - Teren ulicy lokalnej ze szpalerem drzew. Mozliwe skrzyZzowanie z ulicy
gléwna, przejazd tunelem pod ulica giéwna lub rezygnacja z tego odcinka. Po
rezygnacji — wiaczenie do G7 KS.

I. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
2. Przekréj: - chodnik - 3,0m ;- zielen - 4,0 m, - jezdnia - 6,0m, - zieled - 4.0 m,
- chodnik -3,0m
KL 24 —Teren ulicy lokalnej . Ze szpalerem drzew.
1. Szerokodé w linfach rozgraniczajacych 20,0 m;
2. Przekréj: - chodnik - 3,0m , - zicles - 4,0 m, - jezdnia - 6.0m, - zieles - 4.0m,
- chodnik - 3,0 m

KL 25 -Teren ulicy lokalnej . Ze szpalerem drzew i §ciezka rowerowsy
I. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacyvch 20,0 m;

2. Przekrdj: - chodnik wrezz Sciezka rowerowa— 4,5 m , - zielef - 2.5 m, - jezdnia

- 6,0m, - zielen ze szpalerem drzew — 4.0 m, - chodnik - 3,0 m

KL 26 —Teren ulicy lokalnej. Ze szpalerem drzew i §ciezka rowerowa

1. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
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2. Przekréj: - chodnik wraz z $ciezkg rowerowa — 4,5 m , - parking - 2,5m , -
jezdnia - 6,0m, - zieled ze szpalerem drzew — 4,0 m, - chodnik - 3,0 m
KI. 27 ~Teren ulicylokalnej . Aleja ze szpalerem drzew i sciezka rowerowa
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0k.33,0 m;
2. Przekrdj: - zielen - 6,0 m, - chodnik wraz z $ciezka rowerowa — 4,0 m , -zieleA
ze szpalerem drzew — 5,0 m, - jezdnia - 6,0m, - zieleA ze szpalerem drzew — 4.0
- m, - chodnik - 3,0 m, - zielet - 5,0 m
KI.28 ~Teren ulicy lokalnej .. Ze §cieika rowerowsg
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m;
2. Przekrdj: - chodnik wraz z §ciezka rowerowa —4,0 m , - jezdnia - 6,0m, - zielen -
3,0 m, - chodnik - 2,0 m

ULICE DOJAZDOWE

KD 2% - Teren ulicy dojazdowej.
1. Szerokod¢ w linlach rozgraniczajacych 12,0 m; ,
2. Przekréj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - parking na przemian z zielenia —
2,5m, - chodnik ~ 1,5 m
KD 30 —Teren ulicy dojazdowe;j.
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2. Przekr6j: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m,
KD 31 —Teren ulicy dojazdowej.
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; :
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m
KD 32 —Teren ulicy dojazdowej. Ze sciezka rowerows.,
1. Szeroko§é w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2. Przekr6j: - chodnik wraz z $ciezka rowerowa — 4,5 m | - parking na przemian z
zielenia — 2,5m, - jezdnia -6,0m, - chodnik - 2,0 m
KD 33 - Teren ulicy dojazdowej.
- 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m;
2. Przekréj: - chodnik - 2,5m , - parking na przemian z zielenig — 2,5m, - jezdnia -
6,0m - zielett - 3,0 m, - chodnik - 2,5 m
KD 34 - Teren ulicy dojazdowej.
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m:
2. Przekréj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m,
KD 35 ~Teren ulicy dojazdowej.
1. Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m, - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m,
KD 36 - Teren ulicy dojazdowej. Ze szpalerem drzew i Sciezkg rowerowsg
1. Szerokod¢ w linfach rozgraniczajacych 15,0 m;
2. Przekrdj: - chodnik wraz z éciezka rowerowa — 4,5 m , parking na przemian z
zielenig — 2,5m, - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m
KD 37 - Teren ulicy dojazdowej. Ze szpalerem drzew i sciezka rowerowg
1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; ,
2. Przekrdj: - chodnik wraz z $ciezka rowerowa — 4,5 m | parking na przemian z
zielenig — 2,5m, - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0 m '
KD 38 —Teren ulicy dojazdowej. Slepa ulica.
1. Szerokoéé w liniach rozgraniczajgeych 10,0 my;
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 20m
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KD 39 -Teren ulicy dojazdowej. Slepa ulica.
1. Szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2. Przekr6j: - chodnik - 2,0m, - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0m
KD 40 —Teren ulicy dojazdewej. Slepa ulica
1. Szeroko$¢ w liniach. rozgraniczajacych 10,0 m; ,
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0m
KD 41 -~Teren ulicy dojazdowej. Ze szpalerem drzew i Sciezka rowerowa

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

2. Przekrdj: - zielenn ze szpalerem drzew — 3,5 m, - chodnik — I,5m, - jezdnia -
6,0m - parking na przemian z zielenig — 2,5 m, - chodnik wraz z $ciezka
rowerowa — 4,0 m, - zielen ze szpalerem drzew — 2,5m,

KD 42 —Teren ulicy dojazdowej. Ze Sciezkg rowerowa '

1. Szeroko$¢ w iiniach rozgraniczajacych 15,0 m; -

2. Przekrdj: - chodnik wraz z sciezka rowerows — 4,0 m ;- zielef - 3,0 m - jezdnia
-6,0m, , - chodnik — 2,0 m

KD 43 —Teren ulicy dojazdowej. :
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2. Przekedj: - chodnik - 2,0m , - jezdnia - 6,0m, - parking - 2,5m, - zieleA - 3,0 m,
- chodnik - 1,5m . .
KD 44 -~ Teren ulicy dojazdowej. Mozliwa rezygnacja z drogi po wykupienin terenu
obshugiwanego przez jednego inwestora. Slepa ulica.
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; :
2. Przekrdj: - chodnik - 2,0m | - jezdnia - 6,0m, - chodnik - 2,0m

KOMUNIKACJA PIESZO —-JEZDNA

KPJ 01, KPJ 02, KPJ 03, KPJ 04, KPJ 05, KPJ 06~Ciag pieszo-jezdny. Teren dojazdu
do dzialek w zabudowie jednorodzinnej. Szerokosé okolo 5,0m

K- a, K- b, K- ¢ — Teren dojazdu do istnicjacych studzienek kanalizacyjnych.
Szerokos¢ 5,0 m. Dopuszeza sie wlaczenie do dziatki mieszkaniowej pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do studzienek kanalizacyjnych .

KOMUNIKACJA PIESZO - ROWEROWA

KP 01 - Teren ciagu pieszo-rowerowego. Tu cigg w zieleni parkowej
Ciag komunikacyjny o nawierzchni utwardzonej o szer. ok. 10,0m

KP 02 - Kontynuacja ciagu KP0O1 w terenie zieleni uporzadkowane;.

KP 03, KP 04, KP 05, KP 06, KP 08, KP 09, KP 10, KP 11— Teren ciagu pieszo-
rowerowego Ciag komunikacyjny o nawierzchni utwardzonej o szer. ok. 5,0 m

KP 07- Teren ciagu piesio—rowerowego w zieleni
Ciag komunikacyjny o nawierzchni utwardzonej o szer. ok. 8.0m

KP 12— Teren ciagu pieszo-rowerowego
Ciag komunikacyiny o nawierzchni utwardzonej o szer. ok. 8.0m
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KP 13 -Teren ciagu pieszo-rowerowego ze skwerem zielonym
Cigg komunikacyjny o nawierzchni utwardzonej . Mozna zrezygnowad 1 wlaczy¢ do dziatki

sgsiednie).

ROZDZIAL 111
Zasady uzbrojenia terenu

§7

1. ZASADY OGOLNE UZBROJENIA

I.

L

h

1.
2.

(U]

W terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie kompleksowe uzbrojenie
poprzedzajace realizacie zabudowy.,

Sieci uzbrojenia podziemnego winny by¢ zaprojektowane kompleksowo co najmnie]
dla jednej jednostki strukturalnej 1 przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i ciggéw pieszych.

Urzadzenia techniczne jak przepompowme odstojniki, trafostacie, fragmenty sieci
itp, dla ktérych mie przewidziano wydzielonych terendw i ktére nie beda mogly byé
realizowane w liniach rozgramiczajacych ulic moga byé realizowane w terenach
publicznych: parkingéw, zieleni, sportu i rekreacji oraz, w wyiatkowych
uzasadnionych wypadkach, w terenach uslugowych 1 mieszkaniowych przed
wydzieleniem 1 sprzedaza dzialek komunalnych lub wyjatkowo na terenach
prywatnych za zgodg whascicieli.

Dopuszeza sie uzbrojenie czescl terenu przez inwestordw we wiasnym zakresie,
Istniejace linie energetyczne napowietrzne kolidujace z projektowang zabudows

“winny by¢ przelozone 1 skablowane w ulicach przed przystapieniem do realizacji
zabudowy.

- 2. ZAOPATRZENIE W MEDIA

Woda z wodociggu miejskiego , sieci w ulicach.

Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny.
Niezbedne docelowo doprowadzenie drugiej linil zasilajacej np. przez powiazanie
stacji R2576 Laskowice poprzez R1342 Jelcz-Laskowice - Oczyszczalnia ze stacia
110/20 kV R184 Miloszyce. W razie potrzeby dopuszcza sig inne niz wskazane stacje
transformatorowe na terenach publicznych lub na wniosek wiascicieli na terenach
inwestordw. Nie przewiduje si¢ sieci napowietrznych.

- Odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacii i oczyszezalni miejskiej. Nie przewiduje sie

zbiomikéw  bezodplywowych i innych rozwigzan indywidualnych. W wyjatkowych
uzasadnionych wypadkach dopuszeza sig tymczasowe zbiorniki szezelne wybieralne,
Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych i grzewcezych zgodnie z koncepeja gazyfikacii
miasta. Sieci $redniego 1 niskiego cisnienia w ulicach.

Ogrzewanie paliwem ekologicznym — zaleca sie gaz, olej opalowy, energie
elekiryczna lub ciepto dostarczane z centralnej kottowni.

Usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo miejskie do wysypiska
komunalnego.

Siec telefoniczna, urzadzenia (stacje kontenerowe, maszty telefonii komaorkowej)
mozna realizowaé w terenach publicznych na zasadach ogélnych.



Ld

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

¢ 8
Granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

Ciek otwarty o charakterze odwadniajacym podlega ochronie. Nie moze by¢
zlikwidowany. Zwiazany z nim ciag ekologiczny — rekreacyjno-spacerowy winien byé
obsadzony zielenig wysoka . Konieczne jest pozostawienie dostepu do rowu dla jego
konserwacji. Wyklucza sie zanieczyszezanie rowu jakimikolwiek Sciekami. Moziiwa
realizacja zbiornika otwartego-stawu.

§9

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Do istniejacego rowu w terenie C 13 ZO nalezy zachowaé wlot drenarski (drenujacy obszar
C3MNi C 4MN)

Ciek-otwarty - Bierzwienna musi zosta¢ zachowany.

Tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu ZP, ZO, ZD, Z1i ZN nie moga byé
przeznaczone na zadne inne cele niz zapisane w planie. Wykonanie parku powinno byé
poprzedzone sporzadzeniem kompleksowego projektu zagospodarowania terenéw zielonych.
Kazde dziatanie wiasciciela na wiasne] dzialce zmierzajace do zwickszenia ilodci zieleni
1 tereriéw rekreacji ( nieuciazliwej} winno by¢ traktowane jako zgodne z planem,

Na terenie catego obszaru objetego planem zaleca sie maksymaing iloéé zieleni wysokie; w
terenach publicznych i prywatnych.

Zasady postepowania w rejonie wystepowania zabytkéw archeologicznych: w sasiedztwie
rejonu objgtego planem wystgpujg zabytkowe stanowiska archeologiczne. W zwiazku z
powyzszym W czasie robot ziemnych moze doj$é do odkrycia obiektéw nieruchomych Iub
ruchomych zabytkéw archeologicznych. Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone
pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekeji Zabytkéw  Archeologicznych
Stazby Ochrony Zabytkéw a w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w
trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku
‘0 ochronie débr kultury. Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne. Tnwestor
zobowiazany jest do powiadomienia SOZ - Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac  ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno -konserwatorskiego.



ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 10

Ustalenia Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jelez — Laskowice
uchwalonego dnia 13 listopada 1992 r uchwaly nr XXXIV/206/92 Rady Miejskiej
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroclawskwcro nr 1/93 w obszarze
objetym niniejszym planem traca.swa waznoéc.

§11
W razie zbycia terenu przez wiadciciela lub uzytkownika wieczystego przewlduje sie

naliczanie opiaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosei:
1. -0 % dla terenéw przewidzianych do zainwestowania w planie wymienionym w § 10 i

posiadajacych przed przystapieniem do sporzacdzema ninigjszego planu zgode na
wylaczenie z produkeji rolnej -

2. - 30 % dla pozostatych, ktére uzyskaly zgode woj jewody na Wy%aczeme z produkeji rolnej
GTR otr 0271/43/2000 z 11 kwietnia 2000r. ,

3. - 0% dia terenéw komunalnych i skarbu padstwa.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy w Jelezu — Laskowicgch' ‘
§ 13

Uckwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia j&i ogloszenia w Dz1enmku Urzedowym
Wojewbdztwa Dolnoglaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKUE }
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