RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowleach

ul. Witosn 24

tel./fax 71 381 71 31 UCHWALA NR XXXVIIIL.280.2017

RADY MIEJSKIES W JELCZU-LASKOWICACH
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice,
gm. Jelez-Laskowice - ,,MPZP Witosa-Treski”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2016r. poz. 446 ze zm.), art, 14 ust. 1, 2 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2017r. poz. 1073)

Rada Miejska w Jelezu-Laskowicach uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystgpuje do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice, - ,MPZP Witosa-
Treski”

L.

2.

§ 2.

Granice obszaru objetego projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice
- »MPZP Witosa-Treski” okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

Analiz¢ zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice,
gm. Jelcz-Laskowice - ,MPZP Witosa-Treski”, stanowi zalgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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RADA MIEJSKA
gz Jeleczu-Laskowleach
g Q',f‘ 51 Zalgeznik nr 2
M VL BER RS do uchwaly Nr XXX VII1.280.2017
Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowicach

dnia 29 wrzes$nia 2017 v,

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice,
zwanym dalej ,, MPZP Witosa-Treski”
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,

|.Podstawa formalno-prawna.

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice, zwanym dalej ,MPZP Witosa -
Treski” i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwalg nr
XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r., przeprowadza sig
stosownie do wymagan okreslonych wart. 14 ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017. poz. 1073).

2.0bszar analizy.

Analiza obejmuje obszar o pow. ok. 10 ha, okre§lony w zalaczniku graficznym nr 1do uchwaly.

3.Przestanki zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla w/w obszaru.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzebg zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych,
zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajgcego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi
w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice zatwierdzonego uchwalg nr XL11/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23
listopada 2005t.

Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,MPZP Witosa-Treski” stanowig dzialki polozone w lJelczu-Laskowicach w kwartale
ulicy W. Witosa, dzialek nr ewid. 10/1 i 10/2 AM-42 obreb Laskowice, dzialki nr 16 AM-42 obreb
Laskowice, ulicy. J. Treski, linii kolejowej oraz dzialek nr ewid.12 i 20 AM-41 obreb Laskowice.

Przystgpienie do sporzadzania ,,MPZP Witosa-Treski” wynika z koniccznosci dostosowania
istniejgcego zainwestowania, zapewnienia harmonijnego rozwoju na tym terenie, uporzadkowania oraz
otwarcia nowych terendw inwestycyjnych zaréwno mieszkaniowych jak i ustugowych,

Obszar przewidziany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny w czesci zainwestowane — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowe uslugowg -
szklarnie. W pozostalej czgsci sg to tereny niezainwestowane obecnie uzytkowane rolniczo.

Ponadto z wnioskiem o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
omawianego obszaru wystgpila grupa radnych i mieszkancow miasta, wnioskujgc o sprzedzenie planu,
ktory przeznaczy ten teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.




4.Zgodnosé przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Tereny mieszkaniowe;

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M - kolor brazowy, zakreskowane; tereny
zainwestowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

Zalicza si¢ do nich: zabudowe mieszkaniowa istniejaca, wszelkich typéw (jednorodzinna, wielorodzinng
i zagrodows), nicucigzliwg zabudowe¢ uslugows i produkcyjng, wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem M — poziome paski koloru brazowego; tereny

projektowane, wskazane w ,,Studium” jako tereny o wiodgcej funkeji mieszkaniowej.

Zalicza sic do nich: projektowang zabudowg mieszkaniows (jednorodzinng, wielorodzinng

i zagrodowsa), nieucigzliwg zabudowg¢ uslugowsg i produkcyjng, wraz z zielenig, niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach terenéw mieszkaniowych obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrong $rodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu oraz kontynuacjg, w okreslonych
przypadkach, historycznego ukladu przestrzennego;

2) nie dopuszcza sie realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) wszelka dzialalno$é gospodarcza nie moze powodowa¢ przekraczania dopuszczalnych dla zabudowy
mieszkaniowej norm emisji hatasu, spalin itp., a ucigzliwo$¢ inwestycji musi zamykaé si¢ w
granicach dzialki;

4) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslié szczegbtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
wysokoéci zabudowy oraz kgta nachylenia gléwnych polaci dachowych;

5) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry
dotyczace:

o kolorystyki écian elewacji i dachéw oraz rodzaj pokrycia dachowego - w strefie ,,A” ochrony

konserwatorskiej;
o kolorystyki $cian elewacji i dachow - w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;
o szerokosci frontu dzialki oraz kolorystyki $cian elewacji i dachéw — w zabudowie

mieszkaniowej szeregowe;j;
o ilosci miejsc postojowych - w zabudowie wielorodzinnej.

Tereny aktywnosci gospodarczej — uslugowe — zainwestowane.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U — poziome paski koloru czerwonego, tereny
projektowane, wskazane w ,Studium” jako tereny o wiodgcej funkcji aktywnosci gospodarczej —
ustugowe;

Zalicza sie do nich: tereny projektowanych wigkszych zakladéw uslugowych o charakterze
komercyjnym wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

We wszystkich, okreslonych w ,,Studium”, rodzajach ustugowych terenow aktywnosei gospodarczej
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nie dopuszcza sie realizacii inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcjg mieszkaniows, a takze ustugi publiczne;

3) uciazliwos¢ inwestycji musi zamyka¢ sig w granicach dziatki;

2




4) nie dopuszcza sig¢ realizacji inwestycji mogacych stanowié jakiekolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

5) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko winna uwzglednia¢ potencjalnie szkodliwy wplyw na otoczenie;

6) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé ochrone srodowiska kulturowego poprzez
ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do otaczajgcego krajobrazu;

7) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslié¢ szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczgce co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci zabudowy;

8) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslié wskazniki i parametry
dotyczace:

e minimalnej ilosci miejsc postojowych;
° kata nachylenia gléwnych polaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych.

Analiza wykazala, ze sporzadzenie planu, poprzez okreslenie granic terenéw o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i zabudowy, bedzie
stuzyto uporzadkowaniu struktury przestrzennej omawianego obszaru.

Whnioskowana uchwala jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelez-Laskowice zatwierdzonego uchwaly nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r.

Biorge pod uwagg aspekty przeprowadzonej analizy stwierdza sig, ze przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie Laskowice, gm.
Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,,MPZP Witosa-Treski” jest uzasadnione.

5.Zakres prac planistycznych — zgodnie z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrizennym (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 1073.), oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 nr 164 poz. 1587).

PRZEWODNICZACA

RADY (Wi ,@r'nm
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