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BURMISTRZ
JELCZA-LASKOWIC
ul. Witosa 24
LE-228 Jelse-Luckowice Jelcz-Laskowice, dnia 20.03.2017r.
RI.IB.6733.3.2017. 4449
Decyzja nr 5/2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zm.)

USTALAM
na rzecz Gminy Jelcz-Laskowice lokalizacje inwestycji celu publicznego obejmujacej: budowe sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekéw dla centrum rekreagji przy ul.
Stawowe] w Jelczu-Laskowicach, na czesciach dziatek nr: 14 AM-12 i 21 AM-10 obreb Jelcz.

1. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych a w szczeg6lnosci w zakresie:
2.1 Warunkéw i wymagari ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: zaopatrzenie w wode i odbior $ciekéw
bytowych;

2.1.2. Linia zabudowy: nie dotyczy;

2.1.3.  Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
2.1.4. Szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy;

2.1.5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy:

2.1.6. Geometria dachu: nie dotyczy;

2.1.7. Kat nachylenia polaci dachu: nie dotyczy;

2.1.8. Wysokos¢ gliéwnej kalenicy dachu: nie dotyczy;

2.1.9.  Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie dotyczy;

2.1.10. Planowany sposoéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu: budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przepompownig $ciekéw, i linii zasilajgcej przepompownig;
2.1.11. Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okreslone w art. 1 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016 poz. 778 ze zm.);
2.1.12. Przy projektowaniu inwestycji speni¢ w szczegoinosci wymagana przepisow:
2.1.11.1. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.);
2.1.11.2. rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r.
poz. 1422 ze zm.);
2.1.11.3. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016r. poz.1440.).
2.2 Warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoélczesnej:
2.2.1.  Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczeg6lnosci wymagana przepiséw:
2.2.1.1 ustawy z 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 672
zezm.);
2.2.1.2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 469 ze zm.);
2213 ustawa z dnia 18.07.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 139 ze zm.);
2.2.1.4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015r. poz.1651
ze zm.);
2.2.1.5 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2014r. poz. 1446 ze zm.);
2.2.1.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353 ze zm.);
2.2.1.7 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz.U. 2016 poz.
1131 ze zm.);
2.2.1.8 rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8.07.2004r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. 2014r. poz.
1800);
2.2.1.9 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2015r.
poz. 1412 ze zm.);
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2.2.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesney:

Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z dyspozycjq art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446
ze zm.).

Przedmiotowe zamierzenie planowane jest w obszarze zachowanych reliktow
pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktére znajdujg sie w wykazie zabytkéw gminy
Jelcz-Laskowice, przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw spetniajgcym
wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 roku o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych innych ustaw. Przedmiotowy obszar
stanowi zabytek w my$l art. 3 pkt 1, 2, 4, w nawigzaniu do art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dn.
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. Nr 1446
dla ustawy Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).

- w przypadku dokonania w trakcie prowadzenia robét ziemnych odkrycia obiektow
nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy wstrzymacé wszelkie
prace i niezwiocznie powiadomi¢ organ konserwatorski; w razie wystgpienia zabytkéw
i obiektow  archeologicznych  wymagane jest podjecie ratowniczych  badan
archeologicznych, za pozwoleniem konserwatorskim.

2.2.3. Teren inwestycji nie znajduje sie:

2.2.3.1 na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 469 ze zm.), na ktérym:
a) prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
2.2.3.2 na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;
2.2.3.3 na obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
Warunkéw w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:
2.3.1.  Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegolnosci wymagania przepisow:
2.3.1.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016r. poz.1440);
2.3.1.2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012r. poz.1059
ze zm.);
2.3.1.3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2013 poz. 21 ze zmianami);
2.3.1.4 ustawy z 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (tj. Dz. U.
z 2016r. poz. 250.),
2.3.1.5 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych (tj.
Dz. U. z 2015r. poz. 880 ze zm.).
2.3.2. Dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 1543D ul. Stawowej (dz. Nr 21 AM-10);
2.3.3. Zapotrzebowanie na:
2.3.3.1 energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej (wg warunkow
technicznych przytaczenia wydanych przez witadajacego siecig);
2.3.3.2 wode — z wodociggu gminnego, zgodnie z technicznymi warunkami przylgczenia
do sieci wodociggowe;j;
2.3.3.3 kanalizacje sanitarng — podigczenie do istniejacej sieci zgodnie z technicznymi
warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;
2.3.3.4 sie¢ telekomunikacyjng / instalacje teletechniczng — nie wnioskowano;
2.3.3.5 energie cieplng — nie wnioskowano.

2.3.4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.

2.3.5. Sposoéb unieszkodliwiania odpadéw — nie okreslono.

2.3.6. Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji — nie okreslono.

2.3.7. Przestrzegaé¢ zalecen wynikajgcych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzgdzen
uzbrojenia technicznego terenu.

Warunkoéw dotyczacych ochrony interesu osob trzecich:

2.41. W przypadku koniecznoéci zajecia terendéw sgsiadujgcych z terenami zamierzenia
budowlanego przed przystapieniem do roboét uzyska¢ zgody wiascicieli tych terenow
na czasowe zajecie celem realizacji inwestycji.

2.4.2. Zapewni¢ ochrone interesu 0séb trzecich:

2.4.21 przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j;

2.4.2.2 przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci;

2.4.2.3 przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

2.4.2.4 przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie;
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2.42.5 przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
2.5 Warunkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Nie dotyczy.
3 Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji - na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego przedsiewziecia wystapit dnia
31.01.2017 r Pelnomocnik Inwestora - Pan Robert Flis w imieniu firmy Ecoteq |. Bors R. Flis Sp. J. z siedzibg
w Kielczowie.

Dla terenu inwestycji brak obecnie planu zagospodarowania przestrzennego — plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelcz-Laskowice, uchwalony przez Rade Miejska w Jelczu-
Laskowicach, uchwatg nr XXXIV/206/92 z dnia 13.11.1992 r., zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wygast 31.12.2003 r.

Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w
odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. W takiej
sytuacji zgodnie z przepisem art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja
inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu miejscowego ustalono takze, ze
obszar planowanej inwestycji czesciowo lezy naterenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa wart. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym -~ droga 1kG, ¥ — nowe polgczenie drogowe relacji Otawa — Olesnica IlI
klasy technicznej.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
(uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 roku nr
XVII/253/2005) obszar inwestycji jest okreslony jako: ,R - tereny rolnicze wytaczone z zainwestowania”,
.KDG — projektowane drogi i ulice klasy ,G" oraz istniejgce i projektowane drogi i ulice klasy ,D".

Wykorzystujgc informacje z rejestru gruntéw rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczace terenu
planowanej inwestycji w sposob umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w
aktach sprawy).

Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. z 2016r. poz. 778 ze zm.) tut. organ w dniu 02.02.2017r. zawiadomit strony w drodze
obwieszczenia, a inwestora oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktoérych bedzie lokalizowana inwestycja,
na pismie, o wszczeciu postepowania w sprawie.

Stosownie do art. 50. ustawy o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbadano spelnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4. Stwierdzono ze teren inwestycji jest lokalizowany na
dzialkach o uzytkach: dr, RVI i PsVI .Zatem zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. z 2015r, poz. 909 z pdzniejszymi zmianami) obszar objety niniejsza
decyzjg nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolne i nieleéne.

Ponadto stosownie do art. 63 ust. 3 organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Projekt decyzji zostat uzgodniony stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 6, 9, 10, 10a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

* Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu - organ nie zajal
stanowiska wterminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie. W zwigzku z
powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie uwaza sie za dokonane;

» Starosta Otawskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych - organ nie zajagt stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

* Powiatowym Zarzadem Drogowym w Olawie - organ nie zajgl stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

» Starostyg Otawskim w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych - organ nie zajat stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym
na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

* Marszatkiem Wojewédztwa Dolnoslaskiego — organ postanowieniem nr 11/426/17 z dnia
22.02.2017r., znak: IRT/ZPP.426-14/648/17 uzgodnit projekt decyzji.

» Wojewoda Dolnoslaskim - organ nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
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Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. z 2016r. poz. 778 ze zm.) tut. organ w dniu 02.03.2017r. zawiadomit strony w drodze
obwieszczenia, a inwestora oraz wiasciciela nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja,
na pisémie, o wydanych postanowieniach w sprawie.

W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa do
terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczgé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste
Otawskiego/skutecznego zgtoszenia robét Staroscie Otawskiemu.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat
niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

* inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
= dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
we Wroclawiu za posrednictwem Burmistrza Jelcza-Laskowic w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Projekt niniejszej decyzji przygotowat:

mgr inz. arch. Wojciech Lubkiewicz

wpisany na liste cztonkéw Dolno$lgskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr 418
uprawnienia nr ewid. 8/00/DUW

zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Zup. B ISTRZA
Zalaczniki: Sasih
Zalacznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji. Romuald Piorko

Zast¢pca\Burmistrza

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7
ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (j. t. Dz
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1. Robert Flis — peinomocnik Gminy Jelcz-Laskowice, ul. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice,
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