PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA
arch. EMILIA RODIZINSKA

51-429 WROCLAW, Ul, Tczewska 16 emirod@poczla.onet.nl
NIP:898-104-75-01 BZ WBK S.A. nr konta 59 1080 2590 0000 0001 2232 9030

PROJEKT WYKONAWCZY

TEMAT: PRZEBUDOWA POMIESZCZEN W BUDYNKU BIUROWYM
— 11 ETAP INWESTYCJIL

ADRES: 55-230 JELCZ-LASKOWICE, UL. WITOSA 41, dz.nr 48; AM-44
obr¢b — LASKOWICE 0002; jedn. ewidencyjna - JELCZ-LASKOWICE

INWESTOR: GMINA JELCZ-LASKOWICE; UL.WITOSA 24;
55-230 JELCZ-LASKOWICE

AUTOR: mgr inz. arch. EMILIA RODZINSKA nr upr. 335/92/UW

mgr inz. arch EMILIA RODZINSKA

upr. w specjalnosci architektonigzngy
ar 335/92/%

Wroclaw, 01.2015r. egz.4



II. TECZKA ZAWIERA:
I STRONA TYTULOWA....ocieveveiicrensiessssssinsessssessbasstasssssssssssstssssssssssossssacasesssessese
JI SPIS TRESCL...siueuiveiiensiasiessessanssssssssesssssstsstsarsssssssassessesssssssssssssssssssssesssessisssstsssanes
IILOPIS TECHNICZNY w..cvvoiveiveimssssessesssesesssosssssessssmsstansssssassssassssasssssssessasssessssassaseess

IV. RYSUNKI:

1. Plan usytuowania budynku 1:500.0 i
2. Elewacja p6inocno-wschodnia 1:100. i
3. Elewacja potudniowo-wschodnia 1:100....cein
4. Elewacja potudniowo-zachodnia 1100,
5. Elewacja pdinocno-zachodnia 1100,
6. Rzut piwnicy : 1100
7. Rzut parteru 100
7A Rzut parteru — fragment A 11500
8. Rzut pigtra 1:100..cecreenenene
8A Rzut pietra — fragment Bi C 1:50. s
9. Rzut poddasza 1100 e
10. Przekrd) A-A 1500
11. Schemat ulozenia plytek — parter 1:50.. i
12. Schemat ulozenia plytek — parter - widoki 1:50. i
13. Schemat ulozenia plytek — parter — pom.socjalne 1:50u i
14, Schemat ulozenia plytek — pictro 150 i
15. Schemat ulozenia plytek — pigtro 1:50. e

16. Zestawienie stolarki drzwiowej 1:50..iiiinenns



OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT INWESTYCJL

Tematem opracowania jest projekt wykonawczy przebudowy czeéci pomieszezen
(gtownie sanitarnych z dostosowaniem dla os6b niepelnosprawnych i socjalnych) oraz
wymiana instalacji sanitarnych i elektrycznych w budynku biurowym Zespolu Ekonomiczno-
Administracyjnego zlokalizowanego przy ul. Witosa 41 w Jelczu-Laskowice. Przewiduje si¢
réwniez wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian i posadzek w piwnicy. Jest to drugi z
trzech etapow robot przewidzianych do realizacji.

Instalacje uzupelnione bgda m.in. o hydranty wewngtrzne, wentylacje mechaniczna,
modernizacj¢ kotlowni oraz oswietlenie ewakuacyjne.

W III etapie przewidziana jest zmiana sposobu uzytkowania poddasza i jego przebudowa
na cele biurowe. Projektowane zmiany uzyskaly decyzje o warunkach zabudowy oraz
pozytywna opini¢ Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

1.1. DANE OGOLNE:

Wysokosé budynku — nie przewiduje si¢ zmian;

Dtugoéé i szeroko$¢ budynku — nie przewiduje si¢ zmian,;

Liczba kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze nieuzytkowe;

Liczba kondygnacji podziemnych - 1

Powierzchnia zabudowy - 406,96m>

Powierzchnia uzytkowa tacznie wszystkich kondygnacji - 1019.85m?
Kubatura - bez zmian - 5004,50m’

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

PIWNICA

-1.1 [Klatka schodowa 19,20m?’
-1.2 |Korytarz 33,40m’
-1.3 [Pom. Tech. 6,05m’
-1.4 |Kotlownia - - 24,55m’
-1.5 |[Piwnica 14,73m?
-1.6 |Magazyn 44,78m’
-1.7 |[Piwnica 49,76m’
1.8 |Piwnica 45,02’

RAZEM 237,49m’,

PARTER

0.1 |Wiatrolap 5,12m’
0.2 [Klatka schodowa 27,74m?
0.3 |Hall 30,09m?
0.4 [Korytarz o 17,83m?
0.5 |Biuro 16,05m?
0.6 |Biuro 13,34m?
0.7 |WC meski 9,67m’
0.8 |[Pom. Porzadkowe 2.04m?
0.9 |WCNP 4.91m’
0.10 {WC Damski 3,51m’
0.11 |Biuro 18,07m’
0.12 |Biuro 11,44m’
0.13 |Biuro 13,02m?




0.14 [Biuro 13,37m’
0.15 [Korytarz 15,36m’
0.16 [Biuro 12,61m?
0.17 |Biuro 14,84m?
0.18 |Biuro 13,01m?
0.19 [Biuro 13,01m’)
0.20 [Pokéj Socjalny 7,39m’

RAZEM 284,3m’

IPIETRO

1.1 [Klatka schodowa 30,52m?
1.2 [Hall 20,12m’
1.3 [Korytarz 23,48m?
1.4  |Biuro 16,75m?
1.5 |Biuro 14,02m?
1.6 |Pom. Gospodarcze 2.3 1m]
1.7 |WC Meski 10,53m’
1.8 |WC Damski 5,01m?
1.9 |[Pomieszczenie porzgdkowe 4,61m?
1.10 [Biuro 19,73m’
1.11 [Biuro 13,37m?
1.12 [Biuro 14,27m?
1.13 Biuro 16,07m?
1.14 [Korytarz 16,66m’
1.15 |Biuro 21,79m?
1.16 |[Biuro 28,63m’
1.17 [Biuro 18,72m?
1.18 [Pokéi Socjalny 8,00m’
1.19 |Sanitariat 5,80m’
1,20 |Pom. Porzadkowe 1.07m?

RAZEM 291,79m’

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Umowa z Inwestorem,
Inwentaryzacja budowlana, wykonana w maju 2013r.,
Ekspertyza budowlano-mykologiczna drewnianego dachu budynku, wykonana w
czerwecu 2013r.,

e Uzgodnienie koncepcji przebudowy poddasza i wymiany okien przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkéw z dnia 3 lutego 2014r.,
Program funkcjonaino-uzytkowy, opracowany w lutym 2014r.,

¢ Obowigzujace normy i przepisy, w szczegdlnosci:
Dz.U.nr 75,p0z.690 z 12 kwietnia 20021, (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanic¢) wraz z pdZnicjszymi zmianami;



3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU.

3.1. STAN ISTNIEJACY.

Budynek zostal wzniesiony na poczatku XX wieku i nast¢pnie przebudowany w latach
siedemdziesigtych ub. wicku. Jest dwukondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, z
poddaszem nieuzytkowym, przekryty dachem dwuspadowym z naczélkami. Od strony
potudniowo-zachodniej, prostopadle do budynku, dobudowana jest klatka schodowa. Od
strony poinocno-zachodniej dobudowany zostal garaz, Zlokalizowany jest u zbiegu ulic
Witosa i Olawskiej. Wejscie gtoéwne do budynku znajduje sig¢ od strony ul. Olawskiej
natomiast wjazd na dziatke¢ od strony ul. Witosa.

Do budynku prowadzi gléwne wejscie poprzez dobudowang klatke schodowa. Tuz przy
schodach wykonczonych kostka betonows, znajduje si¢ pochylnia dla niepetnosprawnych.

Budynek wzniesiony zostal w tradycyjnej technologii — z cegly pelnej. Sciany zewnetrzne
jednowarstwowe o zroznicowanej grubosci — w piwnicy — 114cm, na parterze — 75.5-82cm,
na pigtrze — 64.5-70cm. Dach o konstrukeji drewnianej, dwuspadowy, naczétkowy z
pokryciem dachéwkg ceramiczng plasky. Stropy masywne. Strop nad piwnicg tukowy.
Komin murowany, zlokalizowany przy kottowni.

W piwnicy znajdujg si¢ pomieszczenia gospodarcze, magazynowe oraz techniczne.
Kotlownia na paliwo state wraz z magazynem opalu dostgpna jest od zewnatrz, zewngtrznymi
schodami od strony ul. Witosa. Uzupelnienie stropu w strefie komunikacji oraz konstrukcja
stalowa wspierajaca strop $wiadczy o innym polozeniu wezeéniejszych schoddéw do piwnicy.

Na parterze znajdujg si¢ pomieszczenia biurowe Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej.
Na pietrze — Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego oraz Powiatowego Urzedu Pracy.
Na poddaszu wydzielone sg dwa pomieszczenia z przeznaczeniem na serwerownie (wg [
etapu inwestycji).

Schody wewngtrzne na wszystkie kondygnacje wykonane jako zelbetowe.

Na kazdej kondygnacji znajduje si¢ wezel sanitarny z 2 oczkami i przedsionkiem z
umywalka.

Stolarka drzwiowa zréznicowana — na kondygnacjach biurowych drzwi plytowe, drewniane
pelne i drewniane przeszklone. W piwnicy drzwi stalowe.

Okna przeznaczone do wymiany w I etapie.

Posadzki na ciggach komunikacyjnych z lastriko, w pokojach biurowych wykonczone PCV

z rulonu, w piwnicy — posadzka betonowa oraz gres. Na poddaszu podioga z desek.

Elewacja wykoficzona szarym tynkiem cementowo-wapiennym gruboziarnistym,
Zaznaczone sg gzymsy migdzykondygnacyjne.

Budynek zaopatrzony jest w instalacje wod.-kan. z sieci miejskiej; zasilany w energie z
istniejacego zlacza kablowego. Instalacja c.o. - ogrzewanie wlasne z kotlowni na paliwo stale.
Wody deszczowe odprowadzane sg na teren.

3.2. PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Zaprojektowana zostala przebudowa istniejacych sanitariatéw, wydzielenic nowych
sanitariatow dla kazdego z uzytkownikéw oraz wydzielenic pomieszezen socjalnych.
Przewiduje si¢ wymiang calej instalacji elektrycznej oraz sanitarnej, niezbedng wymiane
stolarki drzwiowej oraz warstw wykoficzeniowych posadzek,



3.2.1. PIWNICA

Projektowana jest modernizacja kottowni na paliwo stale. Planuje si¢ catkowitg wymiane
istniejacych instalacji facznie z kottem c.o. Projektowana jest rowniez hydrofornia i
wentylatorownia w zwiazku z planowang instalacjg hydrantéw wewnetrznych oraz wentylacjg
mechaniczng w catym budynku. Pomieszczenia zostang wyremontowane i wydzielone
pozarowo drzwiami o odpomosci ogniowej EI60 I EI30, Przejécia przez przegrody
oddzielenia pozarowego beda zabezpieczone klapami pozarowymi. Przewidywane sa cokoly
pod urzgdzenia.

Przewidywane jest usunigcie istniejacych warstw posadzki i wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej. Po wykonaniu nowych warstw planuje si¢ wykoficzenie gresem. Na
potrzeby projektu przyjeto systemowe rozwigzania firmy HENKEL z uzyciem srodkéw
CERESIT. Sciany malowa¢ farbami paroprzepuszezalnymi np. silikatowymi.

3.2.2 PARTER

Zaprojektowano przebudowe istniejacego sanitariatu na potrzeby we dla 0s6b
niepelnosprawnych oraz przeznaczono pokdj biurowy w sasiedztwie sanitariatéw na we dla
me¢zezyzn i pomieszezenie gospodarcze. Czesé korytarza przeznaczono na we dla kobiet.
Przebudowane zostang pomieszczenia biurowe zlokalizowane w poblizu zlikwidowanego
wejécia od strony ul. Witosa. Pozostale pomieszczenia biurowe bez zmian funkcjonalnych.
Posadzki w pomieszczeniach biurowych nalezy wykonczyé PCV natomiast w
pomieszczeniach sanitarnych — gresem.

W sanitariacie dla niepetnosprawnych zamontowa¢ specjalne przybory oraz porgcze.

3.2.3. PIETRO

Istniejacy sanitariat przebudowany zostanie na we dia kobiet, w miejscu pokoju biurowego i
prowizorycznej serwerowni planuje si¢ we dla mezczyzn oraz pomieszczenie gospodarcze.

W prawym skrzydle wydzielono sanitariat oraz pom. gospodarcze dla odrebnego uzytkownika
oraz pomieszczenie socjalne. Pozostate pomieszczenia biurowe bez zmian funkcjonalnych.
Posadzki w pomieszczeniach biurowych z uwagi na mozliwe zniszczenie w trakcie prac
budowlanych istniejgcej posadzki z PCV nalezy przewidzie¢ wykoficzenie nowg wyktadzing
PCV, natomiast w pomieszczeniach sanitarnych — gresem.

3.2.4. PODDASZE

Nie przewiduje si¢ zadnych zmian funkcjonalnych na tym etapie. Przez przestrzen poddasza
przeprowadzone zostang jedynie niezbedne instalacje obstugujace przebudowywane
pomieszezenia na nizszych kondygnacjach.

3.3. PRZYJETE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE,

o §ciany dzialowe - w systemie gk, gr. 10cm z wypelnieniem welng mineralna; w
santtariatach wodoodporne lub z zastosowaniem f{olii w plynie; niezbedne
zamurowania — z elementéw ceramicznych;

» okladziny §cian — w projektowanych sanitariatach plytki ceramiczne do wysokosci
0k.2.05m; powyzej malowanie farbami akrylowymi do pomieszczen o zwigkszonej
wilgotnosci; w pomieszezeniach socjalnych fartuchy z plytek przy blatach roboczych;
sciany malowa¢ farbami akrylowymi;

e posadzki — w remontowanych pomieszczeniach sanitarnych po wykonaniu nowego
podkladu nalezy wykonczy¢ gresem; w pomieszczeniach biurowych na pietrze -
wyktadzing PCV; w miejscu réznicy poziomow na parterze {ok.5cm) nalezy wykonac
wyrownujacg wylewke, wykonczong gresem, umozliwiajaca poruszanie sie na
wozkach inwalidzkich;



« stolarka drzwiowa — projektuje sie drzwi plytowe, z okleing CPL o gr. 0.7mm, w
kolorze buku; do sanitariatow (wejsciowe 1 do kabin wc) z kratkg nawiewna;
wejsciowe (z korytarza) z samozamykaczem; oscieznice regulowane; z uwagi na
roboty zwigzane z wykonywaniem nowego stropu nad pietrem i mozliwymi w zwigzku
7 tym zniszczeniami przewidziano do wymiany wszystkie drzwi do pomieszczen
biurowych na I pietrze;

¢ Kklatka schodowa — stopnie nalezy wykonczy¢ ptytkami gres; balustrad¢ wymienié¢ na
nowa; zastosowac¢ rozwigzania systemowe ze stali malowanej proszkowo; zapewnic
nalezy wysoko$¢ 110cm oraz obustronne porecze;

3.4. DOSTEPNIOSC DLA NIEPELNOSPRAWNYCH.

Budynek bedzie dostgpny dla niepelnosprawnych poprzez istniejacg pochylnie. Drzwi w
budynku do pomieszczen ogdlnodostepnych bedg miaty szeroko$§¢ min 90cm. Projektowany
sanitariat bedzie odpowiadal wymaganiom.

4. UKLAD KONSTRUKCYJNY.
W II etapie nie przewiduje si¢ zmian w konstrukcji budynku.

5. ZASADNICZE ELEMENTY WYPQSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJINEGO.

Obiekt zaopatrzony jest we wszystkie instalacje wewngtrzne. W II etapie przewiduje sie
wymiang¢ wszystkich wewnetrznych instalacjach sanitarnych i elektrycznych.

Nie przewiduje si¢ zadnych zmian w zewnetrznych instalacjach.
6. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA,

Do obiektu zapewniony jest dojazd — istniejgcy od zar6éwno od strony ul. Witosa jak i
ul. Olawskiej. Zapewnione s3 miejsca postojowe.

7. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE — dotyczy II etapu inwestycji.

1. Powierzchnia wewnetrzna budynku (lacznie z piwnicg i poddaszem) — 1284,00 m?

wysokoéé budynku — 10,96 m do gérnej plaszczyzny docieplenia poddasza,

liczba kondygnacji naziemnych — 2 + nieuzytkowe poddasze; budynek niski;

2. Odleglosé od obicktdéw sgsiadujacych — 7,5m do najblizszego budynku mieszkalno-

gospodarczego na sgsiedniej dziatce — 8,3m od okien;

3. W budynku nie beda skladowane materiaty niebezpieczne pozarowo;

4. Przewidywana pesto$é obeigzenia ogniowego — nie wystgpuje; kottownia przewidziana do
modernizacji bedzie wydzielona pozarowo $cianami EI60, stropem — REI 60 oraz zamykana drzwiami
EI 30; skiad opalu — wydzielony $ciang E1120 i zamykany drzwiami EI60;

5. Kategoria zagrozenia ludzi - ZLIII; przewidywana liczba osdb na I kondygnacji (parter) — 18 do

28; na Il kondygnacji (I pigtro) - 16 do 26;

6. zagrozenie wybuchem — nie wystepuje;
7. podziat obiektu na strefy pozarowe — budynek w jednej strefie pozarowej — powierzchnia
wewnetrzna <8 000m?2;
8. klasa odpornosci pozarowe]j budynku i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych
budynku:
¢ klasa C;
» gléwna konstrukcja nosna — wymagana — R60; sciany murowane z cegly gruboéei od 64.5¢m
do 114ecm>R60;
e konstrukcja dachu — R15 — elementy drewniane zabezpieczone ogniowo preparatem FOBOS
M4 oraz obudowane plytami GKF EI 30;
¢ strop — masywny>REI 60;



$ciana zewnetrzna >EI30
$ciana wewngtrzna > EILS
przekrycie dachu ~ RE15 (dachéwka ceramiczna);

9. warunki ewakuacji:

dtugo$é przej$¢ ewakuacyjnych nie przekracza 40m;

diugos¢ dojécia ewakuacyjnego z pomieszczen nie przekracza 30m (w tym max
17,65m na poziomej drodze ewakuacyjnej (od wyjscia z pomieszczenia do klatki
schodowej obudowanej, oddymianej i zamykanej drzwiami EI30).

wysoko$¢ drogi ewakuacyjnej jest nie mnigjsza niz 2,2m.

szeroko$¢ drog ewakuacyjnych wynosi 138cm dla ewakuacji do max 20 0sob (z pom.
nr 0.16,0.17 1 0.18) oraz od 154cm do 371cm.

szeroko$¢ drzwi z pomieszczen wynosi 80cm (dla nie wigcej niz 3 0s6b) oraz 90cm.
drzwi stanowigee wyjscie ewakuacyjne z budynku majg szerokosé 90+30 cm.,

klatka schodowa obudowana i zamykana drzwiami EI30; okno w pom. 0.2 w
sasiedztwie klatki schodowej — E160; 3 okna oddymiajgce usytuowane w polaci dachu
o powierzchni czynnej Aa=0.65m? kazde; lgczna powierzchnia czynna 1.95m? przy
wymaganej 1.7m? (34.12m2x0.05=1.7m?);

szerokos¢ uzytkowa schodow — 126cm; szeroko$é spocznika — 155¢m, biegi i podesty
wykonane jako zelbetowe,

drogi ewakuacyjne bedg mialy zapewnione o$wietlenie ewakuacyjne;

10. zabezpieczenia p.poz. instalacji:

zabezpieczenie przewoddw instalacyjnych - przewody wentylacyjne wykonane bedg z

materialéw niepalnych i obudowane;

glowny wylgeznik pozarowy zlokalizowany przy gléwnym wejsciu do budynku ;

11. urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie:

12)

w budynku przewiduje si¢ zainstalowanie hydrantow wewnetrznych HP 25;
budynek jest wyposazony w podreczny sprzet gasniczy typu ABC w ilosci 2kg $rodka
gasniczego na 100m? powierzchni strefy pozarowej; drogi ewakuacyjne oraz

usytuowanie sprz¢tu  p.poz. oznakowaé nalezy zgodnie z normg;

13) zewngtrzne zaopatrzenie wodne — wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi 201/s; ilos¢ takg zapewniajg istniejace hydranty naziemne DN80 w odlegloéci
43m od budynku oraz mniej niz 150m;

14)

droga pozarowa — istniejaca ul. Witosa lub ul. Olawska, spelniajaca wymagania drogi

pozarowej, polgezona z wyjéciem z budynku utwardzonym dojéciem o szerokoéei >150cm.

8, UWAGI KONCOWE.

Planowane roboty z uwagi na niebezpieczenstwo upadku ludzi z wysokosci
wiekszej niz 5Sm wymagajg opracowania planu BIOZ.

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku wszelkic zmiany konsultowaé z
projektantami.

Nalezy stosowaé materialy posiadajjce odpowiednie certyfikaty i aprobaty.
Urzadzenia instalowaé zgodnie z wytycznymi producenta.

Odst¢pstwa od wymiaréw konsultowaé z projektantami.

Roboty prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

opracowala
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