BURMIST /Z
JELCZA-LASEKOWIC
ul. Witosa 24
§0-220 Jelez-laskomlice

RG.GB.6733.17.2014. 1024 Jelcz-Laskowice, 01.12.2014r.
Decyzja nr 15/2014
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 51 ust. |
tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2013 r,, poz. 267 ze zmiang) po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 6,
9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z Dolnoslgskim  Wojewddzkim
Konserwatorem  Zabytkéw we  Wroclawiu, Starosty Ofawskim, Marszalkiem Wojewddztwa
Dolnoélgskiego i Powiatowym Zarzgdem Drogowym w Olawie

ustalam
na rzecz: Gminy Jelcz-Laskowice
lokalizacje inwestycji
obejmujacej:  rozbudowg remizy ochotniczej strazy pozarnej w  Minkowicach  Olawskich
wraz z zagospodarowaniem terenu i przebudowq zjazdu. Przedsiewzigeie jest lokalizowane na dzialce
nr 365/2 AM-2 oraz czgsciach dzialek nr 365/5 i 875/1 AM-2 obreb Minkowice Olawskie.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa uslugowa.

2, Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce

z przepisow odrebnych:

a) Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
dotyczgeych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
- funkeja: obickt ratownictwa cywilnego;
- nieprzekraczalna linia zabudowy: w licu elewacji frontowej budynku remizy;
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

na dzialtkach nr 365/2 i 365/5, wynoszgcej 0,2150 ha: do 0,25;

- szeroko§¢ elewacji frontowej budynku po rozbudowie: do 29m;
= wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki budynku: do 8,5m;
- kgt nachylenia polaci dachu : dach plaski;
- wysoko&¢ glownej kalenicy dachu: nie dotyczy;
- uklad polaci dachowych: dach plaski;
- kierunek gléwnej kalenicy dachu: nie dotyczy.

b) Ustalenia dotycziee ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227) i nic
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

¢) Ustalenia dotyczgce ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej
Teren planowanej inwestycji polozony jest w historycznym ukladzie ruralistycznym wsi Minkowice
Olawskie z zachowanymi reliktami pradziejowego i historycznego osadnictwa — wie$ o metryce
sredniowiecznej i nowozytnej (stanowisko archeologiczne nr 50/67/82-32 AZP), ktory znajduje sig w
wykazie zabytkéw Gminy Jelcz-Laskowice, przeznaczonych do ujecia w gminnej cwidencji
zabytkow, spelniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 75, poz. 474). Wskazany
obszar historycznego ukladu ruralistycznego wsi Minkowice Olawskie, w ktorym elementy dawnej
struktury przestrzennej, w tym zabudowa, przetrwaly w dobrym stanie, wraz z nawarstwieniami
archeologicznymi stanowig zabytki w my$l art. 3 pkt. 4, 12 w zwigzku z art. 6 ust. | pkt I, 3 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opicee nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568
ze Zim.).
Ponadto w niniejszej sprawie ma zastosowanic art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ktory stanowi, ze w przypadku realizowania robot ziemnych, ktére moglyby doprowadzié
do zniszczenia zabytkéw archeologicznych niezbgdne jest przeprowadzenia badan archeologicznych.



e)

Badania archeologiczne nalezy przeprowadzié na podstawie decyzji — pozwolenia Dolnoslaskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, uzyskanej przed pozwoleniem na budowe.

—  Zamierzenie budowlane nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
Infrastruktura techniczna:
- Zaopatrzenie w wode, dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgce przylaeza do budynku;
- Odprowadzenie $cickéw sanitarnych tymczasowo — do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej — do szczelnego bezodplywowego zbiornika na $cieki; wywoz $ciekéw do oczyszezalni
Sciekow;
- Odprowadzenie wod opadowych na teren dzialki Inwestora;
- Gospodarka odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi przez gming Jelcz-Laskowice;
W przypadku koniecznosci prowadzenia nowych odcinkéw sieci poza terenem inwestycji objetym
liniami rozgraniczajgcymi wylyczonymi na zalgczniku graficznym do ninigjszej decyzji nalezy
wystapié o odrgbng decyzje ustalajaca w koniecznym zakresie lokalizacjg inwestycji.
Komunikacja:
— obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej — ul. Kosciuszki - dz. Nr 875/1 AM-2 przez istnicjacy
zjazd.
Ustalenia wymagai dotyczgeych ochrony intereséw osob trzecich
Przedmiotowa inwestycja nie moze naruszyé interesdw osob trzecich, a w szczegdlnosci nie
ograniczaé: dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej,
kablowej lgcznosci telefonicznej.
Okreélenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej:
—  wymagania dotyczace drog, inwestowania w pasie drogowym i jego sgsiedztwie zostaly
okre$lone w ustawie z dnia z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r Nr 204, poz. 2086 z pézn. zm.) oraz przepisach wykonawczych.

- Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci.

Nalezy spelnié¢ techniczne warunki umowy o przylgezenie oraz zaopatrzenie a takze techniczne
warunki przylaczenia okreslone przez poszezeg6lne jednostki organizacyjne, dokonujgce przylgczenia
podmiotéw do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

—  Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy spelni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), stosownie do § 4 i § 5 tego rozporzadzenia, z

zastosowaniem w razie potrzeby odpowiednich rozwiazai funkcjonalno-technicznych lub odstgpstwa

od przepisow techniczno-budowlanych.

—  Okre$lenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie.

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst:
Dz. U. z 2008 r Nr 25 poz. 150 z pozn. zm.) tut. organ ocenil na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sgsiednich terendw, ze obszar zainwestowania jest polozony
w sgsiedztwic terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, dla ktorych
dopuszezalny poziom halasu winien zawiera¢ sig w granicach dopuszezalnych dla tych terenow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszezalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826 z pdzn. zm).

Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do wody, ziemi lub powietrza wibracji w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst: Dz. U. z
2008 r Nr 25 poz. 150 z pozn. zm.) .

Nalezy przestrzegaé wymagaii okreslonych w  warunkach przylaczeniowych do  sieci
clektroenergetycznej w  zakresie jej zabezpieczenia przed zakléceniami  elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wehodzgce w sklad planowanej inwestycji, stosownie do



przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r w sprawic szczegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U, Nr 93 poz. 623 z pozn. zm.).

Planowana inwestycja nie moze by¢ zrédlem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst: Dz. U. z
2008 r Nr 25 poz. 150 z pozn. zm.) .

—  Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

Planowana inwestycja nie moze wplynaé¢ na jakos$¢ powietrza i musi pozwoli¢ na na utrzymanie w
nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r w
sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Z 2012 r, poz. 103 1).

Planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jakos¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymanie
Jjej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r — Prawo wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 145).

Planowana inwestycja nie moze powodowa¢ pogorszenia standardéw jakosci gleby okreslonych w
rozporzagdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r w sprawie standardow jakosci gleby
oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

f)  Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obielktow podlegajgeych
ochronie (w tym terendéw gorniczych, zagrozonych powodzig, osuwislk)
Dzialka inwestycji nie znajduje si¢ na terenic gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 163 poz. 981) i tym samym obszar ten nie jest
narazony na szkodliwe wplywy robot gorniczych zakladu gérniczego, w tym na osuwanie si¢ mas
ziemnych.
Teren zainwestowania nie jest polozony migdzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, nie jest tez wyspg i przymuliskiem. Z tych powodow teren inwestycji
nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 82 ust. 1 ustawy z dnia
I8 lipca 2001 r — Prawo wodne (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 145).

g) Ustalenia wynikajgce z przepisow odr¢bnych

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz norm technicznych w zakresie wynikajgeym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki zabudowy. Przepisami wiodgcymi bgdg umocowania
zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r. poz.
1409) i aktach wykonawczych do tej ustawy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32 ust. | i art. 35 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego).

W razie potrzeby nalezy wystapic o odstgpstwo od przepisow lechniczno-budowlany zgodnie z art. 9
ustawy Prawo budowlane.

Na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r — Prawo wodne (jednolity tekst Dz, U, z 2012 r.,, poz. 145)
wlasciciel gruntu nie moze zmicnia¢ stanu wody na gruncic a zwlaszeza kierunku odplywu znajdujgcej
sie na jego gruncie wody opadowej (...) — ze szkodg dla gruntow sgsiednich (art. 29 ust. [ pkt. 1).

Teren planowanej inwestycje lezy na obszarze gruntdw zdrenowanych siecig drenarsky. Zgodnic z
art. 29, art. 65 ust. [, art. 73 ust. | w nawigzaniu do art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne, zabrania si¢ m. in.:
- zimiany stanu wod na gruncie — ze szkodg dla gruntow sgsiednich,
- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych szczegolowych),
- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzgdzen melioracji wodnych szczegolowych)
robot oraz innych czynnosei ktére mogg powodowaé w szczegdlnosci zmnicjszenic wytrzymaloscei
urzadzen wodnych albo ich przydatnosci gospodarczej.
Stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen
melioracji  wodnych  szczegdlowych nalezy do  zainteresowanych  wlascicieli  gruntow,
a jezeli urzadzenia te sy objgle dzialalnoscig spolki wodnej — do tej spolki. Obowigzek ten obejmuje
cksploatacjg, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkeji urzgdzen wodnych.

Ponadto zgodnie z art. 74 ust. | ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawa wodnego wykonywanie
urzgdzen melioracji wodnych szezegolowych nalezy do wlascicieli gruntow. W przypadku



koniecznosci  wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji  wodnych
szezegblowych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzgdzen),
stosownie do art. 122 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3. Uzyskane uzgodnienia i opinie
Postanowieniem nr 1145/2014 z dnia 20.10.2014 r (data wplywu 22.10.2014 r ) DolnoSlgski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroclawiu uzgodnil przedstawiony projekt decyzji z
uwagami — uwzgledniono pkt 2 lit. c.

Postanowieniem nr 632/2014 z dnia 4.11.2014 r (data wplywu 10.11.2014 r ) Marszalek
Wojewoddztwa DolnoSlgskiego uzgodnil przedstawiony projekt decyzji z uwagami — uwzgledniono
pkt 2 lit. g.

Starosta Olawski nie zajgl stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie. W zwigzku zpowyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Powiatowy Zarzgd Drogowy w Olawie nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

4. Linic rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czgéei graficznej decyzji, na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 500 - zalacznik nr 1 stanowigcymi integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Projekt decyzji zostal sporzgdzony przez osobg wpisang na listg czlonkéw Dolnoslgskiej Okrggowej 1zby
Architektow.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystapil w
imieniu inwestora — Pan Rafal Onyszkiewicz. Wniosek zawieral elementy, kiére zostaly okreslone w art.
52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objgtego
planowang inwestycja. Przeprowadzono specyfikacjg powszechnie obowigzujgcych przepisow odrgbnych
w celu ustalenia na ich podstawie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Ustalono réowniez ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie obowigzywal miejscowy plan
ogblny zagospodarowania przestrzennego gminy Laskowice Olawskie uchwalony przez Gminng Radg
Narodowg w dniu 20.12.1985 r uchwalg nr VIII/45/85, zmieniony uchwalg nr XLII/271/93 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 5.08.1993 r. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem
miegjscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na
podstawie przepisow odrgbnych. Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu
miejscowego ustalono takze, ze dzialka planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w
tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelez-Laskowice
(uchwalonego uchwalg Rady Miasta Jelez Laskowice z dnia 23 listopada 2005 roku nr XVI11/253/2005)
dzialki inwestycji na ktérych jest planowana zabudowa kubaturowa sa zlokalizowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsy.

Wykorzystujge dane z zasobu Wydzialu Geodezji Starostwa Powiatowego w Olawie rozpoznano
stosunki wlasnosciowe dotyczgce otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposdb umozliwiajgey
ustalenie stron postgpowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).



Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 Wwszczgeiu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy oraz o
przyslugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ograniczen.

W zwigzku z art. 10 § 1 i art. 81 kpa — organ zawiadomil strony o zakonczonym postgpowaniu
dowodowym i przystapieniu do rozpatizenia zgromadzonego materialu dowodowego, z ktérym strony
mogly si¢ zapoznaé w okreslonym terminic w siedzibie tut. Wydzialu i wypowiedzieé sie, co do
przeprowadzonych dowoddw i zebranych informacji dotyczacych planowanego przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczg¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg wydanej przez Staroste
Olawskiego.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenic o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydal ninicjszg
decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

e . e 5 . o
Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego we
Wroclawiu za posrednictwem Burmistrza Jelcza-Laskowic w terminie 14 dni opd/dnia jej dorgezenia.
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