Załącznik nr 2
do uchwały nr XLII / 279 / 2009
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 29 października 2009 roku
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach po rozpatrzeniu uwag zgłoszonych w trakcie wyłożenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w Miłoszycach, gm. Jelcz-Laskowice do publicznego wglądu (w okresie od 24.07.2009r. do 21.08.2009r.) oraz w terminie wyznaczonym na składanie uwag, ustalonym na dzień 04.09.2009r., w trybie art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) postanawia:

1. Uwagę Pani Barbary Drechny nie uwzględnić.

Pani Barbara Drechny pismem z dnia 28 lipca 2009r. (uwaga dotyczy dz. nr 138/12 AM2 obręb Miłoszyce) wniosła uwagę dot. przeznaczenia całej działki nr 138/12 AM2 obręb Miłoszyce pod zabudowę mieszkaniową.
Działka nr 138/12 AM2 obręb Miłoszyce w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwała nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona została w części pod tereny rolnicze wyłączone z zainwestowania (R) i tereny mieszkaniowe projektowane (M).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miłoszyce – Zachód w Jelczu-Laskowice został sporządzony zgodnie z ustaleniami ww. Studium.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami studium.
2. Uwagę Panów Marcina Frydel, Piotra Starzaka, Zbigniewa Nyklarz i Pani Janiny Nyklarz uwzględnić.

Panowie Marcin Frydel, Piotr Starzak, Zbigniew Nyklarz i Pani Janina Nyklarz pismem z dnia 04 września 2009r (uwaga dotyczy działek nr 161/2 i 161/3, AM-2 obręb Miłoszyce) wnieśli uwagę do  terenu 4.MN/U dot. wprowadzenia (możliwość wprowadzenia) drogi gminnej/wewnętrznej pomiędzy działkami 161/2 i 161/3, równoległej do drogi 8.KD-D, a pomiędzy drogami 3.KD-L (ul. Nowa) i 2.KD-Z (obwodnica).

W projekcie uchwały znajdują się następujące zapisy:
W § 8: Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniających możliwość użytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przyłącza i urządzenia instalacyjne, przejazdy, drogi wewnętrzne o minimalnej szerokości 5m, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, śmietniki.

W § 18: Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, ustala się następujące ogólne zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obsługi komunikacyjnej: 5) dojazdy do terenów dopuszcza się wyłącznie od terenów przyległych ulic lokalnych, dojazdowych i wewnętrznych.

W celu uszczegółowienia zapisów uchwały i w związku z uwagą Panów Marcina Frydel, Piotra Starzaka, Zbigniewa Nyklarz i Pani Janiny Nyklarz dodano pkt. 4) do § 22 ust.5:

"dla terenu 4.MN/U dopuszcza się wydzielenie drogi wewnętrznej pomiędzy działkami 161/2 i 161/3, równoległej do drogi 8.KD-D zakończonej placem manewrowym."

3. Uwagę Pana Leszka Ziajki nie uwzględnić.
Pan Leszek Ziajka pismem z dnia 04 września 2009r (uwaga dotyczy działek nr od 110/3 do 110/46, AM-2 obręb 0013 Miłoszyce) wniósł uwagę dot.  ustalenie wysokości stawki procentowej stanowiącej podstawę określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) na 0% dla terenów 25.MN i 26.MN.

Jeżeli w związku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianą wartość nieruchomości wzrosła, a właściciel lub użytkownik wieczysty zbywa tę nieruchomość, wójt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazową opłatę ustaloną w tym planie określoną w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości (art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wysokość opłaty nie może być wyższa niż 30 proc. wzrostu wartości nieruchomości. Określenie stawki procentowej należy także do kompetencji organów administracyjnych. Zgodnie z orzeczeniem Naczelnego Sądu Administracyjnego z 6 września 2002 r. (II SA/Wr 1193/02, OSS 2003, z.1, poz. 15) obowiązek jednorazowej opłaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia nieruchomości, której wartość w związku z uchwaleniem nowego lub zmienionego planu wzrosła, wyklucza możliwość ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zerowej stawki procentowej służącej naliczaniu tej opłaty. Obowiązek uiszczenia opłaty planistycznej nie jest bezterminowy, obowiązuje jedynie w terminie pięciu lat od uchwalenia nowego bądź zmiany dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwagę Pana Zbigniewa Ziajki nie uwzględnić.

Pan Zbigniew Ziajka pismem z dnia 04 września 2009r (uwaga dotyczy działek nr od 110/3 do 110/46, AM-2 obręb 0013 Miłoszyce) wniósł uwagę dot.  ustalenie wysokości stawki procentowej stanowiącej podstawę określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) na 0% dla terenów 25.MN i 26.MN.

Jeżeli w związku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianą wartość nieruchomości wzrosła, a właściciel lub użytkownik wieczysty zbywa tę nieruchomość, wójt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazową opłatę ustaloną w tym planie określoną w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości (art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wysokość opłaty nie może być wyższa niż 30 proc. wzrostu wartości nieruchomości. Określenie stawki procentowej należy także do kompetencji organów administracyjnych. Zgodnie z orzeczeniem Naczelnego Sądu Administracyjnego z 6 września 2002 r. (II SA/Wr 1193/02, OSS 2003, z.1, poz. 15) obowiązek jednorazowej opłaty (renty planistycznej) pobieranej w razie zbycia nieruchomości, której wartość w związku z uchwaleniem nowego lub zmienionego planu wzrosła, wyklucza możliwość ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zerowej stawki procentowej służącej naliczaniu tej opłaty. Obowiązek uiszczenia opłaty planistycznej nie jest bezterminowy, obowiązuje jedynie w terminie pięciu lat od uchwalenia nowego bądź zmiany dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Uwagę Pana Tomasza Modlińskiego nie uwzględnić.

Pan Tomasz Modliński pismem z dnia 01 września 2009r (uwaga dotyczy działki nr 140/11 AM2 obręb Miłoszyce) wniósł uwagę dot.  wprowadzenie drugiej linii zabudowy na działce 140/11 AM2 obręb Miłoszyce zgodnie z ustaloną linią zabudowy na działkach 140/8 i 140/6.

Na działce sąsiedniej (nr dz. 140/10) bezpośrednio sąsiadującej z działka nr 140/11 znajduje się budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej (budynek w budowie), zgodnie z którym została wyznaczona obowiązującą linia zabudowy dla sąsiednich niezabudowanych działek (dz. nr 140/11 i 140/12) w celu zachowania ładu przestrzennego, o którym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.).

W projekcie uchwały znajdują się następujące zapisy:

§ 8. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniających możliwość użytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przyłącza i urządzenia instalacyjne, przejazdy, drogi wewnętrzne o minimalnej szerokości 5m, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, śmietniki.

§ 18. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, ustala się następujące ogólne zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obsługi komunikacyjnej: 5) dojazdy do terenów dopuszcza się wyłącznie od terenów przyległych ulic lokalnych, dojazdowych i wewnętrznych.

§ 19. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, ustala się zasady dotyczące scalania i podziału nieruchomości: 2) wydzielanie działek budowlanych z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej lub poprzez drogę wewnętrzną;

Natomiast § 22. zawarte są ustalenia dla terenu 3.MN/U, które należy spełnić w celu przeznaczenia działki nr 140/11 pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą lub bliźniaczą z towarzyszącą im funkcją usługową lub usługi. Dla nowo wydzielonych działek obowiązuję minimalna powierzchnia działki budowlanej 700 m2.

6. Uwagę Pana Stanisława Zendwalewicza nie uwzględnić.

Pan Stanisław Zendwalewicz pismem z dnia 28 lipca 2009r (uwaga dotyczy działki nr 128 AM2 obręb Miłoszyce) wniósł uwagę w której wnioskuje o przeznaczenie działki nr 128 AM2 obręb Miłoszyce pod zabudowę jednorodzinną.

Działka nr 128 AM2 obręb Miłoszyce w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice (uchwała nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r) przeznaczona jest w części pod tereny rolnicze wyłączone z zainwestowania (R) i tereny lasów i gruntów leśnych (ZL).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miłoszyce – Zachód w Jelczu-Laskowice został sporządzony zgodnie z ustaleniami ww. Studium.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami studium.
7. Udzieloną informację na uwagę Pani Karoliny Tokarskiej uznać za wyczerpującą.

Pani  Karolina Tokarska pismem z dnia 01 września 2009r (uwaga dotyczy działki nr 206 obręb Miłoszyce) wniosła uwagę - pytanie dot. możliwość podziału działki nr 206 obręb Miłoszyce na 3 działki budowlane z wydzieleniem drogi wewnętrznej.

Działka nr 206 znajduje się w terenie oznaczonym w uchwale i na rysunku planu symbolem 7.MN/U.

W projekcie uchwały znajdują się następujące zapisy:

§ 8. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, dopuszcza się lokalizację urządzeń technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniających możliwość użytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przyłącza i urządzenia instalacyjne, przejazdy, drogi wewnętrzne o minimalnej szerokości 5m, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, śmietniki.

§ 18. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, ustala się następujące ogólne zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obsługi komunikacyjnej: 5) dojazdy do terenów dopuszcza się wyłącznie od terenów przyległych ulic lokalnych, dojazdowych i wewnętrznych.

§ 19. Na terenie objętym planem, o ile przepisy działu II nie stanowią inaczej, ustala się zasady dotyczące scalania i podziału nieruchomości: 2) wydzielanie działek budowlanych z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej lub poprzez drogę wewnętrzną;

Natomiast § 22. zawarte są ustalenia dla terenu 7.MN/U, które należy spełnić w celu przeznaczenia działki nr 206 pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą lub bliźniaczą z towarzyszącą im funkcją usługową lub usługi. Dla nowo wydzielonych działek obowiązuję minimalna powierzchnia działki budowlanej 700 m2.

