BURMISTRZ
JELCZA-LASKOWIC
ul, Witosa 24
76-220 Jelez-Laskowlr
4 Jelcz-Laskowice, 24 sierpnia 2022r
7
50.6220.6.2022...“9.‘{ Q 5’
DECYZJA

o $rodowiskowych uwarunkowaniach bez oceny oddzialywania przedsigwzigeia na srodowisko

Na podstawie art 7/ ust 1i 2 pkt 2, art 75 ust! pkt 4, art 84 usit. 1 oraz art 85 ust 2 pkit 2
iust3 wustawy z dnia 3 paidziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na  Srodowisko (Dz. U.
2022.1092 ). oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U 2021.735 4.), a takze §3,
ust.1, pkt.55a, §3, ust.1, pkt. 58b, §3,ust.1, pkt.62, §3, ust.1,pkt. 81 rozporzqdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz.U.2019.1839 j.)
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, INCOM SA , ul. Chalupnicza55,51-503 Wroclaw z dnia 04.04.2022r
(nr rej.4423), reprezentowanego przez Pelnomocnika- Odra Architekei Sp. z o.0. z siedzibg we
Wroclawiu, w sprawie uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia pn.

»Zespol budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej

przy ul. Wroclawskiej w Miloszycach”

1. Zabudowa (etap 2,3,4) bedzie zlokalizowana na dzialkach:

Etap 2
843/136, 843/137, 843/138, 843/139, 843/140, 843/141, 843/142,843/143, 843/144, 843/145, 843/146,

843/147, 843/148, 843/149, 843/150, 843/151, 843/152, 843/153, 843/154, 843/155, 843/156, 843/157,
843/158, 843/159, 843/160, 843/161, 843/162, 843/163, 843/164, 843/165, 843/166, 843/167, 843/168,
843/169, 843/170, 843/171, 843/172, 843/173, 843/174, 843/13

Etap 3

843/87, 843/88, 843/89, 843/90, 843/91, 843/92, 843/93, 843/94, 843/95, 843/96, 843/97, 843/98, 843/99,
843/100, 843/101, 843/102, 843/103, 843/104, 843/105, 843/106, 843/107, 843/108, 843/109, 843/110,
843/111, 843/112, 843/113, 843/114, 843/115, 843/116, 843/117, 843/118, 843/119, 843/120, 843/121,
843/122, 843/123, 843/124, 843/125, 843/126, 843/127, 843/128, 843/129, 843/130, 843/131, 843/132,
843/133, 843/134, 843/135, 843/14 oraz czgsci dzialek 843/11 i 843/176

Ltap 4
843/42, 843/43, 843/44, 843/45, 843/46, 843/47, 843/48, 843/49, 843/50, 843/51, 843/52, 843/53, 843/54,

843/55, 843/56, 843/57, 843/58, 843/59, 843/60, 843/61, 843/62, 843/63, 843/64, 843/65, 843/66, 843/67,
843/68, 843/69, 843/70, 843/71, 843/72, 843/73, 843/74, 843/75, 843/76, 843/77, 843/78, 843/79, 843/80,
843/81,843/82, 843/83, 843/84, 843/85, 843/86, 843/6, 843/9, 843/12.

2. Drogi wewnetrzne: 843/14, 843/13, 843/12, 843/9, czgé¢ dzialki 843/6 AM-2.
Budowa drég wewnetrznych bedzie realizowana w 3 etapach:
etap 2: dzialka 843/13, dlugos¢ drogi: 0,6 km

etap 3: dzialka 843/14, dlugos¢ drogi 0,6 km
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etap 4: dziatki: 843/6, 843/9, 843/12, dhugosé drogi: 0,7 km

3. Park: cz¢s¢ dzialki 843/11 AM-2.

4. Sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie przebiegata na dzialkach 84374, 843/5, 843/6, 843/10,
843/11,843/12, 843/9, 843/13, 843/14, 140/12 AM-2 oraz 455, 510/1, 454, AM-1.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie realizowana w 4 etapach analogicznie do kubatury oraz
w dodatkowym etapie 0 (w ul. Wroclawskiej):

Etap 0 (w ul. Wroclawskiej):

Sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej 6200mm z PVC, SN8 17,9 mb,

Sie¢ kanalizacji sanitarnej ttocznej Del10 PEHD 716,8 mb,

Etap 1 dz. Nr 843/4, 843/5, 843/6, 843/10, 843/11, 843/12, 843/13:
Ks200 grawitacyjny 792,8mb

I szt pompowni (P1)

Etap 2: dz. nr; 843/13,843/11

Ks200 grawitacyjny 542,8 mb

Etap 3: dz. nr 843/14

Ks200 grawitacyjny 8§51,3 mb

Etap 4: dz. nr 843/9,843/12,843/6

Ks200 grawitacyjny 157,7mb

5. Budowa sieci wodociggowej bedzie realizowana w 3 etapach :
Etap 2: 843/13,843/11

Del10 PEHD: 363mb, De90 PEHD 208mb (lacznie 571mb)

Etap 3 dz. nr 843/14

Deli0 PEHD: 565mb, De90 PEHD 154 mb (lacznie 719 mb)

LEtap 4 843/9,843/12,843/6

Del10 PEHD: 487mb, De90 PEHD 171 mb (lgcznie 658 mb)

na rzecz
INKOM S.A., ul. Chalupnicza 55, 51-503 WROCLAW

lokalizacja inwestycji :
obreb 0013, miejscowos¢ : Miloszyce , gmina Jelez-Laskowice

Objete wnioskiem przedsigwzigcie zgodnie z §3, ust. 1, pkt.55a, §3, ust.1, pkt. 58b, §3,ust. 1, Pkt.62, §3,
ust.I.pkt. 81 rozporzqdzenia Rady Ministréw z duia 09 listopada 20100 w sprawie przedsigwzied

nioggeych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. 2019.1839 j.t.)

kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie moggee znaczgeo oddzialywaé na srodowisko.

Imwestycja realizowana bedzie etapowo:

Etap 2 bedzie obejmowaé budowg: 39 budynkéw jednorodzinnych, w tym 29 budynkéw w zabudowie

wolnostojgeej oraz 10 budynkéw zabudowie blizniacze;.
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Etap 3 bedzie obejmowaé budowe: 49 budynkéw jednorodzinnych, w tym 27 budynkdw w zabudowie
wolnostojacej oraz 22 budynki w zabudowie blizniaczej.
Etap 4 bedzie obejmowaé budowe: 45 budynkéw jednorodzinnych, w tym 33 budynki w zabudowie

wolnostojacej oraz 12 budynkéw w zabudowie bliZniaczej. W kazdym z budynkéw zaprojektowano

jeden lokal mieszkalny,

orzekam
stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia oraz okreSlam §rodowiskowe uwarunkowania przedsigwziecia na podstawie
art.64 w zwigzku z art.84 wstawy o udostgpnienin informacji Srodowisku i jego ochronie, ndziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na  srodowisko:
1, Zabezpieczyé przed uszkodzeniami drzewa znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztvie miejsca
robét budowlanych, poprzez:
a) oblozenie pni drzew deskami, przy czym dolna czgs¢ desek powinna opiera sig na podlozu
(odeskowanie nalezy przymocowaé do pnia w sposdb niepowodujgey okaleczania drzewa),
b) unikanie zmian poziomu gruntu oraz zaggszczania gleby poprzez ograniczenie skladowania
materialéw budowlanych i ziemi w obrgbie koron drzew,
¢) wykonywanie prac w obrebie bryl korzeniowych w sposéb najmniej szkodzgey drzewom,
w miare mozliwosci rgczie.

2 Pomiedzy ogrodzeniem inwestycji a brzegiem cieku Bierzwienna pozostawi¢ pas buforowy
wolny od zabudowy o szerokodci minimum 7-8 m.

3. Zastosowaé tymczasowe wygrodzenie herpetologiczne na odcinku ok. 780 m wzdluz wschodniej
granicy terenu inwestycji, tj. od linii kolejowej do ul. Wroctawskiej. Szezegolowy przebieg
wygrodzenia wyznaczyé w terenie przy udziale specjalisty herpetologa. Wygrodzenie
zamontowaé przed rozpoczeciem prac budowlanych w okresie pomigdzy polowa maja a koncem
lipca (tj. po okresie wiosennej migracji a przed rozpoczgciem jesiennej wedrowki) lub w okresie
zimowym (poczatek listopada - koniec marca) i utrzymywa¢ do zakoiczenia realizacji
inwestycji. Nalezy kontrolowaé szezelnosé wygodzenia, regularnie sprawdzajac jego stan
techniczny i naprawiajge
ewentualne uszkodzenia.

4. W trakcie realizacji inwestycji na biezaco kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca mogace
stanowié pufapki dla mafych ssakéw, plazow i gadéw, a znajdujgce sig w nich zwierzgta
niezwlocznie odlawiaé i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrolg
obecnodci zwierzgt przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

5. Docelowe ogrodzenie osiedla od strony cieku Bierzwienna zaprojektowaé i wykonaé jako

ogrodzenia panelowe z podmurdwkg.
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6. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg byé realizowane wylgeznie z uzyciem
sprawnego technicznie sprzgtu , spelniajgcego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,

wykluczajgce emisje do wod i do ziemi zanieczyszezen z grupy ropopochodnych i innych.

7. W poblizu prowadzenie robét zaplecze budowy nalezy wyznaczyé na utwardzonej i uszczelnione
Jei powierzchni i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpeji ewentualnie rozlanych
substancji  ropopochodnych badZz innych. Zaplecze budowy stanowié bedzie miejsce
ewentualnego parkowania maszyn budowlanych oraz micjsce ewentualnych napraw sprzgtu

budowlanego.

8. Nie wyznaczaé bazy materialowe] w poblizu ciekdw i rowow. Wszelkie migjsca wyznaczone do
skladowania substancji podatek na migracjg wodng powinny byé okresowo do czasu zakoniczenia
budowy wyscielony materiatami izolacyjnymi.

9. Zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ z dala od koryta cieku rowu znajdujacego sie obok dzialek i
na ktérych planowana jest inwestycja.

10. W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem nalezy go zneutralizowaé i zwigzaé przy
W przypadku zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwlocznie zebraé warstwe zanieczyszczong
w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu wodonosne go i uzupelnié grunt do pierwotnego
poziomu

I'1. Obsluge pojazd6w i maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych prowadzié na zapleczu
budowy pod warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchnie zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo -wodne przed zanieczyszezeniem substancjami ropopochodnymi

[2. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie przerwaé
a ewentualnie wycieki plynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzié w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami, do czasu od transportowania do miejsca serwisowania uszkodzone
sprz¢t nalezy umieseié na terenie zaplecza budowy. {

13. Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszezonych w nich
odpadéw zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem warunkéw  atmosferycznych. Odpady niebezpieczne
przekazywaé uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczyé
przed wstepem osob nieupowaznionych,

14, Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w WYZICZONYIn miejscu
o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkdw atmosferycznych,
a nastgphie przekazywaé uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania,

I5.W przypadku koniccznosci odwadniania wykopow w trakcie realizacji inwestycji, nalezy

wykonywa¢ je w sposob niczagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu po uzyskaniu

wymaganych zgaod.
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16. Gospodarke wodno-$ciekowa realizowad w ramach zawartych uméw zgodnie z przepisami,
17.w sposéb niezagrazajgey $rodowisku gruntowo-wodnemu oraz terenom sgsiednim.
18.8cicki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do przenoénych, szezelnych zbiornikdw
19. i usuwaé regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu.
20. Na etapie cksploatacji przedsigwzigeia $cieki bytowe odprowadza¢ w calosci do projektowanej
zewngtrznej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
21.Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigeia, na etapie jego eksploatacji, nalezy
zagospodarowaé poprzez:
a) czesciowe zagospodarowanie na terenie wlasnym,
b) do rowu melioracyjnego (ciek Bierzwienna)
Powyzsze warianty mozliwe bedg do realizacji jedynie w przypadku uzyskania przez
Inwestora wymaganych prawem zgod.
W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
&rodowiska, wody te nalezy zagospodarowaé na terenie inwestycji.
¢) Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych nalezy podczyscié
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych oraz  czasowo
zretencjonowaé  w  zbiomikach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci,

zlokalizowanych na terenie przedsigwzigcia.

d) Odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji muszg
odpowiada¢ warunkom okredlonym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 1. w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla érodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Scickéw, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod lub do urzadzeh

wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311).

e) W przypadku odkrycia podezas prac budowlanych na terenie przedsigwzigcia
sieci drenarskicj, fakt ten nalezy zglosi¢ do spélki wodnej dzialajgcej na terenie
gminy lub do zwigzku spolek wodnych, W przypadku uszkodzenia dziatajgcego
drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istnigjgcego systemu
drenarskiego w sposéb umozliwiajgcy jego dalsze dzialanie. Prace nalezy

przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Uzasadnienie

Burmistrz Jelcza -Laskowic po rozwazeniu okolicznosci przedmiotowej sprawy

i przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgeego ustalil, co nastepuje :

Strona 5/ stron 19
e
> T

e



Inwestor w dniu 04.04.2022r (nr rej.4423), zlozyl wniosek o wydanie decyzjio srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pod nazwg ,.Zespot budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojgeej i blizniaczej przy ul. Wroclawskiej w Miloszycach ”

Do wniosku zalgezono karte informacyijna przedsigwzigeia zgodnie z art.62a, ust.]1 i 2 nstawy z dnia

3 paidziernika 2008r o udosigpnieniu informacii o $rodowisku i Jego ochronie , udziale spoleczeristva

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. 2 2022. 1092 1 4j.)

Objeta wnioskiem inwestycja w swietle §3, ust. 1, Pk.55a,58b,62 oraz 81 rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia  2019r w sprawie preedsigwzie¢ mogqgeyeh znaczgeo oddzialywaé na

srodowisko (Dz.U. 2019.1839 .1

kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie mogace znaczgco oddzialywaé na srodowisko.
Teren inwestycji objety jest ustaleniami migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
przyjgtego uchwalg nr XL11/279/2009 Rady Miejskici w Jelczu-Laskowicach z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Miloszyce ;
— Zachdéd", zwanego dalej mpzp (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2010 r., poz. 776). Obszar inwestycji
umiejscowiony jest w granicach jednostek planu oznaczonych symbolami: 25.MN i 26.MN oraz 5.KD-L,
i 1 .KD-D, 13.KDWI 2, KD-P. Dla terendw oznaczonych w mpzp symbolami 25.MN i 26.MN ustalono
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Dla
teren6w oznaczonych w mpzp symbolami 5.KD-L, LLKD-D, ustalono przeznaczenie podstawowe: ulica
dojazdowa. Tereny oznaczone symbolem 13.KDW przeznaczono pod lokalizacje drég wewnetrznych.
Planowana kanalizacja sanitarna bedzie przebiegala w pasie drogowym ul. Wroclawskiej 0ZNaczonej
w mpzp symbolem KD-G/Z oraz KD-G. Teren inwestycji objety Jest ochrong konserwatorska w zakresie
zabytkow archeologicznych,
W przedlozonej dokumentacji nie przedstawiono w pelni uzasadnionych  wariantéw planowanego
przedsigwzigeia ze wzgledu na fakt ze nie identyfikuje si¢ odmiennej, mozliwej do zastosowania
alternatywnej opcji przedsigwzigeia. Ze wzgledu na istniejgee rozwigzania i uwarunkowania techniczne,
logistyczne oraz przestrzenne obiektu, nie wystepuje praktyczna wariantowosé inwestycji. Przedstawione
zalozenia i rozwigzania technicznotechnologiczne nalezy uzna¢ za jedyny racjonalny i uzasadniony
wariant realizacyjny, preferowany wybrany przez inwestora przy spelnieniu wszelkich pozadanych przez
niego czynnikow oraz kryteridw, w tym przy uwzglednieniu potrzeby dochowania wszystkich
obowigzujgcych prawem, poszezegdinych wymogow srodowiskowych,
Obecnie teren inwestycji uzytkowany jest pod uprawy rolne. W poludniowo-wschodniej czesci
terenu imwestycji znajduja sig pojedyncze drzewa i krzewy, Nie przewiduje si¢ wycinki drzew. W
bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:
od strony pétnocnej — ul. Wroclawska, a za nig tereny niezagospodarowane oraz
zabudowa jednorodzinna,
od strony wschodniej — ciek Bierzwienna, a za nim tereny niezagospodarowane
oraz zabudowa jednorodzinna, . od strony poludniowej i zachodniej — linia kolejowa

Jelcz Miloszyce — Wroclaw Swojezyce (linia 292),
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od strony zachodniej — tereny rolniczy, a za nim obszar lesuy.

Najblizszy teren chroniony akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) zlokalizowany
jest w odleglogei ok. 170 m na péinoeny wschod od granicy terenu inwestycji.

W ramach przedsigwzigeia planuje si¢ budowe 89 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie wolnostojacej oraz 44 budynkdw w zabudowie blizniaczej. Zabudowa nie bgdzie mieé
charakteru uslugowego.

Powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia to ok,
14,0816 ha. Zabudowa zajmie powierzchnig ok. 11,2224 ha. Pod drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne
planuje si¢ przeznaczyé¢ powierzehnig odpowiednio 2,1163 ha oraz 0,2744 ha (lacznie 2,3907 ha).
Planuje si¢ budowg drog wewngtrznych o nawierzchni twardej o diugodci ok. 2,03 km (drogi
wewnetrzne dojazdowe do budynkéw oraz droga dojazdowa LKD-D na czedci dziatki 843/6). Lacznie
na terenie przedsigwzigcia przewidziano ok. 298 miejsc postojowych, w tym: 182 miejsc postojowych
terenowych i 116 miejsc postojowych w garazach wbudowanych. Lgczna powierzchnia garazy
i parkingdw wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi ok, 2,6737 ha. W ramach przedsigwzi¢cia na
czedei dziatki 843/11 zostanie zlokalizowany park — zajmie on powierzchnig 0,4685 ha.

W zabudowie zaprojektowano nastgpujace instalacje:

- instalacje wody zimnej uzytkowej, cieptej wody i cyrkulacji,
- instalacje kanalizacji sanitarnej,

- instalacje kanalizacji deszczowej,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- zrddia ciepla

- pompy ciepla,

- instalacje teletechniczng,

- instalacje elektryczna,

- instalacje domofonows,

- instalacje odgromowy,

- instalacje wentylagji grawitacyjnej pomieszezei.
Ponadto w ramach inwestycji planuje si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej o catkowitej

diugodei ok. 3,08 km. Te czgé¢ inwestycji podzielono na kilka etapow. Zostang wykonane: sie¢
kanalizacji sanitarnej grawitacyjne, sicé kanalizacji tlocznej oraz dwie pompownie.

Na etapie realizacji przedsigwzigeia planuje si¢ wykonanie robot ziemnych (zostang wykonane
wykopy pod fundamenty, drogi, kanalizacje sanitarng). Na terenie inwestycji stwierdzono rowniez
wystepowanie czwartorzgdowego pigtra wodonosnego o charakterze swobodnym i miejscami napigtym.
Fundamenty budynkéw zostang posadowione na poziomie ok. 1 m ponizej posadzki parteru i ok. 0,8 m
ponizej poziomu terenu (powyzej ustabilizowanego poziomu zwierciadta wod gruntowych).

Ze na poziom ustabilizowanego zwierciadla wéd gruntowych nie przewiduje sig wystgpienia leja
depresji. W przypadku koniecznodei odwodnienia wykopu po intensywnych opadach woda zostanie

odprowadzona do gruntu na terenie inwestycji. Na terenie inwestycji stwierdzono réwniez obecnosé
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nasypow antropogenicznyceh, w sklad ktdrych wehodzg piasek sredni, gleba, gruz, zuzel,

Masy ziemne powstale podezas wykonywania wykopow zostang czgéciowo wykorzystane dla
poltrzeb uksztaltowania terenu. Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie odebrany przez firme
uprawniong w zakresie gospodarki odpadami.

Projektowana sieé kanalizacyjna ukladana bedzie w wykopach otwartych.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie utwardzonym, np. plytami betonowymi.
Skladowanie materialéw budowlanych odbywaé sie bgdzie w wyznaczonych utwardzonych miejscach.

Materiaty sypkie, takie jak piasek i Zwir, beds skladowane w pryzmach. Ponadto miejsce
parkowania sprzetu budowlanego zostanie wyposazone w sorbenty do likwidacji niekontrolowanych
rozlewow  paliwa/plynéw  eksploatacyjnych.  Serwisowanie, tankowanie, wymiana materialéw
smarnych bedzie prowadzona poza placem budowy.

Teren inwestycji polozony jest w strefic ochrony zabytkéw archeologicznych, stad tez przed
przystapieniem do robét ziemnych Inwestor zobowigzany jest uzyskac zgodg wlasciwego konserwatora
zabytkéw. Zdaniem organu, zgoda konserwatora zabytkOw jest wystarczajacym gwarantem, ze podjete
zostang odpowiednie dzialania przy prowadzeniu prac w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych.
Zgodnie z dyspozycjg art. 64 ust.l pkt.l i pkt.2 wstawy z dnia 3 pazdziernika 2008y

o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego  ochronie , wdziale spoleczenisthva w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko organ prowadzacy postgpowanie wystapit do
organdw wspdldzialajgcych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu . pismo znak
50.6220.6.2022.3370 z dnia 19.04.2022r oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Olawie , pismo znak S0O.6220.6.2021.3369 z dnia 19.04.2022r a takze do PGW WP Zarzadu Zlewni
we Wroclawiu  80.6220.6.2021.3368 z dnia 19.04.2022r o wyrazenie opinii o obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanej inwestycji na srodowisko.

Pismem znak S0.6220.6.2021.3371 z dnia 19.04.2022r zostaly ~ zawiadomione strony o wszczeciu
postgpowania administracyjnego.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olawie zajgl stanowiska w przedmiotowej
sprawie biorge pod wwage, ze przeksztalcenie terenu o lgcznej powierzchni ok.14,08ha (dotychezas
wykorzystywanego wylacznie do celéw rolniczych) na cele budowy 133 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych z towarzyszacg im infrastrukturg moze spowodowaé pogorszenie standardéw
emisyjnych i jako$ci srodowiska w otoczeniu przedsigwzigcia, uwzgledniajac  koniecznosé
przeprowadzenia szezegblowej analizy wplywu modernizowanej [inii kolgjowej Jelez Miloszyce-
Wroclaw Swojezyce (linia 292) na funkcjonowanie, eksploatacjg i komfort mieszkancow, planowanej
w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej, a takze koniecznogé przeprowadzenia analizy mozliwosci
niewstgpowania konfliktéw spolecznych zwigzanych ze wzajemnym sgsiedztwem. Koniecznodé
Jednoznacznego wyboru Zrédla ciepla dla potrzeb zasilania instalacji cieptej wody i ogrzewania
budynkdw, ktéry w wariancie proponowanym przez wnioskodawceg odbywaé sig ma przy wykorzystaniu

pomp ciepla (powietrze-woda), a w wariancie alternatywnym proponuje sig kotlownie zasilane gazem
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ziemnym, uwzgledniajac konieczno$é uszczegdlowienia informacji o przedsigwzigeiu, jak rowniez
koniecznoéé sporzadzenia szczegdlowego opisu oddzialywania przedsigwzigcia na wszystkie elementy
srodowiska i przewidywanych w zwigzku z tym rozwigzai chronigcych srodowisko,
o niemale znaczenie ma réwniez fakt, Ze przeprowadzenie oceny oddzialywania omawianego
przedsigwzigcia na §rodowisko zapewni udzial spoleczefistva w postgpowaniu, Spoleczeiistwo bedzie
mialo mozliwos¢ wypowiedzenia sig, w tym skladania uwag i wnioskéw Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olawie postanowil zobowigza¢ Inwestora do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko.
Burmistrz Jelcza -Laskowic biorac pod uwagg zapisy obowigzujgcego m p z p oraz wszystkie zapisy
wwarinkowan $rodowiskowych okreélonych w niniejszej decyzji a takze rozwigzania majgce na celu
minimalizacje oddzialywania inwestycji na §rodowisko przedstawione przez Inwestora w dokumentacji
odstapil od zobowigzania do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i opracowania
raportu,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismami nr W008.4220.301.2022.KS.1,
WOO0S$.4220.301.2022.KS.2, w dniach 11.05.2022r i 23.06.2022r poinformowal o zmianie terminu
wydania opinii w sprawie realizacji przedmiotowej inwestycji. Organ prowadzacy postgpowanie
obwieszezeniami z dnia 25.06.2022r i 04.07.2022r  poinformowal strony postgpowania oraz
pelnomocnika inwestora o zaistnialej sytuacji .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu postanowieniem z dnia 20 lipca 2022r znak
WO00$.4220.301.2022. XS 4 wyrazil opini¢, 7e dla przedmiotowej inwestycji nic istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu biorge pod wwagg rodzaj , zakres
i lokalizacje planowanej inwestycji oraz okreslone warunki realizacji inmwestycji , ktore zostaly wpisane
do obowigzkéw Inwestora podezas  realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia przez Inwestora w niniejszej
decyzji jak rowniez fakt ze inwestycja nie wplynie negatywnie na stan srodowiska gruntowo-wodnego
na przedmiotowym terenie a takze nie wplynie negatywnie na $rodowisko przyrodnicze w tym na obszar
Natura 2000 i spdjnoéé sieci Natura 2000 a takze na cigglo$¢ korytarzy ekologicznych . Nie bgdzie miala
réwniez znaczacego wplywu na réznorodnosé biologiczng planowanej do realizacji inwestycji, ktéra nie
jest zlokalizowana na obszarze Natura 2000 jak rowniez nie powima negatywnie wplyngé na
bioréznorodnodé ekosystemoéw zwolnit Inwestora z obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanej inwestycji na srodowisko.
Dyrektor PGWP Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu wyrazil opinig pismem
7 dnia 03 czerwca 2022r  (nr rej 7440) znak WR.ZZS.5.4360.127.2022.MG, ze nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko planowanego przedsigwziecia.
Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigwzigcia, uwzgledniajgc rodzaj,
skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktdra bgdzic realizowana przy zastosowaniu

rozwiazan minimalizujacych wplyw dla $rodowiska oraz zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa,
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nie przewiduje sig negatywnego wplywu przedmiotowe; mwestycji na stan jednolitych czesci wod
podziemnych (GZWP) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwosé osiggniecia przez nie celéw
srodowiskowych. Dyrektor Zarzadu Ziewni we Wroclawiu okredlit wymagania niezbgdne podczas
realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji , kiére zostaly uwzglednione w ninigjszej decyzji.
Obwieszezeniem i zawiadomieniem z dnia 25 lipca 2022r , znak SO.6220.6.2022. organ prowadzgcy
postgpowanie poinformowal strony postepowania o zebranych materialach i mozliwosci

zlozenia wwag do prowadzonego postepowania celem wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Strony nie skorzystaly z mozliwoscei wgladu do akt sprawy , Jjak réwniez nie wniosly uwag i wnioskéw do

sprawy.
1.Rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

) skali przedsigwziecia i wielko$é zajmowanego terenu oraz ich wzajemmych proporeji
Zaklad zlokalizowany jest na szeregu wiw. dzialek zlokalizowanych przy ul. Wroclawskiej

w Miloszycach, gm, Jelcz-Laskowice.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia:  okolo
14,0816 ha.

b) powigzani z innyini przedsigwzieciami w szczegdlnosei kumlowania sig oddzialywan przedsigwzieé
realizowanych i zredalizowanych | dla kiérych zostala wydana decyzia o srodowiskowych
wwarunkowaniach , znajdujgcych sig na terenie , na ktorym planyje si¢ realizacje przedsiewziecia oraz
w obszarze oddziahwania przedsigwzigcia lub  ktérveh oddzialywania mieszczq sie w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia —w zakresie, w Jakin ich oddzialywania mogg prowadzié do
skumunlowania oddzialywar z planowanym przedsiewzigciem

Eksploatacja projektowanej inwestycji nie wigze si¢ z emisjami, ktére moglyby stanowi¢ zagrozenie dla
zdrowia ludzi. Zabudowa mieszkaniowa nie bedzie powodowala ucigzliwosci dla otoczenia zaréwno

w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, odpadami, emisji do powietrza i srodowiska akustycznego.

Z przeprowadzonych analiz w niniejszym opracowaniu raporcie wynika, ze ze wzgledu na wielko$é
emisji (typowej dla tego rodzaju funkeji i skali) oddzialywanie inwestycji na srodowisko w tym na ludzi
nalezy okredli¢ jako niewielky. Oddzialywanie inwestycji na $rodowisko nie spowoduje zagrozenia dla
ludzi, w tym dla mieszkancéw sgsiednich terendw, Na poludnie od terenu inwestycji znajduje sie linia
kolejowa Jelez Miloszyce - Wroclaw Swojczyce (linia 292). Odleglo$¢ najblizej zlokalizowanego
budynku od obszaru kolejowego wynosi 33m. Sg spelnione wymagania okreslone w Ustawie z dnia

28 marca 2003 r. o Karta informacyjna przedsiewzigcia pn. Zespdt budynkow jednorodzinnych

w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej przy ul. Wroclawskiej w Miloszycach BMT Polska Sp. z 0.0.,
Wroclaw. Biuro: ul. Mennicza 13; ustawa o transporcie kolejowym (t.j. z dnia 2021.1984). Zgodnic z art.
33 ust. 2 budowle i budynki moga byé usytuowane w odleglodci nie mnigjszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym e odleglosé ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Biorge pod uwage wyniki przeprowadzonych analiz, nie ma ragjonalnych powodéw do obaw, aby
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planowana inwestycja mogla si¢ sta¢ zrédlem konfliktow spolecznych. Planowane przedsigwzigeie nie
spowoduje niekorzystnych zmian stanu érodowiska w analizowanym rejonie, nie bedzie naruszaé
intereséw o0séb trzecich ani powodowaé ucigzliwosei zwigzanych np. z pozbawieniem mozliwosci
korzystania z wody, czy energii. Projekt budowlany uwzgledni rozwigzania ograniczajace do minimum
negatywne oddzialywanie inwestycji na $rodowisko.

¢) réznorodnosci biologicznej , wykorzystywania zasobdw naturalnyeh, w (ym gleby , wody

i powierzchni ziemi
Na podstawie kontroli terenowej, wykonanej w dniu 18 marca 2022 r. stwierdzono, 7¢ teren przyszlej

inwestycji, nie stanowi siedliska atrakcyjnego dla plazéw. Obszar ten uzytkowany byl dotychezas Jako
pole uprawne. Na jego terenie brak zastoisk wody lub innych potencjalnie atrakcyjnych dla plazow
siedlisk.

Odleglosé od dzialki nr 510/2, Jelez Laskowice obrgb Miloszyce, obejmujgcej ciek Bierzwienna do
ogrodzenia terenu inwestycji wynosi 4 metry, Do tego nalezy doliczy¢ odleglosé od brzegu cieku do
granicy dzialki nr 510/2, ktéry w przyblizeniu wynosi okolo 3-4 metréw (odleglos¢ ta jest zmienna na
przestrzeni dzialki). Mozna w zwigzku

z tym przyjaé, 7e rzeczywista odleglosé od granicy cieku do ogrodzenia terenu wynosi¢ bgdzie okoto 7-8
metréw. Dziatki zlokalizowane wzdluz wschodniej granicy terenu inwestycji o numerach nr 843/178,
843/177, 843/176, 843/175, 843/8, 843/7 Jelcz Laskowice obreb Miloszyce znajduja si¢ poza obszarem
planowanej inwestycji i ich zagospodarowanie nie jest elementem planowanego przedsigwzigcia. Cala
inwestycja zrealizowana bedzie na obszarze obecnie wykorzystywanym jako pole uprawne, bez wplywu
na istniejacy korytarz ekologiczny. W trakcie realizacji przedsigwzigeia nie jest planowana wycinka
drzew rosngcych wzdluz cieku Bierzwienna,

Na czas realizacji robdt budowlanych nalezy zabezpieczyé mozliwosé przemieszezania si¢ plazow na
teren inwestycji od strony cieku Bierzwienna. W tym celu nalezy zastosowaé tymczasowe wygrodzenie
herpetologiczne na odcinki okolo 780 metréw wzdtuz wschodniej granicy terenu inwestycji tj. od linii
kolejowej od ul Wroclawskiej (wzdhiz dzialek nr 843/178, 843/177, 843/176, 843/175, 843/8, 843/6,
843/7,843/4). Szczegdlowy przebieg wygrodzenia powinien zosta¢ wyznaczony w terenie przy udziale
specjalisty herpetologa. Wygrodzenie nalezy zamontowaé przed rozpoczeciem prac budowlanych

w okresie pomigdzy polowsa maja a koricem lipea (tj. po okresie wiosennej migracji a przed rozpoczgciem
jesienngj wedrowki) fub w okresie zimowym (poczgtek listopada - koniec marca) i utrzymywaé do
zakoificzenia realizacji inwestycji. Nalezy utrzymywaé szczelnosé wygodzenia tymezasowego, regularnie
sprawdzajgc jego stan techniczny i naprawiajgec ewentualne uszkodzenia. Wygrodzenie herpetologiczne
powinno posiadaé minimalne parametry: material uniemozliwiajgcy przechodzenie plazom (np.
agrotkanina o gramaturze minimum 90 g/m2 ), wysoko$¢ minimum 50 cm, gleboko$é wkopania w grunt
minimum 10 c¢m, przewieszka o dlugosci ok. 5 ¢m, zamontowana pod katem 90°.

W trakcie realizacji rob6t nalezy zamykaé wszystkie studzienki, otwory, wykopy, zastoiska wody i inne
miejsca, do ktérych moglyby dosta¢ si¢ plazy. Miejsca, ktérych nie mozna trwale zamknag, nalezy na

biezaco kontrolowaé pod wzgledem obecnodei plazéw. Kontrole nalezy wykonywaé minimum jeden raz
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dziennie. W przypadku stwierdzenia plazéw nalezy odlowié je i przeniesé do dogodnego siedliska poza
rejon prowadzenia prac (np. do cieku Bierzwienna). Przenoszenie plazéw, wymaga uprzedniego
uzyskania decyzji na odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych wzgledem chronionych gatunkéw zwierzat
i musi by¢ realizowane zgodnie z warunkami w niej okresionymi. Dzialanie to pozwoli zminimalizowaé
ryzyko zranienia badz zabicia plazéw, dla ktérych micjsca te stanowilyby pulapke. Docelowe ogrodzenie
terenu inwestycji od strony cieku Bierzwienna, nalezy zaprojektowaé i wykonaé w taki sposdb, aby
ograniczy¢ mozliwos¢ przedostawania si¢ plazéw na feren przyszlego osiedla. Proponowanym
rozwigzaniem jest zastosowanie ogrodzenia panelowego z podmuréwka. Dzialanie to pozwoli
zminimalizowaé ryzyko zranienia badZ zabicia plazéw, ktdre dostalyby si¢ na teren ciggéw
komunikacyjnych w obrgbie osiedla mieszkaniowego. Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany -
stanowi pole uprawne kukurydzy,

Przedsigwzigeie nie jest zlokalizowane na terenic wrazliwym ekologicznie. Na terenie inwestycji nie ma
siedlisk przyrodniczych wymagajacych specjalnego traktowania, nie wystepuja tez zadne chronione
gatunki roslin ani grzybéw. Teren inwestycji bedzie ogrodzony, co uniemozliwi przedostawanie sie
wigkszych zwierzgt na plac budowy. Na terenie inwestycji mogg Jedynie wystapi¢ incydentalne przejscia
malych zwierzat takich jak np. jeze. Plac budowy bedzie obserwowany przez pracownikéw pod katem
obecnosci zwierzgt na terenie. W przypadku ewentualnego uwigzienia na nim zwierzqt zostang one

oswobodzone. W ramach planowangj inwestycji projektuje sig zielen urzadzong na gruncie rodzimym.

d) emisfi i wystgpowaniu inmych ucigzliwosci
Analizg wplywu planowanego przedsigwzigeia na érodowisko na etapie realizacji i cksploatacji

przeprowadzono dla najbardziej istotnych oddzialywan inwestycji, za jakie uznaje sie zmiany stanu
sanitarnego powietrza atmosferycznego w zakresie emisji gazéw i pylow i warunkdw akustycznych
w wyniku prowadzonych prac budowlanych oraz poruszajacych sig pojazdaw.
Oddziatywanie planowanej inwestycji na otoczenie w fazie realizacji przedsigwzigeia bedzie mialo
charakter krétkotrwaly, odwracalny i ograniczony do obszaru prowadzonych prac
przystosowawezych terenu zakladu i ustgpi po ich zakoriczeniu nie powodujac trwalych zmian
w srodowisku,
Powyzsze ucigzliwosci beda mialy charakter krotkotrwaly i ustang po zakonezeniu prac.

Biorge pod uwagg planowany sposéb zorganizowania i prowadzenia cksploatacji przedsigwziecia
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko.
e) ocenionego w oparcin o wiedzg nawkowq wystgpienia ryzyka wystgpienia powaznych awarii Jub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy wwzglednieniu uzywanych substancii i stosowanych

teclmologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimaiu,
W przypadku przedmiotowego przedsigwzigcia w fazie budowy gléwnym zagrozeniem dla $rodowiska na

terenie objgtym inwestycjq jest w tej fazie:
* zanieczyszezenie gruntéw i wod podziemnych substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi

z eksploatowanych pojazdow mechanicznych | maszyn roboczych,
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+ mozliwo$¢ uszkodzenia istnigjacego uzbrojenia podziemnego. W celu zapobiezenia tego typu awariom

i zminimalizowania ich skutkdw nalezy:

+ powierzy¢ prowadzenie prac doswiadczonemu wykonawcy,

« umowa z wykonaweg powinna uwypukli¢ jego odpowiedzialno$¢ za spowodowanie zanieczyszczenia
$rodowiska (dotyczy gruntu) i zobowigzywaé go do niezwlocznego usuniecia tego skazenia,

+ zapewni¢ niezbedng obsluge codzienng pojazdow i maszyn, zwracaé szczegdlng uwage na ew. wycieki,
podczas prac ziemnych zachowaé ostroznos¢ (odpowiedzialnos¢ wykonawcey),

s prace w poblizu drzew prowadzié ostroZnie, zastosowa¢ ochrong pni, nie skladowa¢ zadnych materialdw
w ich poblizu (zasigg korony), a w razie koniecznosci prowadzenia robdt ziemnych w zasiggu systemu
korzeniowego stosowaé wylacznie narzedzia reczne.

Faza eksploatacji przedsigwzigcia -

Pojecie powaznej awarii (przemysiowej) w rozumieniu ustawowyin (POS) oznacza zdarzenie,

w szczegblnosdei emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu przemyslowego, magazynowania
Iub transportu, w ktorych wystgpuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. Pod pojeciem powaznej awarii przemysiowej rozumie si¢ powazng awarig

w zakladzie. Podstawa do zaliczenia do jednej z kategorii: o zakladow o zwigkszonym ryzyku o zakltadow
o duzym ryzyku zagrozenia powazng awarig jest iloéé substancji niebezpiecznych, jakie znajdujg si¢ na
terenie zakladu. Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaly substancje niebezpieczne w ilosci rownej lub
wickszej niz okreslone w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sig w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych

o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz.1).2016.138).

W zwigzku z powyzszyin nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej awarii przemyslowej.

Gléwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi przebywajgcych na terenie przedsigwzigeia,
moze by¢ mozliwoéé wystapienia pozaru. Minimalizacja tego zagroZenia zostata osiggnigta przez
wypelnienie przez Inwestora wyniagan zawartych w Rozporzadzenin Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (DzU.2010.109.719 z pézn. zm.). W rozporzadzeniu opisano
szezegblowe zasady ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczenia pizeciwpozarowego budynkéw oraz
wyposazenia ich w sprzgt i urzadzenia przeciwpozarowe.

f) przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpaddw oraz ich wplywu na Srodowisko, w przypadkach
gdy planyje sie ich powstawanie
Funkcjonowanie planowanych obiektow wigzaé sig bedzie z powstawaniem odpadow, gléwnie odpadow

komunalnych. Jak wynika z zapisow Karty informacyjnej p przedsigwzigeia , beda one zbierane
selektywnie i magazynowane w wyznaczonych miegjscach w oznakowanych pojemnikach, a nastgpnie
przekazywane podmiotom uprawnionym w zakresie gospodarki odpadami.

Powstajgce odpady bedg zbierane selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej
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powierzchni do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym firmom, co bgdzie udokumentowane w kartach
przekazania odpadéw. Podmioty zewngtizne zajmujace si¢ odbiorem odpaddw bedg posiadaly stosowne
zezwolenia i mozliwosci techniczne do dalszego zagospodarowania odpaddw. Masy ziemne wydobyte

w trakcie robdt budowlanych zostang czesciowo wykorzystane dla potrzeb uksztaltowania terenu - zatem
zgodnie z art, 2 pkt 3 Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (DzU.2013.21, tekst jednolity:
Dz U.2021.779 z péin. zm.) nie begdg stanowily odpadu, Wierzchnia warstwa humusu zostanie
spryzmowana 1 wykorzystana w pézniejszym etapie do wyréwnania terenu i uksztaltowania zieleni.
Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie odebrany i zagospodarowany przez firme zajmujacg sig
wykopami (posiadajgcg stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami), co bedzie mieé
swoje potwicrdzenie formalne, w postaci kart przekazania odpadéw. W przypadku mikro wyciekdw
plynow eksploatacyjnych powstalych w przypadku awarii sprzetu odeieki gromadzone bedg szezelnych
pojemnikach ustawionych pod maszynami do czasu przyjazdu firmy serwisujacej urzgdzenie.

2) Usytuowanie przedsigwzigeia zgodnie z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w szczegdlno$ei przy istniejagcym i planowanym wuzytkowaniu terenu,
zdolnoSci samooczyszezania si¢ Srodowiska I odnawianiu si¢ zasobéw naturalnych,
walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz uwwarunkowan planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podzienmych, w tym siedliska legowe
oraz yjscia rzek
Na terenie inwestycji nie ma siedlisk legowych ani uj$¢ rzek. Inwestycja znajduje sig poza obszarami

Ramsar (wodno-blotnyini) oraz obszarami o plytkim zaleganiu wéd powierzchniowych.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigeia w zakresie aspektow
przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiggu oddziatywania planowanego przedsigwziecia nie wystepuja
obszary przylegajgce do jezior, obszary gorskie, obszary wodno-blotne i inne obszary o plytkim
zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska fggowe j ujscia rzek, a takze obszary wymagajgce
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roélin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony
przyrody .w rozumieniu art. 6 ust. | ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z2022 r, poz. 916).

Najblizej polozony obszar chroniony: obszar specjalnej ochrony ptakéw Grady Odrzanskie
(PLB020002) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 2 km. W zasiggu oddzialywania planowanego
przedsigwzi¢eia nie znajduja sie gléwne korytarze ekologiczne.

Na zachéd od terenu inwestycji znajduje sig kompleks le$ny, natomiast od poludnia przebiega linia
kolejowa a od polnocy droga (ul. Wroclawska). Wzdliz wschodniej granicy terenu inwestyciji
przeplywa cick Bierzwienna, ktéry moze stanowié potencjalne siedlisko i miejsce rozrodu plazow.
Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany stanowi pole kukurydzy, W poludniowo-wschodniej
czgscei terenu inwestycji znajdujg si¢ pojedyncze drzewa i krzewy, ktore nie kolidujg z planowanym
zagospodarowaniem i sg przeznaczone do pozostawienia, jak rdwniez drzewa rosngee wzdhuz cieku

Bierzwienna.
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Z uwagi na powyzsze wwarunkowania, uwzgledniajge skale i rodzaj przedsigwziecia oraz lokalizacje na
terenie gruntow ornych, po wwzglednieniu wyzej wskazanych warunkow, inwestycja nie powinna
znaczaco negatywnie oddzialywac na srodowisko przyrodnicze, w tym na wiw. obszar Natura 2000

1 réznorodnosé biologiczng.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie
Inwestycja usytuowana jest w poludniowo-zachodniej cze$ci Polski w zwigzku z  powyzszym nie

zachodzi koniecznos¢ analizowania wplywu planowanego przedsigwziecia na obszary wybrzezy
i Srodowisko morskie.

¢) obszary gorskie lub lesne
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach gdrskich jak réwniez nie wystepuja w tym obszarze tereny

lesne.

d) obszary objete ochirona, w tym strefy ochromne ujeé wod i obszary ochromne  zbiornikow wéd
§rodigdowych.
Zasigg oddzialywania inwestycji zgodnie z obowiazujgeymi przepisami zamknie sie w granicach dzialki,

na ktérej zostanie zlokalizowana.

Przy ustalaniu celéw $rodowiskowych dia jednolitych czgéci wod powierzchniowych brano pod uwage
aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla
jednolitych czedei wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem
$rodowiskowym bedzie ntrzymanie tego stanu/potencjatu.

Analizowane planowane przedsigwzigcie nie koliduje ze strefami ochronnymi ujeé wod w zwiazku

Z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego oddzialywania na funkcjonowanie ujeé wod

oraz ustanowione dla nich nakazy i zakazy.

e) obszary wymagajgce specjalnef ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow rosiin, grzybow i
zwierzqt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz
pozostale formy ochrony przyrody,

Na terenie analizowanego przedsigwzigcia nie sg zlokalizowane zadne korytarze ekologiczne.

M} obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istiiefe
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
Z analizy KIP nie wynika by w micjscu realizacji inwestycji wystepowaly obszary , na ktorych standardy

$rodowiska zostaly przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgeym znaczenie historyczne, kulturowe iub archeologiczne,

Teren inwestycji polozony jest w strefle oclhrony zabyikdw archeologicznych, stad tez przed

przystapieniem do robdt ziemnych Inwestor zobowigzany jest uzyskaé zeode wiasciwego konserwatora

zabytkéw. Zdaniem organu, zgoda konserwatora zabytkdw jest wystarczajacyim gwarantem, ze podjete

zostang odpowiednie dzialania przy prowadzeniu prac w strefie ochrony zabytkdw archeologicznych.,

Natomiast na przedmiotowym terenie nie wystgpujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochirong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody .w rozumieniu art.

6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 916).
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I gestosé zaludnienia,
Gesto$é zaludnienia na terenie gminy Jelcz-Laskowice wynosi okolo 135 mieszkaiicéw /kin’. Poniewaz

przedsigwzigeie nie generuje znaczgcego oddzialywania na stan §rodowiska w jego otoczeniu nalezy
stwierdzi¢, ze mieszkaricy gminy Jelez-Laskowice nie bgdg narazeni na zadne znaczace oddzialywania,
ze strony przedsigwzigeia , takZe po realizacji zamierzonej inwestycji.

k) wody i obowigzujqgce dia nich cele Srodowiskowe;

Ze wzgledu na dotychczasowe przeznaczenie rolnicze terenu, na ktdrym ma zostaé zrealizowane
przedsiewzigeie moze na nim wystapi¢ niezinmwentaryzowana sie¢ drenarska. W przypadku jej odkrycia
podczas prac budowlanych, fakt ten nalezy natychmiast zglosi¢ do spaoiki wodnej dzialajgeej na terenie
gminy lub do zwigzku spolek wodnych. W czasie wykonywania robdt ziemnych, uzbrajaniem terenu
moze dojs¢ do uszkodzenia dzialajgcego drenazu. W takim przypadku koniecznym bedzie wykonanie
przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposob umozliwiajgey dalsze jego dzialanie, gdyz
pozostawienie uszkodzonej siect drenarskiej moze doprowadzi¢ do zaburzenia stosunkéw powietrzno-
wodnych w gruncie, skutkujac lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych
zlokalizowanych w zasiegu niekorzystnych zjawisk. Prace nalezy przeprowadzone pod nadzorem
inspektora z odpowiednimi uprawnieniami. Ponadto Imwestor odpowiadaé bedzie za wszystkie szkody
powstale na gruntach znajdujacych si¢ w zasiggu oddzialywania uszkodzonej sieci drenarskiej w wyniku
nie podjetych lub przeprowadzonych nieprawidlowo robdt naprawczych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami jednolitej czgdei wod powierzchniowych (JCWP) — Graniczna o kodzie RW60002313649,
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz.
1967) - ICWP zostala oceniona jako naturalna cz¢sé wod o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jaki jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dia JCWP okredlono

odstepstwo — przedluzenie terminu osiggniecia celu $rodowiskowego (2021 r.) ze wzgledu na brak

mozliwoéci technicznych.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrgbie JCWPd nr 96 0 kodzie PLGW600096, ktdra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo$ciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostala oceniona
Jako niezagrozona niecosiggnigciem celu Srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy. Teren inwestycji nie znajduje sig na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Na
terenie inwestycji nie znajduje si¢ ujecie wod ani strefy ochronne ujgé wdod. Przedsigwziecie
zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi. Teren inwestycji znajduje sie na terenie Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odra (S Wroclaw).

Reasumujgc, planowane przedsigwzigeie nie begdzie wplywalo negatywnie na osiagniecie celdw

srodowiskowych JCW zaréwro na etapie budowy, jak rdwniez pdzniej w trakeie eksploatacji
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3)rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriéw
wymienionych w pkt 112 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
a) zasiegu oddzialywania - obszary geograficznego i liczby ludnosci, na kidrg przedsiewziecie moze

oddzialywac,

Przedsigwzigcie nie bedzie oddzialywalo poza obszar na ktérym jest zrealizowana i nie bedzie stanowilo
zadnego zagrozenia dla okolicznej ludnodei. W szczegdlnoscei: przedsigwziecie nie wykazuje znaczacego
oddzialywania na jako$¢ powietrza, na klimat akustyczny, nie generuje $cickow, nie jest zagrozone

powazng awarig (zwlaszcza powaing awarig przemyslowa w rozumieniu przepiséw szczegolowych).

b) transgranicznego charaktery oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegéine elementy przyrodnicze,
Przedsigwzigcie nie wykazuje oddzialywania transgranicznego. Z uwagi na charakter przedsiewzigcia ,
rodzaj 1 wielkos¢ emisji oraz odleglos¢ od granic paiistwa planowane przedsigwziecie nie bedzie

powodowad transgranicznego oddzialywania,

¢} charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z wwzglednieniem obcigzenia
istniejgeej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania,
Planowana inwestycja — Zespél budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej przy

ul. Wroclawskiej w Miloszycach — nie bedzie powodowala oddzialywania na srodowisko akustyczne
przekraczajacego obowigzujace normy. Symulacje wykazaly, ze hatas pochodzgey z analizowanych
obiektéw nie bgdzie generowal przekroczen dopuszczalnych norm halasowych na terenach chronionych
akustycznie.

Realizacja inwestycji nie zakléci cigglosci przestrzennej ekosystemu dolinnego, ekosysteméw tgkowych,
nie zagraza ochronie starorzeczy, laséw lggowych i zarosli wiklinowych - nie bedzie stanowié bariery
migracji cennych gatunkéw roslin i zwierzat. Teren inwestycji bedzie ogrodzony, co uniemozliwi
przedostawanie si¢ wickszych zwierzat na plac budowy. Na terenie inwestycji mogg jedynie wystapié
incydentalne przejécia malych zwierzat takich jak np. jeze. Plac budowy bedzie obserwowany przez
pracownikow pod katem obecnosci zwierzat na terenie. W przypadku ewentualnego uwigzienia na nim
zwierzat zostang one oswobodzone. Planowana inwestycja nie wplynie istotnie na lokalne korytarze
ckologiczne.

Przeprowadzona analiza skumulowanego oddzialywania inwestycji projektowanej i sasiednich na
srodowisko wykazala, ze nawet przy zalozeniach maksymalizujacych to oddzialywanie, funkcjonowanie

obiektdw nie bgdzie wplywato ponadnormatywnie na jakoéé powietrza w swoim otoczeniu.

d} prawdopodobienstwa oddzialywania,
Prawdopodobienstwo oddziatywania bedzie wystepowaé w wyniku eksploatacji planowanej dzialalnosci

bgdzie to oddzialywanie nikle ze wzgledu na planowane i zaproponowane rozwigzania chronigce
wszystkie elementy $rodowiska,

e} czasu imwania, czestotliwosci | odwracalnosci oddzialywania,
Inwestycja aktualnie planowana do realizacji nie wywiera wige znaczgcego wplywu w sposéb negatywnie

skumulowany ekologicznie — nie powodujge istotnych kumulacji obecnie wystepujacych w érodowisku

oddzialywan.
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1) powigzan z irmymi przedsigwzigciomi, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziahnan przedsiewziegé
realizowanych i zrealizowanych, dla  korych  zostala wydana decyzia o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujgeych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacie  przedsiewziecia, oraz
w  obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych oddziabhwania mieszczg sie w  obszarze
oddziahwania  planowanego  przedsigwzigcia — w zakresie, w  jakim ich  oddzialywania mogqg
prowadzic do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigcien,

Wykazano, ze planowana inwestycja nie bgdzie zagrazala standardom jakosci srodowiska ze wzglgdu na

nieznaczne oddzialywanie na $rodowisko.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania.
Istniejacy zaklad oraz inwestycja aktualnie planowana w nim do realizacji nie wywierajg wigc wplywu

w sposdb negatywnie skumulowany ekologicznie — nie powoduja istotnych kumulacji obecnie
wystepujacych w srodowisku oddzialywan. Po przeanalizowaniu przedmiotowego przedsigwzigeia pod
katem mozliwoscei oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajge skalg i charakter planowanej inwestycji,
ktérej oddziatywanie jest mozliwe do przewidzenia na przeprowadzonym etapie postgpowania, ponadto
nie pocigga ona za sobg znaczacych zagrozen Burmistrz Jeleza-Laskowic uznal , ze nie ma koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Nie przewiduje sie konfliktéw spolecznych zwigzanych z realizacja przedsigwzigeia oraz jego
eksploatacjg, poniewaz zaréwno etap organizacji i eksploatacji nie begdzie zagrazal poszczegdlnym
elementom $rodowiska.

Informacja o niniejszej decyzji zostala umieszczona w publicznie dostgpnym wykazie na stronie

BIP i tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy w Jelezu-Laskowicach.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznoscei faktycznych i prawnych w tym stanie, nalezalo orzec

jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego we Wroclawiu za po$rednictwem Burmistrza Jelcza - Laskowic w terminie
14 dni od daty jej doreczenia .
Zpodnie z art.127a, §2 oraz art.130, §4 ustawy z dnia 14 czerwcea 1960r — Kpa. (D2.U z 2021r poz.735)
z dniem doreczenia do urzedu oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania , decyzja staje si¢ ostateczna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu wniesienia odwolania , jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Niniejszg decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sig do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art.72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Zlozenie wniosku Jub

dokonanie zgloszenia moZe nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
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uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia
okredlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90
ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat
stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgeych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek,

o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada si¢ do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia,

w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Zalgcznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art.84, wust.2 ustawy o udostepnieniu

informacji -~ srodowisku i jego ochronie, udziale  spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziabnwania na Srodowisko stanowigca integralng czesé decyzji.

Optate skarbows ulszezono
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Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Inwestora
Strony postgpowania zgodnie z art. 74 ust 3 oo zastosowano art.49 Kpa. ( tablica ogloszen + BIP)

3. UMIG a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Al Jana Matejki 6, 50-333 Wroctaw
2. PGW WP Zarzad Zlewni we Wroclawiu, ul. T. Kosciuszki 29E, 50-011 Wroclaw
3. Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Warszawska 5, 55-200 Olawa

Sprawe prowadzi : )
Danuta Chrzanowska, Inspektor ds. Ochrony Srodowiska, tel. 071/ 381-71-59 ¢’mail: um.ckologia@jelcz-laskowice.pl
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BURMISTRZ
JELCZA-LASKOWIC

" ul. Witosa 24 Zalqeznik do uzgodnienia/decyzji
56-220 Jelez-Laskowlee Nr O’Ot gi 'ZO’ 60072 ¢ (3} g'/!

z dnia 4 DL 2022y,

.........................................

Jelcz-Laskowice, 24 sierpnia 2022r
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

zgodnie z art. 84, ust. 2 wstawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. 2022.1092 tj..) pod nazwg:

,»Zesp6l budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej
przy ul. Wroclawskiej w Miloszycach”
na rzecz:

INKOM S.A., ul. Chalupnieza 55, 51-503 WROCLAW
lokalizacja inwestycji :
obreb 0013, miejscowosé : Miloszyce , gmina Jelez-Laskowice

Przedmiotowy teren przedsigwzigcia stanowi pole uzytkowane rolniczo .W poludniowo-
wschodniej czgéci terenu inwestycji znajdujg si¢ pojedyncze dizewa i kizewy, ktére nie
kolidujg z planowanym zagospodarowaniem i sg przeznaczone do pozostawienia. Planowany
przebieg kanalizacji sanitarnej w ul. Wroclawskiej rowniez nie koliduje z istnicjaca zielenia.
Drzewa zlokalizowane w poblizu planowanych prac - na czas realizacji inwestycji zostang
zabezpieczone. Teren inwestycji zlokalizowany jest w czgdei polnocno-zachodniej
miejscowoséci Miloszyce, przy ul. Wroclawskiej.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sig:

— od strony pélnocnej — ul. Wroclawska, a za nig tereny niezagospodarowane oraz zabudowa
jednorodzinna,

— od strony wschodniej — cick Bierzwienna, a za nim tereny niezagospodarowane oraz
zabudowa jednorodzinna,

— od strony poludniowej i zachodniej — linia kolejowa J elcz Miloszyce - Wroclaw Swojezyce
(linia 292),

— od strony zachodniej — tereny rolniczy, a za nim obszar lesny. Najblizszq zabudowe
mieszkaniowa (jednorodzinng) podlegajacg ochronie akustycznej stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w odleglosci ok. 170m na pélnocny wschod od
granicy terenu inwestycji z uwagi na skale, przeznaczenie i specyfike inwestycji (w tym brak
dzialan stricte budowlanych) oraz funkcje¢ eksploatowanego przedmiotu zamierzenia, nie

nastepuje W zwigzku z nim zmiana obecnie  panujgcych  charakterystycznych
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czynnikoéw/elementéw krajobrazowych otoczenia oraz $wiata przyrodniczego, jak réwniez
modyfikacja uksztattowania terenu (brak istotnych pierwotnych prac niwelacyjnych). Brak
rowniez wymogu zaj¢cia dodatkowych terenéw oraz rozbudowy istnicjacej infrastruktury
zasadniczej, jak tez dzialan $cisle budowlanych, a tym samym ruchu cigzkich maszyn
roboczych w fazie realizacii.

Przedmiotem inwestycji jest zesp6t budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;

i blizniaczej ul. Wroclawskiej w Mitoszycach. W ramach inweslycji pizewiduje si¢ budowe
133 doméw jednorodzinnych, Zaprojektowano 3 podstawowe typy doméw:

Typ A — budynek o powierzchni uzytkowe; mieszkalnej okolo 105m2 . Do garazu przylega
garaz, w zaleznosci od podtypu dom ma garaz o wielkogci okolo 21 lub 28m?2 , lub nie ma
garazu. W przypadku braku garazu projektuje si¢ 2 miejsca postojowe naziemne na terenic
dziatki budowlanej na ktérej posadowiony jest dom. Dom jest 2 kondygnacyjny (pictro

w postaci poddasza uzytkowego). Parter jest czgdcig dzienng, w ktdrej znajduje sie salon

z aneksem kuchennym, pokdj goscinny, lazienka oraz pomieszczenie gospodarcze. Na pietrze
jest cze$é prywatna, nocna, zlozona z 3 sypialni oraz przestronnej lazienki. W przypadku
budynku z garazem

z najwigkszej sypialni zaprojektowano wyjécie na taras znajdujacy sie nad garazem.

Typ B - budynek o powicrzchni uzytkowej mieszkalnej okolo 127m2 . Do garazu przylega
garaz, w zaleznoéei od podtypu dom ma garaz o wielkoéci okoto 21 lub 28m?2 , lub nie ma
garazu. W przypadku braku garazu projektuje si¢ 2 migjsca postojowe naziemne na terenie
dziatki budowlanej na ktdrej posadowiony jest dom. Dom Jest 2 kondygnacyjny (pietro

W postaci poddasza uzytkowego). Parter jest czescig dzienng, w ktérej znajduje sie salon

z ancksem kuchennym, pokéj goscinny, lazienka oraz pomieszezenie gospodarcze. Na pietrze
Jest cze$¢ prywatna, nocna, ztozona z 3 sypialni, garderoby oraz przestronnej lazienki.

W przypadku budynku z garazem z najwigkszej sypialni zaprojektowano wyjscie na taras
znajdujacy sie nad garazem.

Typ C — budynek o powierzchni uzytkowej mieszkalnej okolo 145 m?2 . Do garazu przylega
garaz, w zaleznoéei od podtypu dom ma garaz o wielkosci okolo 22 lub 28m?2 , lub nie ma
garazu. W przypadku braku garazu projektuje sig 2 miejsca postojowe naziemne na terenic
dziatki budowlanej na ktérej posadowiony jest dom. Dom jest 2 kondygnacyjny (pigtro

w postaci poddasza uzytkowego). Parter jest czescig dzienna, w ktorej znajduje sie salon

z aneksem kuchennym, pokdj goécinny, tazienka oraz pomieszezenie gospodarcze. Na pigtrze

jest czg$¢ prywatna, nocna, ztozona z 4 sypialni, garderoby oraz przestronnej lazienki.




W przypadku budynku z garazem z najwickszej sypialni zaprojektowano wyjécie na taras
znajdujacy si¢ nad garazem. Dodatkowo kazdy z budynkow ma dostepny z salonu taras
naziemny, w formie utwardzenia terenu. Niektore z domdw posiadaja azurowe drewniane
pergole ostaniajace tarasy lub miejsca postojowe. Pergole te mogg sluzy¢ jako stelaz dla
pnaczy lub innych roélin. Budynki prostokgtne w rzucie. Budynki sa o podobnych uktadach
przestrtzennych, zlokalizowane na dzialkach wzdluz drég wewngtrznych. Budynki sa
budynkami niskimi o wysokosci okolo 7,20m. Budynki tworzg spojny uklad urbanistyczny.
Zaprojektowano zagospodarowanie terenu woké! budynkdw, uksztaltowanie terenu (skarpy,
spadki), utwardzenie nawierzchni - dojscia 1 dojazdy, miejsca postojowe. W centrum osiedla
zaplanowano wewngtrzny park. Poszezegblne dzialtki beda wygrodzone ogrodzeniem

Obsluga komunikacyjna planowanej zabudowy bedzie zapewniona z drogi dojazdowej
budowanej w ramach etapu [ (poza zakresem niniejszego przedsigwziecia) oznaczonej

w mpzp 5.KD-L.

Droga ta bedzie skomunikowana z ul. Wroclawska. Drogi na terenie inwestycji sa
zaprojektowane jako:

— drogi wewnetrzne dojazdowe do budynkéw,

— droga dojazdowa 1.KD-D (czg¢sé dzialki 843/6).

Lacznie na terenie przedsigwzigeia przewidziano ok. 298 miejsc postojowych, w tym:

— migjsca postojowe terenowe ok. 182 szt.,

— miejsca postojowe w garazach wbudowanych okolo 116 szt.

Zielenn W ramach planowanej inwestycji projektuje sie zielen niska i wysoka.

W ramach przedsiewziecia na czesdci dzialki 843/11 zostanie zlokalizowany park. Planowane
sq nasadzenia drzewa liSciastych takich jak brzozy, deby jak i zieleni zimozielonej. Na terenie
zielonym zostang, wytyczone $ciezki zwirowe, miejsca rekreacji w postaci lawek, siedzisk,
silownie terenowe itd.

Budynki bedg zasilane w wode z gminnej sieci wodociagowe;j.

Scieki bytowe z terenu inwestycji odprowadzane beda do projektowanej zewnetiznej gminnej
steci kanalizacji sanitarnej. W ramach inwestycji na terenie przedsiewzigcia przewiduje sie
budowe sieci kanalizacji sanitarnej o lacznej dlugosci ok. 3,1 km. Wody opadowe z terenéw
zabudowy beda odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone przy budynkach. Wody
opadowe z drog wewngtrznych i innych powierzchni utwardzonych bedg odprowadzane do
muld chlonnych zlokalizowanych na terenie inwestycji. Dodatkowo z fragmentu drogi
1.KD-D zostanie odprowadzona woda deszczowa do rowu (ciek Bierzwienna). Inwestor

uzyska pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie wod deszczowych do $rodowiska.

-




Projektowane budynki (kazdy lokal) bedg wyposazone w pompy ciepla 15 kW na potrzeby

ogrzewania oraz cwu. Pompy ciepla bgda dodatkowo zasilane z instalacji fotowoltaicznych

zlokalizowanych na dachach.

W ramach inwestycji przewiduje sie ponadto budowe: — sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej na dzialkach 843/4, 843/5, 843/6, 843/10, 843/11,843/12, 843/9, 843/13,
843/14, 140/12 AM-2 oraz 455, 510/1, 454, AM-1 o calkowitej dlugosci ok. 3,08 km, — drog
wewnetrznych o nawierzchni twardej o dtugosei ok. 2,03 km

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazy wbudowanych 0k.0,2577ha, powierzchnia

drog i dojazdéw to okolo 2,4160 ha, w zwigzku z tym laczna powierzchnia garazy
i parkingdw wraz z towarzyszgca infrastrukturg wynosi okolo 2,6737 ha.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji

przedsigwzigcia: okolo 14,0816 ha.

Z up. BURMISTRZA

Marek Sz ;
Zastepea Burmistrza

Opracowane na podstawie KIP:
Danuta Chrzanowska
Inspektor ds. ochrony $rodowiska




