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UCHWALA NR XLVIIIL.374.2018
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w Jelczu-Laskowicach gm. Jelcz-Laskowice - "MPZP Inzynierska- Aleja Mlodych"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r., poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku zuchwatlg nr XXXVI.266.2017 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w Jelczu-Laskowicach, gm. Jelcz-Laskowice —
»~MPZP Inzynierska — Aleja Mtodych”, po stwierdzeniu, Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwata
nr XL11/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w Jelczu-
Laskowicach, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Inzynierska — Aleja Mtodych” zwany dalej planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na ich brak;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

4) krajobrazow priorytetowych z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ element budynku i budowli; nie dotyczy to elementow
takich jak: cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych, wykuszy, loggii, gzymséw, schodéw, pochylni,
okapow oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow;

4) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy produkcyjnej — P;
2) teren ulicy dojazdowej — KD-D.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow.

2. W przypadku nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw obowiazuja ustalenia
okreslone w planie jak dla nowej zabudowy.

3. Dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 18 m za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji.
4. Ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy falistej i trapezowe;j.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuje ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina rzeki Odra przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie P przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

3. Przez obszar opracowania przebiega ciek wodny nalezacy do Jednolitych Cze$ci Wod
Powierzchniowych PLRW®60002313649 Graniczna.
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4. Ustala sig, ze powierzchnie terenéw komunikacji 1 parkingdw nalezy wykona¢ w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV wustala sie strefg
ochronng o szerokosci 10 m —po 5 m od osi linii.

2. W strefie, oktorej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii 20 kV.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej oczy$ci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do odcinkéw kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych
oraz  zbiornikow  retencyjno-odparowujacych  zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora
lub do istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;
2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w odlegto$ci min. 1,5 m od linii rozgraniczajgcych
drogi;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 KW.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie poprzez wiaczenie do sieci cieptownicze;j;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajace 100 kW.

7. W zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowigzujg zasady okreslone przepisach odrebnych i gminnych.

9. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca droge
zlokalizowang poza obszarem planu oraz projektowang droge dojazdowa podiaczong do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 6 m,
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b) od drog wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;

3) w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatlce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach,

b) ustala sie, ze dla terenu P minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:
- min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenu P obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w przedziale 60° - 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, w tym - bazy, sktady, magazyny;
2) uzupetniajace:
a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, wody powierzchniowe, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m 18 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D
oraz w odlegtosci 8 m od potudniowej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 15 m;
3) nie ustala si¢ formy dachow;

4) dla budynkéw powstalych przed uchwaleniem niniejszego planu nie spelniajgcych ustalonych w planie
parametréw dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
parametréw dotychczasowych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,01, maks. 1,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 12,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, miejsc postojowych, o$wietlenia, $ciezki rowerowej, paséw zieleni
przyulicznej.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu P
na 15%, a dla terenu KD-D na 0,01%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
B. Bejda
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVI11.374.2018 Rady
Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 czerwca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W JELCZU-LASKOWICACH, SKALA 1:1 000

GM. JELCZ-LASKOWICE - "MPZP INZYNIERSKA - ALEJA MLODYCH" ~ == =
RYSUNEK PLANU dzzlg?h':tll: ;11 XLVIIL374.2018
Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach
z dnia 29 czerwcea 2018 r. / . )
N / ."\ _
" £ _ 2 ,mr.’m\'&'."-"“;/— ;
~— . . '_;;,,;»;-‘:"

Studium uwarunkowsan | Kierunkow zagespodarowania przastrzennego 2
aminy Jekz-Laskowice - Uchwala nr XLIN253/2005 Rady Miejskiej 1508 -
w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 .

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGC PLANEM
E ROWNOZNACZNA Z GRANICA TERENOW W ZASIEGU GZWP NR 320
PRADOLINA RZEKI ODRA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
n TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
TEREN DRCGI DOJAZDOWES

OZNACZENIA INFORMACY JNE

ISTNIEJACA LINIA ELEXTROENERGETYCZNA 20 KV

200 WYMIAR WMETRACH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVIII.374.2018 Rady

Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego
w Jelczu-Laskowicach, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Inzynierska — Aleja Mlodych”

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w Jelczu-Laskowicach, gm. Jelcz-Laskowice —
»~MPZP Inzynierska — Aleja Mtodych” podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach nie dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVI11.374.2018 Rady

Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 29 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w Jelczu-Laskowicach, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Inzynierska — Aleja Mlodych” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze srodkow
zewnetrznych.
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