BURMISTRZ
JELCZA-LASKOWIC
ul. Witosa 24
rR.220 Jelcz-Laskowice

Jelcz-Laskowice, dnia 14.03.2018r.
RILIB.6733.2.2018. 2] 94
Decyzja nr 4/2018
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50, ust. 1, art. 51, ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), oraz art. 104 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z2017 r. poz. 1257 ze zm.)

USTALAM
na rzecz Gminy Jelcz-Laskowice lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie zaplecza dla boiska
pitkarskiego w Gredzinie, zlokalizowanej na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow nr 358 AM-1, obreb Gredzina,
gmina Jelcz-Laskowice.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odr¢bnych a w szczegélno$ci w zakresie:
1) Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: budowie zaplecza dla boiska pitkarskiego;

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci od 11,0 m do 18,0 m od granicy dz. nr 358 z dz. dr. nr
201/1 AM-1 (ul. Gtéwna) oraz w odlegtosci 25 m od granicy dz. nr 358 z dz. nr 357 AM-1, jak na zalgczniku
graficznym;

c) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie 0,03;

d) Wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: min 70 %;

e) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: od 4,0 m do 6,0 m;

f) Wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku: od 2,5 m do 3,5 m;

g) Geometria dachu: dach plaski;

h) Kat dachu: dach ptaski;

i) Kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: dach plaski;

j) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu budowie zaplecza dla boiska pitkarskiego, budowa przylaczy, utwardzenie terenu,

k) Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegdlnosci wymagana przepisow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2017r., poz. 1332 ze zm.);
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1422 ze zm.);
- ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 2222).
2) Warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz do6br
kultury wspoélczesnej:

a) Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegdlnosci wymagana przepisow:

- ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 519);

- ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1566);

- ustawa z dnia 18.07.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 328);

- ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1412 ze zm.);

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2018 poz. 142);

- ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 2187
ze zm.);

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz.
1405);

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. 2017r. poz. 2126 ze zm.);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8.07.2004r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢
przy wprowadzeniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego (Dz. U. 2014r. poz. 1800).

b) Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz. 1405) inie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w § 2 i 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 22016 r., poz.71.).



<)

d)
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Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
- Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z dyspozycja art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z2017r. poz. 2187 ze zm.).

Przedmiotowe zamierzenie planowane jest w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego

miejscowosci Gredzina, na terenie zachowanych reliktow pradziejowego i historycznego osadnictwa

znajdujacym sie w wykazie zabytkow nieruchomych i w wykazie dla zabytkéw, spetniajacym wymogi
art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz

zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2010r. Nr 75, poz. 474),

e zamierzenie budowlane nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
we Wroclawiu,

e w przypadku dokonania w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkrycia obiektow nieruchomych
badz ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace i niezwlocznie
powiadomi¢ organ konserwatorski; w razie wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem konserwatorskim.

Teren inwestycji nie znajduje si¢:
- na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1566), na ktérym:

e prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

e prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

- na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
- na obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

3) Warunk6éw w zakresie obslugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

4)

a)

b)

d)
e)

f)
g)

Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegdInosci wymagania przepisow:

- ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 2222);

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.);

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 21);

- ustawy z 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (fj. Dz. U. z 2017r. poz.
1289);

- ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 2062).

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
124).

Dostep do drogi publicznej — z drogi powiatowej nr 1538D ul. Giéwna (dz. nr 201/1 AM-1) poprzez

istniejacy zjazd.

Zapotrzebowanie na:

- energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej (wg warunkéw technicznych przylgczenia
wydanych przez wladajacego siecig);

- wode — nie wnioskowano;

- kanalizacje sanitarng — nie wnioskowano;

- sieé telekomunikacyjna / instalacje teletechniczng — nie wnioskowano;

- energie cieplng — nie wnioskowano.

Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.

Sposob unieszkodliwiania odpadéw: w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw uwzgledni¢ zasady

okreslone w przepisach szczeg6lnych i aktach prawa miejscowego.

Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodu osobowego;

Przestrzega¢ zalecen wynikajacych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzadzen uzbrojenia technicznego

terenu.

Warunkéw dotyczacych ochrony interesu osob trzecich:

a)

b)

W przypadku koniecznosci zajecia terenéw sgsiadujacych z terenami zamierzenia budowlanego

przed przystapieniem do robot uzyska¢ zgody wiascicieli tych terenéw na czasowe zajgcie celem realizacji

inwestycji.

Zapewni¢ ochrone interesu osob trzecich:

- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

- przed pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow tacznosci;

- przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi;

- przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie;

- przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

5) Warunkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Nie dotyczy.



3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji - na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.

UZASADNIENIE

W dniu 11.01.2018r., pismem z dnia 10.01.2018r., z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego opisanej w osnowie niniejszej decyzji dzialajac przez pelnomocnika Pana Jakuba Chojnackiego wystapita
Gmina Jelcz-Laskowice. Po uzupehieniu w dniu 31.01.2018r. wniosek zwieral wszystkie elementy, ktore zostaty
okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do
ktorego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepisdw odrgbnych. W takiej sytuacji zgodnie z
przepisem art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji okreslonej we wniosku
wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Dla terenu inwestycji brak obecnie planu zagospodarowania przestrzennego - miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Laskowice Olawskie, zatwierdzony przez Rad¢ Narodowa Gminy Laskowice
Otawskie uchwatlg nr VII1/45/85 z dnia 20.12.1985 r. i zmieniong uchwata Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr
XLI1/271/93 z dnia 5.08.1993 r., zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wygast 31.12.2003 r. Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu miejscowego
ustalono takze, ze dziatka planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktéorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
(uchwalonego uchwalg Rady Miasta Jelcz Laskowice z dnia 23 listopada 2005 roku nr XVII/253/2005) dziatka
inwestycji jest okreslona jako: ,,US — tereny sportu i rekreacji — istniejgce”.

Wykorzystujac informacje z rejestru gruntow rozpoznano stosunki wiasno$ciowe dotyczace terenu planowane;j
inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.
z 2017r. poz. 1073 ze zm.) tut. organ w dniu 31.01.2018r. zawiadomil strony w drodze obwieszczenia, a inwestora
oraz wiasciciela nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja, na piSmie, o wszczgciu postgpowania
W sprawie.

W takiej sytuacji zgodnie z przepisem art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja
inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Po analizie wniosku stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i analizie dokumentacji geodezyjno-kartograficznej stwierdzono, ze:

1. uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego - w sasiedztwie przedmiotowej dzialki
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej (wodociagowa, elektroenergetyczna) - zatem jest spetniony warunek
okreslony w/w art. 61 ust. 1 pkt 3;

2. teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne - obszar objety niniejsza decyzjg o warunkach zabudowy nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne — w ewidencji gruntéw oznaczony jest
symbolem Bz - zatem jest spetniony warunek okreslony w/w art. 61 ust. 1 pkt 4;

3. nie stwierdzono niezgodnos$ci inwestycji z przepisami odrgbnymi - zatem jest spelniony warunek okreslony w/w
art. 61 ust. 1 pkt 5.

W wyniku analizy materialu dowodowego stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymagania ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat uzgodniony stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z:

= Dolnos$lagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu — organ nie zajat stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

= Powiatowym Zarzadem Drogowym w Olawie — organ nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku zpowyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) tut. organ w dniu 23.02.2018r. zawiadomit inwestora oraz wlasciciela nieruchomosci,
na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja, na piSmie, o zebraniu materialu dowodowego.

W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono
jak w sentencji.
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POUCZENIE

Decyzja o lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich (art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie
uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna rozpoczaé
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste Otawskiego/skutecznego
zgloszenia robot Staroscie Olawskiemu.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat niniejszg decyzje
stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
= dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wroctawiu za
posrednictwem Burmistrza Jelcza-Laskowic w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania (przez ostatnia ze stron postgpowania) decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
zalgcznik nr 1 stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Projekt niniejszej decyzji przygotowal:

mgr inz. Tomasz Rodkiewicz,
nr uprawnien urbanistycznych 1645
zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:
1. Jakub Chojnacki — petnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice, ul.
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