(PROJEKT)
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH
z dnia

W sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego
w obr¢bie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Witosa-Treski”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z Uchwatag Nr XXXV111.280.2017 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm.
Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Witosa-Treski”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego Uchwala
nr XLI11/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP W.itosa-Treski” zwany dalej planem, w granicach

przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedgcy integralng cz¢$cig uchwaty, stanowigcy zatgeznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiagce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2.
W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow;

4) krajobrazow priorytetowych z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
dolnoslaskiego;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenow.

§ 3.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) wuchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktoérej nie moze przekroczy¢ element budynku; nie dotyczy elementow
takich jak: czes$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow o wysiegu do 1,5 m, wykuszy,
loggii, gzymséw, schodéw, pochylni, okapdéw oraz zadaszen nad wejéciami do budynkow;



4)

5)
6)
7)

8)
9)

obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okreSlona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, wyznaczajaca potozenie najbardziej wysunietej $ciany budynku; nie
dotyczy elementow takich jak: cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw o wysiggu do
1,5 m, wykuszy, loggii, gzymsow, schodow, pochylni, okapéw oraz zadaszen nad wejsciami do
budynkéw; linia ta dotyczy budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy drodze 1.KD-D, dla
pozostatych budynkow zlokalizowanych w glebi terenu stanowi lini¢ nieprzekraczalna;

linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czgS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu,;
przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

ustugi - jest to dziatalno$¢ taka jak: edukacja, finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, obstuga
firm, obstuga ludnosci, edukacja, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen
planu.

§5.

Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug — MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — MN/RM;
teren ustug — U;

teren zieleni urzadzonej — ZP;

teren drogi zbiorczej — KD-Z;

teren drogi dojazdowej — KD-D.

Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ adaptacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow.

W przypadku nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow obowiazuja ustalenia
okreslone w planie jak dla nowej zabudowy.

Dla budowli, z zastrzezeniem § 16. ust. 2 pkt 3, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 10 m za wyjatkiem
urzadzen telekomunikacji.

Ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowe;.
Sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robot ziemnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 1MN/RM, 2KD-D, 3KD-D w sgsiedztwie linii
kolejowych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.
2.

3.

o ks



§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1.

2.

Obowiazuje ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina rzeki Odra przed

zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sie zakaz lokalizowania na terenach, 1MN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U, 1MN/RM, 1U, 1ZP

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

Ustala sie, ze powierzchnie terendw komunikacji i1 parkingdw nalezy wykona¢é w sposob

uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach

odrebnych odpowiednio:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 1MN/RM - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV ustala si¢ strefe
ochronng o szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznej linii 20 kV.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

1.
2.

W zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub biologicznych oczyszczalni

sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych odcinkéw kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chlonnych oraz zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do istniejagcych ciekow i
zbiornikow wodnych;

2) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na
terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego i sredniego napigcia;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odlegltosci min. 1,5 m od linii

rozgraniczajacych drogi;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej.
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza sie ogrzewanie poprzez wiaczenie do sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z lokalnych Zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajace 100 kKW.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej

zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania

odpaddéw obowigzujg zasady okreslone przepisach odrebnych i gminnych.

Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgcy uktad drog
zbiorczych i dojazdowych lub projektowanych drog dojazdowych oraz wewngtrznych,
podtaczonych do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) w sytuacji wydzielania drég wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$¢ — 6 m,

b) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odleglos¢ budynkow
minimum 6 m od granicy drogi;

3) w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub
jako miejsca postojowe w budynkach,

b) ustala sie, ze dla terenéw 1MN, 2MN, 1IMN/U, 2MN/U, 1IMN/RM minimalna liczba miejsc
postojowych wynosi:

- min. 2 stanowiska postojowe, wliczajagc w to miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny,
- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

C) ustala sig, ze dla terenu 1U minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkeji ushugowe;;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych.

§11.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.
2.

Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla terenéw 1MN, 2MN obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 600 m%;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 18 m;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° -
90°.

Dla terenéw 1IMN/U, 2MN/U, 1MN/RM obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 18 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° -
90°.

Dla terenu 1U obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60° -
90°.

Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, 3, 4 oraz dla terenow infrastruktury technicznej, zieleni

urzadzonej, zieleni izolacyjnej wydzielonych na terenach IMN, 2MN, 1IMN/U, 2MN/U, IMN/RM i 1U

obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 2 m?

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 1 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w przedziale 30° -
90°.



1.

2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN, 2MN ustala si¢

przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) uzupehniajace:

a) ustugi, o ktorych mowa w § 3, pkt 9,
b) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ushugi dopuszcza si¢ jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza sie ustugi handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?;

3) obowiazujaca linia zabudowy:

a) dlaterenu IMN w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 2MN w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz w odlegto$ci
6 m od granicy planu, jak na rysunku planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN w odleglosci 4 m i 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz w
odlegtosci 10 m od zachodniej granicy planu, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, jak na rysunku planu;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ przedzialu od 7,0 m do 10,0 m
i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

6) dachy spadziste o symetrycznie nachylonych gtéwnych potaciach i spadku na poziomie od 20° do
48° lub dachy plaskie;

7) dla budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sig:

a) forme¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkalny,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,
c) dachy spadziste o spadku na poziomie od 20° do 48° lub dachy plaskie;

8) dla budynkéw powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu nie spelniajacych ustalonych w
planie parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza
si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalna wielko$é nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,01, maks. 0,60;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40 % powierzchni dziatki budowlanej.

§13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) ustugi, o ktorych mowa w § 3, pkt 9;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu IMN/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, w odlegtosci od
22,4 m do 35 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z oraz w odlegtosci 10 m od zachodniej
granicy planu, jak na rysunku planu,



b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz
w odlegtoéci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, jak na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych nie moze
przekracza¢ 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

5) dachy spadziste o symetrycznie nachylonych glownych potaciach i spadku na poziomie od 20° do
48° lub dachy plaskie;

6) dla budynkow garazowych, gospodarczych ustala sig:
a) forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,
c) dachy spadziste o spadku na poziomie od 20° do 48° lub dachy ptaskie.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,01, maks. 0,90;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN/RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajace:

a) ustugi, o ktorych mowa w § 3, pkt 9,

b) infrastruktura techniczna, drogi wewnegtrzne, zielen urzadzona.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ jedynie w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy 100 m?;

3) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KD-D oraz w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD-D, jak na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne;

6) dachy spadziste o symetrycznie nachylonych gléwnych potaciach i spadku na poziomie od 20° do
48° lub dachy plaskie;

7) dla obiektow garazowych, gospodarczych (w tym szklarni) ustala sie:

a) forme¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowana,
b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 6 m,
c) dachy spadziste o spadku na poziomie od 15° do 48° lub dachy plaskie;

8) dla budynkéw powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu nie spetniajacych ustalonych w
planie parametrow dotyczacych ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
zachowanie parametréw dotychczasowych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,01, maks. 0,90;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi, o ktéorych mowa w § 3, pkt 9,
2) uzupetniajace:
a) obiekty produkcji rolniczej,
b) infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.



Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD-D oraz w
odlegtosci 20 m od potudniowej granicy planu, jak na rysunku planu

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w tym szklarni) nie moze przekraczaé¢ 12 m;

4) dachy ptaskie lub spadziste 0 Symetrycznie nachylonych potaciach.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,01, maks. 1,0;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) uzupetniajace: sport i rekreacja, parkingi, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig:

a) place zabaw dla dzieci, boiska, sitownie plenerowe,

b) wiaty, altany, obiekty kontenerowe, przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne,

C) Sciezki rowerowe, ciagi piesze.
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczaé 6 m;
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki
budowlanej.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 21,3 m do 24,3 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, zatok przystankowych komunikacji
publicznej, o$wietlenia, $ciezki rowerowej, pasow zieleni przyuliczne;j.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi dojazdoweyj;
2) uzupehniajgce: infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 7,1 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, o$wietlenia, Sciezki rowerowej, pasow
zieleni przyulicznej.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi dojazdoweyj;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 14,6 m, jak na rysunku planu;



2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, miejsc postojowych, oswietlenia, $ciezki rowerowej, rowow
odwadniajgcych i paséw zieleni przyulicznej.
3. Teren, o ktobrym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren drogi dojazdoweyj;
2) uzupehniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, o$wietlenia, Sciezki rowerowej, paséw
zieleni przyulicznej.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§21.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla
terendéw 1IMN, 2MN, 1IMN/U, 2MN/U, 1IMN/RM, 1U na 15 %, dla terenow 1ZP, 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D,
2KD-D na 0,01 %.

§22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.



