UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Witosa-Treski”

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) Burmistrz Jelcza-Laskowic informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastgpujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych i
obowigzujacych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajéw dachéw,
minimalnej wielko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej, wskaznika intensywno$ci
zabudowy, maksymalnej powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowej, maksymalng wysoko$¢ budowli oraz
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace ochrony Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GWZP nr 320
Pradolina rzeki Odra w § 7, ust. 1, uchwaty,

b) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko 0raz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w § 7,
ust. 2 uchwaty,

) ustalenia dotyczace sposobu wykonania powierzchni terenéw komunikacji i parkingéw w §
7, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 3 uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - poprzez objecie cze$ci obszaru
planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow i wprowadzenie okre§lonych wymogdéw w przypadku
inwestycji na ww terenach; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury
wspolczesnej poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $srodowisko 0raz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w § 7,
ust. 2 uchwatly,

b) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace dopuszczalne poziomy hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi w §
7, ust. 4 uchwaty,

d) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 10, ust. 9, pkt 4 uchwaty;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jednorodzinng i ushugi, jednorodzinng i zabudowe zagrodowa
oraz ustugi jako kontynuacje dotychczasowej funkcji, na terenach ktore sa cze$ciowo
zainwestowane oraz sasiaduja od poéinocy, wschodu z terenami zainwestowanymi,
skomunikowane poprzez istniejaca droge powiatowa (ul. Witosa) oraz drogi gminne (ul.
Treski, Zacisze), a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna,
elektroenergetyczng niskiego i sredniego napigcia, sie¢ gazowa, wodociggowa oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

prawo wlasno$ci — poprzez:

a) zapewnienie, ustaleniami planu, mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednorodzinnej i ustug oraz ustug istniejacym podmiotom gospodarczym
oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktérego posiadaja tytut prawny,

b) ustalenia planu ktore istniejagcym jednostkom prawnym (Starostwo Powiatowe w Otawie,
Miasto i Gmina Jelcz-Laskowice) umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach
publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisow ktore by niekorzystnie wptywaly na obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym (ulica klasy zbiorczej, dojazdowej, tereny zieleni urzadzonej);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Powiatowa - Wiadomos$ci Otawskie” z dn. 5
pazdziernika 2017 r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w
dniach od 5 pazdziernika 2017 r. do 10 stycznia 2018 r., a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice o przystapieniu do sporzadzenia
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Witosa-Treski” oraz o0 mozliwo$ci sktadania
wnioskow;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest
wyposazony w sie¢ wodociggowa);

. Ustalajac przeznaczenie terendow rozwazony zostal interes publiczny i prywatny - okre$lono
przeznaczenie dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - MN/U, terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej - MN/RM, terenu ustug — U, terenu zieleni urzadzonej — ZP, drogi klasy
zbiorczej (droga powiatowa) — KD-Z, drog klasy dojazdowej (droga gminna) — KD-D,
niekolidujace z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz niekolidujace z terenami sasiadujacymi
z planem; nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny. Zgtoszono 8 wnioskow do planu, z
ktorych 4 uwzgledniono, jeden uwzgledniono czgsciowo, a 3 nie uwzgledniono.



Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analize planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analizg¢ zapisow studium, analize
obowiazujacego planu miejscowego, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow
ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

2) Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Witosa-Treski”, ktorej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu S$rodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegdlne elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — , MPZP
Witosa-Treski”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zawierajaca wnioski wynikajace z analizy finansowych
skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

*  Obszar obje¢ty planem miejscowym znajduje si¢ w podtnocno-zachodniej czgsci miasta Jelcz-
Laskowice i tworzy z terenami zlokalizowanymi w obrebie ulic Witosa, Polnej, Treski i Zacisze,
jednostke zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od potnocy graniczy z droga powiatowa nr
1535D (ul. Witosa), od wschodu z terenami mieszkaniowymi, od potludnia z terenami
kolejowymi, a od zachodu z terenami rolnymi.

*  Wicksza czg$¢ obszaru opracowania uzytkowana jest rolniczo o uwarunkowaniach
przyrodniczych typowych dla agrocenoz. Tereny te nie wykazuja predyspozycji do ksztattowania
bardziej ztozonych struktur przyrodniczych z uwagi na monokulturowy charakter prowadzonych
upraw. Lokalnym urozmaiceniem jest zielen srodpolna. Na terenach zainwestowanych dominuja
skupiska zieleni urzadzonej, w tym owocowe gatunki drzew. Obszar opracowania jest czgSciowo
zainwestowany we wschodniej czgsci opracowania. Tereny w zachodniej czgsci pozostaja
obecnie w rolniczym uzytkowaniu, za$ na ich terenie wystepuja lokalnie gleby klasy bonitacyjnej
IIIb. Pozostale gleby reprezentowane sg przez IV,V i VI klasg bonitacyjna.

*  Obszar opracowania nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku 2z koniecznoscig zapewnienia prawidlowych rozwigzah
urbanistycznych, zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne,
ekologiczne oraz zdrowia ludzi w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice, uporzadkowaniem i otwarciem
nowych terendow inwestycyjnych oraz zainteresowaniem inwestorow i wlascicieli terenow.
Ustalenia nowego planu maja na celu uporzadkowanie struktury przestrzennej poprzez racjonalne
zagospodarowanie obszarow bezposrednio przylegajacych do istniejacej i realizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej i produkcji ogrodnicze;.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowo-
zagrodowej i ustugowej jako uzupehienie istniejacej zabudowy na terenach bezposrednio
sgsiadujacych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztalttowany zewnetrzny uklad
komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
korzystanie z transportu publicznego na ul. Witosa;

3) zapewnienie mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu
poprzez lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi dojazdowe oraz istniejaca
droge powiatowa i drogi gminne;



4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w péinocno-zachodniej czesci miasta Jelcz-Laskowice,
na obszarze 0 czesciowo wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w obrebie ulic
ul. Witosa, Treski i Zacisze, wyposazonym w infrastruktur¢ techniczng z zakresie sieci
elektroenergetycznych, gazowych, wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
telekomunikacyjnej.

. Burmistrz Jelcza-Laskowic dokonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. 24.10.2014 r. Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podje¢ta
uchwale nr LI1.362.2014 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelcz-Laskowice oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy
Jelcz-Laskowice. Ustalono czg¢$ciowy brak aktualnosci studium w zwigzku ze zmianami stanu
prawnego i zmiang Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz
aktualno$¢ studium pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym.

Jako nieaktualne oceniono plany miejscowe sporzadzone w oparciu o przepisy trybu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Teren planu zostat zakwalifikowany w ww
analizie do obszarow wymagajacych sporzadzenia miejscowych planow w pierwszym etapie.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego z uwagi konieczno$¢ uporzadkowania i
otwarcia nowych terendw inwestycyjnych oraz w zwigzku z zainteresowaniem inwestoréw i
wiascicieli terenow, konieczne byto przystapienie do opracowania niniejszego planu miejscowego.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Laskowice,
gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Witosa-Treski” jest zgodny z wynikami analizy, o ktorych mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie
naruszaja ustalen Studium (przyjetego uchwatg nr XLI1/235/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach z dnia z dnia 23.11.2005 r.). Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasi¢gu
wyznaczonych w Studium terenéow zabudowy mieszkaniowej oraz aktywnosci gospodarczej -
uslugowe;j.

. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Witosa-Treski” gtoéwnym elementem po stronie kosztow gminy bedzie realizacja planowanych
drog i infrastruktury technicznej bedacych w gestii Gminy. Glownym elementem po stronie
dochodéw beda wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci , wplywy z tytulu optat zwigzanych z
obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych) oraz
wplywy z optat adiacenckich.



