RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowicach
ul. Witosa 24

tel./fax 71 381 71 31 UCHWALA NR XXXVI.265.2017
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 28 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Dziuplina, gmina Jelez-Laskowice,
zwanego dalej ,,MPZP — DZIUPLINA II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz U. 2017 poz. 1073), wzwigzku zuchwalg
nr LI1.373.2014 Rady Miejskiej wJelczu-Laskowicach z dnia 24 pazdziernika 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
potozonego w obr¢bie Dziuplina, gmina Jelez-Laskowice, zwanego dalej ,MPZP — DZIUPLINA II”
zmieniong uchwalg nr VIIL.76.2015 z dnia 24 kwietnia 2015r. po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelez-
Laskowice" uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XLII/253/2005 z dnia
23 listopada 2005r., Rada Miejska w Jelezu-Laskowicach uchwala, co nastgpuje

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice — ,MPZP — DZIUPLINA II”, zwany w tresci uchwaty planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym Zalgeznik nr
I do uchwaly.

§ 2.
1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr
I do uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu  stanowi
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3.
1. Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dzialki objgte granicami opracowania;
2) terenie - nalezy przez to rozumieé wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi cz¢s¢ obszaru;
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdrego udzial przewaza
na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszeza si¢ wezesniejszg
lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie moga
wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigceej
niz 2m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czesci| || [
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budynkéw, obiektéw malej architektury oraz naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym budynkéw stacji transformatorowych, pompowni wody i Sciekow;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci dystrybucyjne i urzadzenia,

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szezegblnych i odrgbnych.

§ 4.

Na rysunku planu s3 zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1. Granica obszaru objetego planem;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy;

4. Granica strefy “E” ochrony ekspozycji historycznego zalozenia Dziupliny;

S. Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkdw archeologicznych, réwnoznaczna
7 obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow;

6. Gazocigg wysokiego cidnienia wraz ze strefa kontrolowang;

7. Symbole literowe okreslajgce przeznaczenia terendw.

§ 5.

Przeznaczenia  podstawowe  idopuszczalne  terenéw  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami i numerami na rysunku planu.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Dia terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren sportu
i rekreacji oraz zieleni wrzgdzonej. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszezalne - drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem I1RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — uslugi,
drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

4. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R i 4R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren rolniczy. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna.

Realizacja obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego na gruntach rolnych, podlegajacych ochronie
nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze,

5.Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy dojazdowej. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

6. Dla terendw, oznaczonych symbolem 1IKDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga wewnetrzna. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 6.
Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ nastgpujgcych ustaleii:

1. Granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
takich terenéw.
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2. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak potrzeby wprowadzania takich ustalen.

§ 7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

I. Ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objgtym planem.
Nakazy, zakazy, dopuszezenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw
podaje sigw § 15, § 17, § 19 § 21 niniejszej uchwaly.

2. Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Y 3 s PYZ) )

I. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Teren oznaczony symbolem MN nalezy do terendw, dla ktérych przepisy odrgbne okreslajg
dopuszezalne poziomy halasu, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Teren oznaczony symbolem RM nalezy do terenow, dla ktdrych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy halasu, jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.

4. Teren oznaczony symbolem US/ZP nalezy do terendw, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Pozostale tereny nie nalezg do terendw, dla ktérych przepisy odrgbne okreslajg dopuszezalne
poziomy halasu.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Wyznacza sig¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji historycznego zalozenia Dziupliny. Granice strefy
przedstawia si¢ na rysunku planu.

2. W strefie ,,E” ochrony obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawigzaniu do
zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach; obowigzuje zabudowa
niewysoka ze stromymi dachami, krytymi dachowkg w kolorze ceglastym lub blachg dachéwkowg
w kolorze ceglastym matowym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) ogrodzenia nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do historycznych, lokalnych rozwigzan;
4) linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako kablowe;

5) naziemne elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy
zachowanie walorow krajobrazowych i ochrone historycznego uktadu kulturowego - zakazuje sie
lokalizacji konstrukeji wiezowych i dominant przestrzennych.

3. Na calym obszarze wprowadza sig, ze wzgledu na jego lokalizacje w obrgbie intensywnego
osadnictwa historycznego i pradziejowego, strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow. Granice strefy
przedstawia si¢ na rysunku planu. Na obszarze objetym planem dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr(;bnymi-i \ k (] 4
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4. 7e wzgledu na brak dobr kultury wspélezesnej, wymagajacych ochrony na obszarze
nie obejmuje si¢ ochrong débr kultury wspdlczesnej.
§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze ustala si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznej:
1} teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
2) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1US/ZP,

2. Ustalenia dla wyzej wymienionych terendw przedstawia sie w § 13, § 17, § 18 i § 22 niniejsze]

uchwaty,
§ L1,
Szezegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Dia terendw oznaczonych symbolami IKDD, IKDW i2KDW nie wprowadza sie ustalen
dotyczacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,

2.Dla przeznaczenia podstawowego terendw oznaczonych symbolami IR, 2R, 3R i4R
nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrédw dzialek uzyskiwanych wwyniku scalania
i podziatu.

3. Dla przeznaczenia dopuszczalnego — drogi wewngtrzne nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu.

§ 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

I.Dla terendw oznaczonych symbolem IR, 3R i4R wprowadza si¢ zakaz zabudowy,
7 zastrzezeniem § 21 ust. | ninigjszej uchwaty.

2. Dla strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cidnienia DN 80 PN 6.3 MPa, ktérej lokalizacje
przedstawia sie¢ na rysunku planu, wprowadza si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 21 ust. |
niniejszej uchwaly. Lokalizacja inwestycji, wymienionych w §21 ust. I musi byé zgodna
z wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych.

3. W strefie kontrolowanej gazociggu obowigzuja wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
1. Ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszatze objgtym planem stanowia nastepujgce drogi:
1) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD;
2) drogi wewnegtrzne, oznaczone symbolem [KDW i 2KDW,
2, Ustalenia dla wyzej wymienionych drog podaje si¢ w § 23 ninicjszej uchwaly.

3. Na calym obszarze dopuszcza sig budowg drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, Drogi wewnetrzne na terenach rolniczych nie moga powodowaé
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieroinicze.

4, Dla drog niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ustala si¢ nastepujgce |
minimalne szerokosci: k()
4

<
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1) Na terenach oznaczonych symbolami IMN, [US/ZP, IRM -6 m;
2) Na terenach oznaczonych symbolami IR, 2R, 3R, 4R — 5 m.

5.Ustala si¢ wskazniki dotyczgce minimalnej ilodci miejsc do parkowania na terenach
o poszezegolnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz dwa micjsca na jeden budynek.

6. Ustala si¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla terenéw lgczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng iloéé miejsc parkingowych
nalezy przyjmowaé jako sume liczby miejsc parkingowych liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

8. Miejsca parkingowe mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca
parkingowe, w tym zadaszone wiatg.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen i dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szezegdlnymi i odrebnymi.

2. Ustala sie zaopatrzenie obszaru w wodg zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
3. Ustala sie nast¢pujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) scieki bytowe i komunalne:

a) nalezy odprowadzaé docelowo do oczyszczalni sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej albo
do indywidualnych oczyszczalni sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej albo indywidualnych oczyszczalni Sciekdw
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych.
2) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie zwymogami przepisow

szczegolnych i odrgbnych.

4. Ustala sie zaopatrzenie obszaru wenergi¢ clektryczng zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

5.Ustala sie zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie zwymogami przepiséw
odrebnych.

6. Ustala sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zdalnych Zrddet ciepla.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

8. Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ciesnienia o $rednicy nominalnej DN
80 oraz cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa, ktérego przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu.
Ustala sic strefe kontrolowang gazociggu, o szeroko$ei 20 m od osi gazociggu w obie strony,
o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu. Ustalenia dla strefy kontrolowanej gazociggu podaje
si¢ w § 12. uchwaly.

§ 15.

Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu dla terenu oznaczonego

symbolem 1MN. l
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l. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu.

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,20.
3. Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

4. Maksymalna wiclkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki Iub terenu objetego
inwestycja — 0,30.

5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkdw mieszkalnych - 10 m;

2) dla pozostatej zabudowy — 6 m.
7. Geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych:

1) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych
pofaci, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu;

2) kat nachylenia polaci dachowych - 30 — 45°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustgpu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w punktach
1 i 2 niniejszego ustepu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

8. Geometria dachu dla pozostalej zabudowy:

1) uktad potaci dachowych,

a) dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych polaci, z zastrzezeniem
punktu 3 niniejszego ustepu;

b) dach jednospadowy, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu.

2) kat nachylenia polaci dachowych:
a) dach dwu- lub wielospadowy - 25 —45°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu,
b) dach jednospadowy — 13 - 35°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu.

3) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogdw ustalonych w punktach
I 12 ninigjszego ustepu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

9. Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu — 800 m?
z zastrzezeniem punktu 10 niniejszego paragrafu.

10. Ustalonej w punkcie 9 minimalnej powierzchni dzialek budowlanych nie stosuje si¢ do dzialek
drég wewngtrznych, dzialek infrastruktury technicznej oraz dzialek przeznaczonych na powickszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 16.

Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN.

1. Minimalna powierzchnia dzialki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej - 800 m2;
2) dla infrastruktury technicznej - 2 m?,

2, Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgeej - 20 m; \ .‘ AN
N\ NN
2) dla infrastruktury technicznej - | m. ‘\‘V“\//‘N
‘\‘:J
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3. Kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.

§ 17.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP.

|. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu.

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,30.

3. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig, ze wzgledu na przeznaczenie terenu.
4, Maksymalna wielkosé zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,15.
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m.

7. Geometria dachu:

1) uktad potaci dachowych:

a) dach dwu- lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, z zastrzezeniem
punktu 3 niniejszego ustgpu,

b) dach jednospadowy, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ust¢pu.

2) kat nachylenia polaci dachowych:
a) dach dwu- lub wielospadowy - 25 —45°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustgpu,
b) dach jednospadowy — 13 - 35°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustgpu.

3) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogow ustalonych w punktach
1 i 2 niniejszego ustepu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 18.

Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US/ZP.

1. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej - 2000 m%;
2) dla infrastruktury technicznej - 2 m2.
2. Minimalna szerokosé¢ frontu dziatki:
1) dla ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej - 25 m;
2) dla infrastruktury technicznej — I m.

3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.

§ 19,

Zasady ksztaltowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu oraz minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu dla terenu oznaczonego

symbolem 1RM.

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku

planu. \
2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,20. o “ 0 S
- A [ ]
3. Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10. \&l\) j i
\ \
\ S
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4, Maksymalna wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 0,40.
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

6. Maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 10 m.

7. Geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

1) uklad polaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu glownych
polaci, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustgpu;

2) kat nachylenia potaci dachowych - 30 — 45°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustgpu;

3) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespelniajgcych wymogdw ustalonych w punktach
1 i 2 niniejszego ust¢pu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

8. Geometria dachu dla pozostalej zabudowy:

1) uklad potaci dachowych:

a) dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu glownych polaci, z zastrzezeniem
punktu 3 niniejszego ustepu,

b) dach jednospadowy, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu.

2) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dach dwu- lub wielospadowy - 20 — 45°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu,
b) dach jednospadowy — 13 - 35°, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu.

3) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajgcych wymogodw ustalonych w punktach
| 12 niniejszego ustepu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 20.

Parametry dzialek uzyskiwanyech w wyniku scalania i podzialu dla terenu oznaczonego
symbolem 1RM.

1. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym - 1500 m?;
2) dla zabudowy ustugowej — 200 m?;
3) dla infrastruktury technicznej - 2 m?,
2. Minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
1) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym - 20 m;
2) dla zabudowy uslugowej — 5 m;
3) dla infrastruktury technicznej - 1 m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°,

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R i 4R.

1. Na terenach dopuszcza si¢ budoweg drog, sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy rolniczej, w I;ym
budynkdéw inwentarskich, magazynowych i gospodarczych oraz budowli rolniczych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2R nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
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4, Dla terenu, oznaczonego symbolem 2R ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sig¢ na rysunku
planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgdu na przeznaczenie terenu;
4) maksymalna wiclko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,20;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m;

7) geometria dachu:

a) uklad polaci dachowych:

- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, z zastrzezeniem
litery ¢ niniejszego punktu,

- dach jednospadowy, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu.

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dach dwu- lub wielospadowy - 20 —45°, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,
- dach jednospadowy — 13 - 35°, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu.

¢) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogdw ustalonych w literach
a) ib) niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu

budynku.

§ 22.

Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenéw oznaczonych
symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, dla przeznaczenia dopuszczalnego — infrastruktura techniczna.

1. Minimalna powierzchnia dziatki - 2 m?.

2. Minimalna szerokod¢ frontu dziatki - 1 m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 10 - 170°.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 1IKDW i 2KDW
1. Szerokodé drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla drogi oznaczonej symbolem [KDD ustala si¢ przekréj uliczny, z jedno- lub dwustronnym
chodnikiem.
3. Dla drdg, oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW ustala si¢ formg ciggu pieszo-jezdnego.

§ 24.

Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okredlenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosei, (o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) w nast¢pujacych wysokosciach:

I. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN — 15%.

2. Dla pozostatych terendw - 0,01%.
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§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
icjskic]

1'%
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RADA MIEJSKA

w Jeleczu-Laskowlcach
ul. Witosa 24
tel./fax 71 381 71 31
Zalgcznilk nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIL.265.2017
Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach

z dnia 28 lipca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Dziuplina,

gmina Jelez-Laskowice, zwanego dalej ,MPZP — DZIUPLINA II”

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073)
Rada Miejska w Jelezu-Laskowicach uchwala, co nastepuje:

§1.
W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 01.06.2017r.

nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu polozonego w obrebie Dziuplina, gmina Jelez-Laskowice, zwanego dalej ,,MPZP —
DZIUPLINA II” wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia :

uwag,

Id: E456A138-05E0-49A6-A5B3-16748397A9EQ. Podpisany




RADA MIEJ SKA

.Icl(:zu-Lsmlu)wicnc]l
ul. Witosa 24 "
tel./fax 71 381 71 81

w

Zalyeznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI.265.2017
Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach
7z dnia 28 lipea 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2016 poz. 446 z pézn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 1870
z pozn. zm.)

Rada Miejska w Jelezu-Laskowicach uchwala, co nastepuje:

§1.

W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrgbie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,MPZP — Dziuplina II”
wprowadzono budowe sieci wodociggowej, jako inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktéra nalezy do zadar wiasnych gminy.

§2.

Powyzsza inwestycja zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi Planami Inwestycyjnym
gminy Jelcz-Laskowice,

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai

wiasnych gminy, bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym bedg pochodzié z budzetu gminy
oraz dotacji.

Przewodniczaca Rady
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UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr XXXVI1.265.2017 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 28 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice
zwanego dalej ,,MPZP - DZIUPLINA II”

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podjeta w dniu 24 pazdziernika 2014 r. uchwaig
nr LIL373.2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Dziuplina, gmina Jelcz-
lLaskowice, zwanego dalej ,MPZP — DZIUPLINA 1",

Wyzej wymieniona uchwala zostata zmieniona uchwatg nr VIIL76.2015 z dnia
24 kwietnia 2015 r., kiéra wylgczyta z opracowania planu tereny, dla ktérych zostaly
w drodze decyzji o warunkach zabudowy ustalone inne, niz przewidziane w ,Studium..."
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice, zwany dalej ,MPZP — DZIUPLINA II” jest sporzadzany
celem realizacji polityki przestrzennej gminy Jelcz-Laskowice, sformutowanej w ,Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice"
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach nr XLIi/253/2005 z dnia
23 listopada 2005 r.

Celem opracowania planu jest ograniczenie niekontrolowanej lokalizacji zabudowy,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Wydzielanie, w wielu przypadkach na terenie
Gminy Jelcz Laskowice w trybie przepisow rolnych, nowych dziatek, bez zasiggnigcia opinii
Urzedu Miasta i Gminy Jelcz Laskowice umozliwia niekontrolowany rozwéj budownictwa bez
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy oraz bez poszanowania zasad zrownowazonego
rozwoju. Zasady te towarzyszyly i przyéwiecaly sporzadzaniu dokumentu kierowniczego
gminy, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Przepis art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska - zawarty
w Dziale VII ,Ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji
inwestycji’, jednoznacznie przewiduje, iz zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony
érodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu
powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow krajobrazowych.

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczeniu terenow na
poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystywania terenu, ustala sig proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrdcenie na nich réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia — art. 72 ust.
2-3.

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzebg zapewnienia prawidiowych rozwiazan
urbanistycznych, ochrony gruntéw rolnych i leénych oraz zachowania tadu przestrzennego
uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne oraz zdrowia ludzi w zgodzie ze studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
zatwierdzonym uchwatg nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23
listopada 2005 r. Ponadto potrzebne jest urzadzenie terenu ustug sportu i rekreacji, tak
istotnego dla spotecznosci iokalnej jak i catej gminy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan zaktada uporzadkowanie rozwoju przestrzennego zachodniej czgéci miejscowosci -
zabudowy juz istniejacej (zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym), kontrolowany
rozwd] terendw mieszkaniowych, lokalizacje terenu sportu i rekreacii oraz zielni urzadzonej,
a takze utrzymanie i ochrone terenéw rolniczych.




Nowe tereny, przeznaczone pod zabudowe, stanowig kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania Dziupliny i rozwinigcie kierunkéw rozwoju, przewidzianych w Studium.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalone sg
nastepujace przeznaczenia terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) US/ZP- teren sportu i rekreacii oraz zielni urzgdzoneyj;
¢} RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
d) R - tereny rolnicze,
e) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
f) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze
formalno-prawne] okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2016 poz. 353 z pézn. zm.). Zakres opracowania jest zgodny
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
z 2003 r., poz. 1587).

Podczas sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przechodzit kolejno nastgpujgce etapy:

1) Przystapienie do sporzadzania planu - luty 2015 r.

2)  Zaopiniowanie projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczna — sierpieft 2015 .

3)  Uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze - pazdziernik 2016 r.
4)  Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu - luty 2017 r.
5)  Whylozenie projektu planu do publicznego wgladu — kwiecien — maj 2017 r.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w obrebie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,MPZP - DZIUPLINA I

uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byc
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy, ustalenie czyteinej
granicy pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowg, terenami rolniczymi,
wylgczonymi z zabudowy oraz terenem rolniczym, na ktorym mozliwa jest lokalizacja
zabudowy rolniczej;

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwo$ci dopuszczalnych dziatalnosci oraz
ustalenie zakazu zabudowy nierolniczej na wszystkich terenach przeznaczonych na role
oraz zakazu lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy na wiekszoéci terendw przeznaczonych
na role.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
- poprzez wprowadzenie wymogoéw dotyczacych tej ochrony, zgodnie z wnioskiem
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;,

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - plan nie wprowadza ustaleri mogacych mie¢ negatywny wplyw na
ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;




10.

walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnoéci - poprzez przeznaczenie na cele
publiczne gruntéw, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego - poprzez przeznaczenie terendw na cele publiczne -
terenu sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej oraz terenu drogi publicznej klasy

dojazdowej;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci siec
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej. plan uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej
prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego, wyltozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz o mozliwosci skltadania uwag i wnioskow;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okre$leniu zasad jego

zagospodarowania, Burmistrz uwzglednit ziozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod

zainwestowanie uwzgledniono cze$é wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

W projekcie planu uwzgledniono:
ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonno$ci ukiadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terendw
z istniejgcych drog - publicznej i wewnetrznej oraz z projektowanej drogi wewnetrznej,
o niewielkiej diugosci;
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
srodka transportu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat wyznaczony
w niewielkiej odleglosci od istniejacej drogi, ktorg odbywa sig transport publiczny;
zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow zostalo zapewnione przez ustalenie budowy chodnikéw w granicach
wyznaczonej drogi publicznej i ustalenie formy ciggu pieszo-jezdnego dla drog
wewnetrznych.,

Obszar objety planem potozony jest czeéciowo w granicach terenu o w peini
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestizennej, a czedciowo w jego sasiedztwie.
Tereny przeznaczone pod rozw¢j zabudowy, potoZzone s3 bezposrednio wzdluz
istniejacych, wyposazonych w infrastrukture techniczna, ciggow komunikacyjnych lub
w niewielkiej odlegtosci od tych ciggdw.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



W poprzedniej kadencji Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podjeta uchwate
nr L11.362.2014 z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelcz-Laskowice oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenie miasta
i gminy Jelcz-Laskowice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wynikami tej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
poczatkowo ujemne przeptywy pieniezne w gminie, co jest zwigzane z niewielkim
wzrostem dochoddw oraz wysokim kosztem urzadzenia terenu sportu i rekreacji.

2. W diugiej perspektywie czasowej realizacja ustalenn planu miejscowego
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.

h uchwaty

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejskg w Jelczu-Laskowicaq
dla terenu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonego w obrebie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice, zwanego dalej
DZIUPLINA II" jest uzasadnione.




