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05 Wroctaw, 30.11.2014

OSWIADCZENIE

Na podstawie art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r . — Prawo budowlane (jednolity
tekst Dz.U.z 2013r , poz. 1409 z pozniejszymi zmianami)

OSWIADCZAM,
Ze projekt budowlany inwestycji pn:

PRZEBUDOWA DACHU, WYMIANA OKIEN ORAZ MONTAZ WYLACZNIKA
POZARU

W budynku biurowym w Jelczu-Laskowice przy ul. Witosa 41 dz.nr 48; AM-44

Zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant: Sprawdzajacy:



OPIS TECHNICZNY

CZESC ARCHITEKTONICZNA
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI.

Tematem opracowania jest projekt budowlany przebudowy dachu, wymiany okien oraz
montaz glownego wylacznika pozaru w budynku biurowym Zespotu Ekonomiczno-
Administracyjnego zlokalizowanego przy ul. Witosa 41 w Jelczu-Laskowice. Przewiduje si¢
rowniez wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w postaci przepon. Jest to pierwszy z trzech
etapow robot przewidzianych do realizacji. W II etapie przewidywana jest wymiana
wszystkich instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz przebudowa pomieszczen sanitarnych
(z dostosowaniem dla oséb niepetnosprawnych) i socjalnych. Instalacje uzupetnione beda
m.in. o hydranty wewnetrzne, wentylacje mechaniczng, modernizacj¢ kottowni oraz
o$wietlenie ewakuacyjne.

W III etapie przewidziana jest zmiana sposobu uzytkowania poddasza i jego przebudowa
na cele biurowe. Projektowane zmiany uzyskaly decyzje o warunkach zabudowy oraz
pozytywng opini¢ Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow.

1.1. DANE OGOLNE:

Wysokos$¢ budynku — nie przewiduje si¢ zmian;

Dhugos¢ i szeroko$¢ budynku — nie przewiduje si¢ zmian;
Liczba kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze nieuzytkowe;
Liczba kondygnacji podziemnych - 1

Powierzchnia zabudowy - 406,96m’
Powierzchnia uzytkowa -  1019,85m?
Kubatura - bez zmian - 5004,50m’

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

e Umowa z Inwestorem,

e Inwentaryzacja budowlana, wykonana w maju 2013r.,

» FEkspertyza budowlano-mykologiczna drewnianego dachu budynku, wykonana w
czerwcu 2013r.,

e Uzgodnienie koncepcji przebudowy poddasza i wymiany okien przez Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow z dnia 3 lutego 2014r.,

+ Program funkcjonalno-uzytkowy, opracowany w lutym 2014r.,

e Obowigzujace normy 1 przepisy, w szczegolnosci:

e Dz.U.nr 75,p0z.690 z 12 kwietnia 2002r. (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) wraz z pdzniejszymi zmianami;

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU.

3.1. STAN ISTNIEJACY.

Budynek zostal wzniesiony na poczatku XX wieku 1 nastepnie przebudowany w latach
siedemdziesiatych ub. wieku. Jest dwukondygnacyjny, calkowicie podpiwniczony, z
poddaszem nieuzytkowym, przekryty dachem dwuspadowym z naczoétkami. Od strony
potudniowo-zachodniej, prostopadle do budynku, dobudowana jest klatka schodowa. Od
strony pdinocno-zachodniej dobudowany zostal garaz. Zlokalizowany jest u zbiegu ulic
Witosa 1 Otawskiej. Wejscie glowne do budynku znajduje si¢ od strony ul. Otawskie;j
natomiast wjazd na dzialke od strony ul. Witosa.

Do budynku prowadzi gtéwne wejscie poprzez dobudowang klatke schodowa. Tuz przy
schodach wykonczonych kostka betonowa, znajduje si¢ pochylnia dla niepelnosprawnych.



Budynek wzniesiony zostal w tradycyjnej technologii — z cegly pelnej. Sciany zewnetrzne
jednowarstwowe o zroznicowanej grubosci — w piwnicy — 114cm, na parterze — 75.5-82cm,
na pigtrze — 64.5-70cm. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, naczotkowy z
pokryciem dachéwka ceramiczng plaska. Strop nad I pigtrem drewniany. Strop nad piwnicg
hakowy.

Komin murowany, zlokalizowany przy kottowni.

W piwnicy znajdujg si¢ pomieszczenia gospodarcze, magazynowe oraz techniczne.
Kotlownia na paliwo stale wraz z magazynem opatu dostgpna jest od zewnatrz, zewnetrznymi
schodami od strony ul. Witosa. Uzupehienie stropu w strefie komunikacji oraz konstrukcja
stalowa wspierajaca strop swiadczy o innym polozeniu wczesniejszych schodéw do piwnicy.

Na parterze znajduja si¢ pomieszczenia biurowe Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy
Spoteczne;.
Na pietrze — Zespolu Ekonomiczno-Administracyjnego oraz Powiatowego Urzedu Pracy.
Na strychu wydzielone sa dwa pomieszczenia wykorzystywane przez Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej jako archiwum.

Schody wewnetrzne na wszystkie kondygnacje wykonane jako zelbetowe.

Na kazdej kondygnacji znajduje si¢ wezet sanitarny z 2 oczkami i przedsionkiem z
umywalka.

Stolarka drzwiowa zrdznicowana — na kondygnacjach biurowych drzwi ptytowe, drewniane
pelne i drewniane przeszklone. W piwnicy drzwi stalowe.

Okna cze$ciowo drewniane oraz czesciowo wymienione PCV. Na parterze zabezpieczenie w
postaci krat.

Posadzki na ciggach komunikacyjnych z lastriko, w pokojach biurowych wykonczone PCV
z rulonu, w piwnicy — posadzka betonowa oraz gres. Na poddaszu podioga z desek.

Elewacja wykonczona szarym tynkiem cementowo-wapiennym gruboziarnistym.
Zaznaczone s3 gzymsy mi¢dzykondygnacyjne.
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej. Na dachu od strony ul. Witosa zamontowany
ptotek przeciwsniezny.

Budynek zaopatrzony jest w instalacje wod.-kan. z sieci miejskiej; zasilany w energi¢ z
istniejacego zlacza kablowego. Instalacja c.o. - ogrzewanie wiasne z kottowni na paliwo state.
Wody deszczowe odprowadzane sg na teren.

3.2. PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Z uwagi na awaryjny stan konstrukcji wigzby dachowej oraz stropu miedzy I pigtrem a
poddaszem planowana jest przebudowa dachu polegajaca na catkowitej wymianie wigzby,
pokrycia dachowego oraz stropu miedzykondygnacyjnego. Przewiduje si¢ rozwigzania
odtworzeniowe bez zmiany ksztattu dachu.

Zaprojektowane zostato wydzielenie pozarowe klatki schodowej Sciang E160 1 zamknigcie
drzwiami EI30 oraz zaprojektowane zostaly klapy oddymiajace, ktore beda niezbednym
elementem kompleksowej ochrony przeciwpozarowej przewidzianej w II i III etapie
przebudowy budynku.

Przewidywana jest wymiana stolarki okiennej. Wg wytycznych Konserwatora Zabytkow
nalezy zastosowac¢ okna z podziatem krzyzowym, w ktorym szeroko$¢ slemienia powinna by¢
taka sama jak szeroko$¢ stupka.

Nalezy wykona¢ otwory w stropie pod instalacje przewidziane w kolejnych etapach (wg
rysunkow).

Przewiduje si¢ zdemontowanie wszystkich krat.



3.3. PRZYJETE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE.

¢ Konstrukcja dachu — przewiduje si¢ zachowanie geometrii dachu, natomiast zmieniona
bedzie konstrukcja - drewniana krokwiowo-kleszczowa,

e pokrycie dachu — dachowka ceramiczna zblizona ksztaltem i kolorem do istniejacej,

¢ docieplenie dachu — przewiduje si¢ docieplenie poddasza wetng mineralna;

e strop — masywny gestozebrowy typu TERIVA, przewidywane sg otworowania pod instalacje
niezbedne w realizacji kolejnych etapow inwestycji;

e S$ciany dzialowe na poddaszu wydzielajace pomieszczenia przeznaczone w nastepnych
etapach na serwerownie — wykona¢ w systemie g-kf (EI15);

e $ciana stanowigca obudowe klatki schodowej na poddaszu - murowana z cegly ceramicznej
o klasie odpornosci ogniowej EI60,

¢ posadzki — po wykonaniu nowego stropu na poddaszu nalezy wykonaé warstwy podktadowe
pod wyktadziny PCV, ktore sg przewidywane w pokojach biurowych przewidzianych do
realizacji w III etapie — przebudowa poddasza na cele uzytkowe,

 stolarka okienna — nowa stolarka z PCV w kolorze biatym U=1.1 [W/m’K], z podziatami jak
na rysunkach; okno w pom. 0.2 wykonac jako ognioodporne EI60;

« stolarka drzwiowa — drzwi oddzielajace klatke schodowa od poddasza EI30,

« okna polaciowe — drewniane (U=1.1 [W/m’K]), 78x140cm; oswietlajace przewidziane
do realizacji w III etapie pokoje biurowe;

« okna oddymiajace — zaprojektowano 3 okna oddymiajace 94x140cm FAKRO, o
powierzchni czynnej kazdego z nich 0,65; tacznie powierzchnia czynna — 1,95, przy
wymaganej 1,7,

« wylazy dachowe — zaprojektowano dwa wytazy dachowe 80x80cm — z klatki
schodowej oraz w poblizu komina;

« lawy i stopnie kominiarskie — jako elementy stalowe w kolorze dachoéwki;

« plotek przeciwsniezny — na dtuzszej potaci dachu zastosowa¢ metalowy ptotek
$niezny;

e rynny i rury spustowe — z uwagi na demontaz dachu nalezy przewidzie¢ nowe rynny
z blachy ocynkowanej, natomiast istniejace rury spustowe moga by¢ wykorzystane bez
zmian;

e syrena alarmowa - nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy demontazu syreny i
ponownie zamontowac jag w tym samym miejscu;

4. UKLAD KONSTRUKCYJNY.

Przewiduje si¢ zmiany w konstrukcji budynku. Ulegaja zmianie wielko$ci obcigzen statych i
zmiennych.

Przewiduje si¢ wymiane stropu w kondygnacji poddasza oraz zmiane¢ konstrukcji wiezby
dachowe;.

Szczegolowy opis w czesci branzowej projektu.

5. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO.

Obiekt zaopatrzony jest we wszystkie instalacje wewnetrzne. W I etapie nie przewiduje si¢
zmian w wewngtrznych instalacjach sanitarnych.

Nie przewiduje si¢ zadnych zmian w zewnetrznych instalacjach.
6. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA.

Do obiektu zapewniony jest dojazd — istniejacy od zarowno od strony ul. Witosa jak 1
ul. Otawskiej. Zapewnione sg miejsca postojowe.



7. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE - dotyczy I etapu inwestycji.

1. Powierzchnia wewnetrzna budynku (tacznie z piwnicg i poddaszem) — 1284,00 m?

wysoko$¢ budynku — 10,96 m do gornej ptaszczyzny docieplenia poddasza;

liczba kondygnacji naziemnych — 2 + nieuzytkowe poddasze; budynek niski;

2. Odleglos¢ od obiektow sasiadujacych — 7,5m do najblizszego budynku mieszkalno-

gospodarczego na sgsiedniej dziatce — 8,3m od okien;

3. W budynku nie b¢dg sktadowane materialy niebezpieczne pozarowo;

4. Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego — nie wystepuje; kottownia przewidziana do
modernizacji w II etapie bedzie wydzielona pozarowo §cianami EI60, stropem — REI 60 oraz
zamykana drzwiami EI 30; sktad opalu — wydzielony $ciang EI120 i zamykany drzwiami EI60;

5. Kategoria zagrozenia ludzi - ZLIII; przewidywana liczba os6b na I kondygnacji (parter) — 18 do

28; na II kondygnacji (I pietro) - 16 do 26;

6. zagrozenie wybuchem — nie wystepuje;

7. podzial obiektu na strefy pozarowe — budynek w jednej strefie pozarowej — powierzchnia
wewnetrzna <8 000m?;

8. klasa odpornos$ci pozarowej budynku i stopien rozprzestrzeniania ognia elementow budowlanych
budynku:

e klasa C;

» gldéwna konstrukcja no$na — wymagana — R60; Sciany murowane z cegly grubosci od 64.5cm
do 114cm>R60;

* konstrukcja dachu — R15 — elementy drewniane b¢dg zabezpieczone ogniowo preparatem
FOBOS M4 oraz obudowane ptytami GKF EI 30;

* strop — masywny>REI 60;

* $ciana zewngtrzna >EI30

e $ciana wewngtrzna > EI15

* przekrycie dachu — RE15 (dachowka ceramiczna);

9. warunki ewakuacji:

— dhlugos¢ przej$¢ ewakuacyjnych nie przekracza 40m;

- dlugos¢ dojscia ewakuacyjnego z pomieszczen nie przekracza 30m (w tym max
17,65m na poziomej drodze ewakuacyjnej (od wyjscia z pomieszczenia do klatki
schodowej obudowanej, oddymianej i zamykanej drzwiami EI30).

— wysokos$¢ drogi ewakuacyjnej jest nie mniejsza niz 2,2m.

— szeroko$¢ drog ewakuacyjnych wynosi 138cm dla ewakuacji do max 20 0s6b (z pom.
nr 0.16,0.1710.18) oraz od 154cm do 371cm.

— szeroko$¢ drzwi z pomieszczen wynosi 80cm (dla nie wigcej niz 3 0sob) oraz 90cm.

— drzwi stanowigce wyjscie ewakuacyjne z budynku maja szeroko$¢ 90+30 cm.

- klatka schodowa obudowana i zamykana drzwiami EI30; okno w obrebie klatki
schodowej nieotwierane — EI60; 3 okna oddymiajace usytuowane w potaci dachu o
powierzchni czynnej Aa=0.53m? kazde; laczna powierzchnia czynna 1.59m? przy
wymaganej 1.526m? (30.52m?x0.05=1.526m?);

— szeroko$¢ uzytkowa schoddéw — 126cm; szerokos$¢ spocznika — 155cm, biegi 1 podesty
wykonane jako Zelbetowe;

- drogi ewakuacyjne bgda miaty zapewnione oswietlenie ewakuacyjne — w I etapie na

klatce schodowej, natomiast w calym budynku bedzie wykonane w 1II 1 III etapie;

10. zabezpieczenia p.poz. instalacji:

—zabezpieczenie przewodow instalacyjnych - przewody wentylacyjne wykonane bedg z

materialow niepalnych i obudowane;

—gléwny wylacznik pozarowy zlokalizowany przy gtdéwnym wejsciu do budynku ;

11. urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie:

- w budynku przewiduje si¢ w I etapie inwestycji zainstalowanie jest hydrantow wewnetrznych

HP 25;
12) budynek jest wyposazony w podreczny sprzet gasniczy typu ABC w ilosci 2kg $rodka
gasniczego na 100m? powierzchni strefy pozarowej; drogi ewakuacyjne oraz usytuowanie
sprzetu p.poz. oznakowaé nalezy zgodnie z normg;
13) zewngtrzne zaopatrzenie wodne — wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru
wynosi 201/s; ilos¢ taka zapewniaja istniejace hydranty naziemne DN80O w odlegtosci 43m od
budynku oraz mniej niz 150m;



14) droga pozarowa — istniejgca ul. Witosa lub ul. Olawska, spetniajaca wymagania drogi
pozarowej, potaczona z wyjsciem z budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci >150cm ;

8. UWAGI KONCOWE.

* Planowane roboty z uwagi na niebezpieczenstwo upadku ludzi z wysokosci
wiekszej niz Sm wymagaja opracowania planu BIOZ.

® Z uwagi na zabytkowy charakter budynku wszelkie zmiany konsultowaé¢ z
projektantami.

® Nalezy stosowa¢ materialy posiadajace odpowiednie certyfikaty i aprobaty.

® Urzadzenia instalowac zgodnie z wytycznymi producenta.

* Roboty prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

opracowata
mgr inz. arch. Emilia Rodzinska
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