RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowlcach
ul, Witosa 24
cel,/fax 71 381 71 31
UCHWALA NR XXXIII, 250. 2017
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Laskowice, gm. Jelez-Laskowice — ,MPZP Hirszfelda®.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz U. z 2016r.,
poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XVII.155.2016 Rady Miejskiej w Jelezu-
Laskowicach z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. lelcz-Laskowice — ,,MPZP
Hirszfelda”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefl Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jelez-Laskowice Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,MPZP Hirszfelda” zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedgey integralng czedeia uchwaty, stanowigey zatgeznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgeznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlezesnej, ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgeych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw;

4) szczegdlnych warunk6w zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

5) krajobrazéw priorytetowych z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnodlaskiego;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
wyslepowania takich ferendw.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) uehwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej stanowigcy
zalgcznik nr [ do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig wznoszenie
budynkow, dopuszeza si¢ jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale do 1,0 m oraz zadaszenia nad
wejsciami do budynkéw do 1,5 m pod warunkiem, ze laczna ich dilugos¢ nie przekroczy 30% szerokosci
elewacji znajdujacej sie na tej linii;

4) linia rozgraniczajgea - linia oddzielajaca poszezegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takic przeznaczenie, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczenie uzupehiajgee terenu — jest to czgsé przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

7) przepisy odr¢bne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

8) uslugi - jest to dzialalnos¢ taka jak: finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, obsluga firm, obstuga
ludnosci, edukacja, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,,OW* ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych;
6) wymiar w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. 1. Ustala sig przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — U/MW;
2) tereny ustug sportu, rekreacji, obslugi komunikacji — US/KS;
3) tereny urzadzen komunikacji — KS;
4) tereny ulicy dojazdowej — KD-D;
5) tereny ciggu pieszego — KDP.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$é 12 m za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji.

2. Sytuowanic budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.US/KS, 2.US/KS, KDP w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z

przepisami odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrone Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina rzeki Odry.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania na terenach, U/MW, 1.US/KS, 2.US/KS przedsi¢wzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz moggeych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko z
wylgezeniem sieci infrastruktury technicznej i ulic.

3. Ustala si¢, ze powierzchnie terenow komunikacji i parkingéw nalezy wykonac w spos6b uniemozliwiajgcy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podioza i wod gruntowych.

4. Ustala sie jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujgeych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW — jak dla terendw mieszkaniowo-uslugowych;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.US/KS, 2.US/KS — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. Ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie ratowniczych badar archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji
1. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sig zaopatizenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej.

2. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i komunalnych: ustala sie odprowadzenie sciekOw bytowych i
komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do komunalnej kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i
utwardzonych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawg gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ogrzewanie poprzez wiaczenie do sieci cieplowniczej;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczna, paliwami plynnymi, paliwami stalymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie Zrodtami energii odnawialnej o mocey nie przekraczajace 100 kW;

4) ustala sie stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujgeych ponadnormatywnej emisji zanieczyszezef do
atmosfery.

7.W zakresic uslug telekomunikacyjnych: ustala si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

8. W zakresie gospodarki odpadami: na obszarze objgtym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
obowigzujg zasady okreslone przepisach odrgbnych i gminnych.

9. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) obsluga komunikacyjna poszezegdlnych terenow odbywac sie bedzie wylgeznie poprzez istniejacy uklad ulic
dojazdowych lub projektowang ulicg dojazdows, podlgezong do istniejgeego ukladu komunikacyjnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m;
3) w zakresie miejsc postojowych obowigzuje:

a) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te migjsca towarzyszg,

b) ustala sig, Ze dla terenu U/MW minimalna liczba miejsc postojowych wynosi:
- min. 1 stanowisko postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na jedno mieszkanie,
- dodatkowo | stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzehni uzytkowej funkeji ustugowej,
¢) ustala sig, ze minimalna liczba miejsc postojowych wynosi: dla terenu 1.US/KS — 10, dla terenu 2.US/KS -
10;
4) obowigzuje zapewnienic miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosei.
2. Dla terenu U/MW obowigzuje:

1) ustala sig¢ min. powierzchnig dziatki na 1000 m?,
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2) szeroko$¢ frontu dzialki min 6 m;

3) ustala sie kat polozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60°- 90°.
3. Dla terenow 1.US/KS, 2.US/KS obowigzuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnig dziatki na 10 m?;

2) szerokosé frontu dziatki min 2 m;

3) ustala sie kat polozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi w przedziale 60°- 90°.
4. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, 3 obowigzuje:

1) ustala sie min. powierzchnig dzialki na 2 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki min 1 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30°- 90°.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U/MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: '
a) tereny zabudowy ustugowe] w zakresie usfug, o ktorym mowa w § 3, pkt 8,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, zielen towarzyszaca.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodei od 2,0 m do 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu U/MW, jak
na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 12 m i maksymalnie zawieraé trzy kondygnacje
nadziemne;

3) dachy plaskic lub strome o symetrycznie nachylonych polaciach.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,30, maks. 1,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 95 % powierzchni dzialki budowlancj;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5 % powierzchni dzialki budowlangj.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.US/KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) tereny obslugi komunikacji — parkingi (w tym parkingi rowerowe), garaze, ulice, ciezki rowerowe;
2) uzupelniajace: zielen urzgdzona, zielei izolacyjna, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé 8 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

3) dachy plaskie lub strome o symetrycznie nachylonych polaciach.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosei zabudowy dziatki budowlanej - min. 0,001, maks. 0,50;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30 % powierzehni dzialki budowlanej.
4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2,US/KS ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny sportu i rekreacii,

b) tereny obslugi komunikacji — parkingi (w tym parkingi rowerowe), garaze, ulice, Sciezki rowerowe;
2) uzupelniajgce: zieleti urzadzona, zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczaé¢ 6 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacje
nadziemna;

3) dachy plaskie lub strome o symetrycznie nachylonych potaciach.

3. Na tetenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - min. 0,001, maks. 0,30;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25 % powierzchni dzialki budowlane;.
4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K8, ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen komunikacji miejsca postojowe, chodniki, Sciezki rowerowe;
2) uzupelniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktoérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ ciggi piesze.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala sig nastgpujgce przeznaczenic:
1) podstawowe: tereny ciggu pieszego;
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego
ustala si¢:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych do 5,0 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ulicy dojazdowej;
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu
przestrzennego ustala sig:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — od 13,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, zatok przystankowych komunikacji publicznej,
o$wietlenia, sciezki rowerowej, pasow zieleni przyulicznej.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 0,01 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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RADA MIEJSEKA
o Jelezu-Laskowieach
ul. Witosa 24
cel./fax 71 381 71 3 1 _ _ |
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POEOZONEGO W OBREBIE LASKOWICE, GM. JELCZ-LASKOWICE

—  MPZP HIRSZFELDA”
. " L . RYSUNEK PLANU
/:I\\' oI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
KN W RADY MIEJSKIE) W JELCZU-LASKOWICE
N L NR 0001, 250 . 2017
SKALA 1:1000 2 dn. 28 kdetnla 20171,

Om

LEGENDA: i o
Jm m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM
—| LINIAROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
=1 LUB ROZNVCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
[/ | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIRRT Qo amaTORe
A A GO NCR ORI MRS AT
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWE]
E@ TERENY USLUG SPORTU, REKREACI, OBSEUGI KOMUNIKAC)I 7
TERENY URZADZEN KOMUNIKAC)!
@‘ TERENY ULICY DOJAZDOWE])
@P I TERENY CIAGU PIESZEGO ; e hrmmla;
WYMIAR W METRACH el ; Geniny Jelez uchwala nr XLI/235/2005

GZWP NR 320~
IEJSCOWYM - -

a
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RADA MIEJSEKA
v Jelezu-Laskowleach

ul, Witosn 24 .
cel,/fax 71 381 71 31 Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIII . 250 . 2017
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obr¢bie Laskowice, gm.
Jelez-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda”

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda” podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach nie dokonuje rozstrzygnigeia wynikajacego z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.).

Id: A720F286-1958-4B63-9C6B-FCB4F1570F2C. Podpisany



RADA MIEJSKA
w Jelezu-Laskowlcach

ul. Witosa 24 Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIII . 250 . 2017
relifiren L SaR 230 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obr¢bie Laskowice, gm. Jelez-Laskowice — ,, MPZP Hirszfelda” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane z
budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze s$rodkow
zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXIII . 250 . 2017
Rady Migjskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 28 kwietnia 2017r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla terenu polozonego w obrg¢bie Laskowice, gm. J elez-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda”

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.) Burmistrz Jelcza-Laskowic informuje, Ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.l ust.2 ww ustawy w nastgpujacy sposob:

D

2)

3)

4)

3)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajgc ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajéw dachow, wskaznika
intensywnosci  zabudowy, maksymalnej powierzehnia zabudowy dzialki budowlanej,
minimalnej powierzehni biologicznie czynnej; ponadto ustalono maksymalng wysokosé
budowli oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostaly spelnione przez zroznicowane ustalenia dla
poszezegdlnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 320
Pradolina rzeki Odry w § 7, ust. 1, uchwaly,

b) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w § 7,
ust. 2 uchwaly,

¢) ustalenia dotyczgce sposobu wykonania powierzehni terenow komunikacji i parkingow
w § 7, ust. 3 uchwaly,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w § 9, ust. 3 uchwaly,

e) ustalenia dotyczqce gospodarki odpadami w § 9, ust. 8;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - poprzez objgcie czgsei obszaru
planu strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow i wprowadzenie okreslonych wymogow w przypadku
inwestycji na ww terenach; nie okreslono wymagan w zakresie ochrony débr kultury
wspolezesnej, bowiem nie wystepujg na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb

niepelnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywac
na érodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w § 7,
ust. 2 uchwaly,

b) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 9, ust. 8 uchwaly,

¢) ustalenia dotyczace dopuszezalne poziomy hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi
w § 7, ust. 4 uchwaly,

d) wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejse parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 9, ust. 9, pkt 4 uchwaly;



6)

7)

8)

9

10)

1)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie pizeznaczenia na zabudowe ustugowa
i mieszkaniows oraz tereny sportu i rekreacji jako poszerzenie dotychczasowej funkeji
istnicjacego obiektu handlowego w nawigzaniu do sgsiadujgeej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz kontynuacj¢ dotychczasowej funkeji ushug sportu, na terenach ktore sg
czeSciowo zainwestowane oraz sgsiadujg od wschodu z terenami zainwestowanyni,
skomunikowane poprzez istniejgca drogg powiatows ul. Otawska, drogi gminne Al Wolnosci
i ul. Hirszfelda, a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ gazowa, cieplna,
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna niskiego i redniego napigcia, sie¢ wodociggowa oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

prawo wlasnosci — poprzez:

a) zapewnienie ustaleniami planu, mozliwodci lokalizacji ~ zabudowy uslugowej
i mieszkaniowej wiclorodzinnej istniejgcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom
fizycznym na terenie, do ktérego posiadajg tytul prawny,

b) ustalenia planu ktére istnigjgeym jednostkom prawnym (Miasto i Gmina Jelcz-Laskowice)
umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze
planu;

potrzeby obronnogei i bezpieczenstwa pafistwa — na obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny, obickty i urzadzenia stluzgce obronnodci i bezpieczefistwu panistwa (projekt planu
zostal uzgodniony z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
paiistwa),, w planie nie wprowadzono zapiséw ktére by niekorzystnie wptywaly na obronnosci
i bezpieczenstwa pafistwa,

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (ulica klasy dojazdowej, tereny uslug sportu);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnodei  sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienic mozliwosdci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz nmozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczgeych projektu
plany;

zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistyeznych — poprzez:

a) ogloszenic w prasie lokalnej (,,Gazeta Powiatowa - Wiadomoscei Ofawskie” z dn. 9 czerwcea
2016 r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od
9 czerwea 2016 r. do 28 wrzednia 2016 r., a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta 1 Gminy Jelez-Laskowice o przystapieniu do sporzadzenia Migjscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm.
Jelez-Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda” oraz o mozliwosci skiadania wnioskdw,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Powiatowa - Wiadomoéci Otawskie” z dn. 16 lutego
2017 1)) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszefi w dniach od
16 lutego 2017 r. do 6 kwietnia 2017 r., a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu
Miasta | Gminy Jelez-Laskowice o wylozZeniu do publicznego wgladu Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-
Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda” wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko oraz
o mozliwoéci skladania wnioskow,

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekete planu rozwigzaniami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury



technicznej, w szczegolnoséei ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest
wyposazony w sie¢ wodociggows);

2. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostal interes publiczny i prywatny - okreslono
przeznaczenie dla terendw publicznych (tereny ustug sportu, rekreacji, obslugi komunikacji -
1.US/KS, 2.US/KS: tereny urzgdzen komunikacji — KS; tereny ulicy dojazdowej — KD-Dj tereny
ciggu pieszego — KDP) oraz dla terendw spoldzielni mieszkaniowej (tereny zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej — U/MW), niekolidujace z dotychczasowym przeznaczeniem w obowigzujgcym
planie miejscowym oraz niekolidujace z terenami sgsiadujacymi z planem; nie zostal naruszony
interes prywatny oraz publiczny, nie zgloszono wnioskéw do planu,

Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy $rodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczna, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa  dolno$laskiego, analize zapiséw  studium, analizg
obowigzujgcego planu migjscowego, analizg opracowania ckofizjograficznego i wnioskow
zlozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoéci prawnej nie
wniosty wnioskéw do planu)

2) Prognoze oddzialywania na $rodowisko Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelez-Laskowice — ,,MPZP
Hirszfelda”, ktérej celem bylo podsumowanie istnigjacego stanu $rodowiska oraz okreslenie
potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekeie planu na poszczegdlne
elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Hirszfelda”, okreslajaca wplyw ustaleft planu na dochody wlasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zawierajgeg wnioski wynikajace z analizy finansowych
skutkdw uchwalenia nowego mpzp,

Z analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spolecznych wynika:

«  Obszar objety planem micjscowym znajduje si¢ w centralnej czgéci miasta Jelez-Laskowice
itworzy 7z teremami zlokalizowanymi w obrebie ulic Ofawskiej, Al. Wolnosci i Hirszfelda,
jednostke zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Od pdlnocy graniczy z terenami kolejowymi,
a od zachodu z droga powiatowg (ul. Olawska).

«  Obszar objety planem nie prezentuje wartosci przyrodniczych, jako przeksztalcony
antropogenicznie, Na terenach sgsiednich swystepuje istnigjagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, lokalnie urozmaicona terenami zieleni wrzgdzonej. Niezabudowang c¢zg$c
opracowania stanowig byle tereny zamknigte, z lokalnymi zadrzewieniami, pelnigeymi funkcje
izolacyjne. Z uwagi na stale oddzialywanie ze strony funkcjonowania kolei, obszar ten nie
prezentuje predyspozycji dla ksztaltowania bardzie zlozonych struktur przyrodniczych.
Dominujgcg grupe zwierzat stanowia gatunki synantropijne oraz typowe dla ekosystemow
miejskich. Przez obszar objety planem nie przeplywajg powierzchniowe cieki wodne.

+  Na czgéei obszarn objetego planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Piastowska-Hirszfelda uchwalony przez Radg Miejska w Jelezu-Laskowicach
uchwalg nr LIV/360/2010 z dnia 25.10.2010 r. Ustalenia nowego planu majg na celu
wprowadzenie zmian umozliwiajacych rozszerzenie funkcji obszarbéw zabudowy ustigowej
o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz wprowadzenie na terenach przejgtych przez gming
od PKP terendéw komunikacji (lokalizacja drogi dojazdowej laczacej osiedle Hirszfelda z ul.
Al Wolnosei) oraz uslug sportu i rekreacji.

3. Uwzglednienic wymagaf ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ckonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpilo poprzez:

1} poszerzenie funkcji uslugowej o funkcje mieszkaniowg na terenie zaimwvestowanym oraz

dopuszczenie ustug sportu i rekreacji jako uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej



wielorodzinnej na terenach bezposrednio sgsiadujacych z obszarem objetym planem
migjscowym, w oparciu o projektowang ulicg i istniejacy zewngtrzny uklad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaficom
korzystanie z transportu publicznego na ul. Aleja Wolnosei;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw na obszarze planu
poprzez lokalizacj¢ uktadu komunikacyjnego opartego o ulicg dojazdowg oraz istniejgca droge
powiatowg i drogi gminne;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy w centralnej czedéci miasta Jelcz-Laskowice, na
obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w obrgbie ulic Olawskiej,
Al. Wolnosci i Hirszfelda, wyposazonym w infrastrukturg techniczng z zakresie sieci
elektroenergetycznych, gazowych, cieplnych, wodociggowych, kanalizacji sanitarne;
i deszczowej oraz telekomunikacyjne;j.

Burmistrz Jelcza-Laskowic dokonat analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. 24.10.2016 r. Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podjela
uchwale nr LIL362.2014 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelcz-Laskowice oraz obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy
Jelcz-Laskowice. Ustalono czgsciowy brak aktualnodci studium w zwigzku ze zmianami stanu
prawnego i zmiang Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego oraz
aktualno$¢ studium pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym.

Jako nieaktualne oceniono plany miejscowe sporzadzone w oparciu o przepisy trybu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego niezbgdna byla jego aktualizacja, ktora
polegalaby na poszerzeniu funkeji terendw zabudowy uslugowej o funkcje mieszkaniows oraz
wprowadzenie na terenach przejetych przez gming od PKP terenéw komunikacji (lokalizacja drogi
dojazdowej laczacej osiedle Hirszfelda z ul. Al. Wolnosci) oraz ushug sportu i rekreacji. Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Laskowice, gm. Jelcz-
Laskowice — ,,MPZP Hirszfelda” jest zgodny z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium (przyjetego uchwalg nr XLII/235/2005 Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach z dnia
zdnia 23.11.2005 r.). Obszar objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu wyznaczonych
w Studium terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug sportu i rekreacji.

. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obr¢bie Laskowice, gm. Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Hirszfelda” gléwnym elementem po stronie kosztéw gminy bedzie realizacja planowanych drég
i infrastruktury technicznej bedacych w gestii Gminy. Gléwnym elementem po stronie dochoddw
bedzie zwigkszenie wplywow w wyniku podatkéw od nieruchomosei.
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