Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .....................
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
zdnia ..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Minkowice Olawskie, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP
Minkowice Olawskie A2”

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebic Minkowice Otfawskie, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP Minkowice Otawskie
A2” zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XI1V.129.2015 Rady Miejskiej w
Jelczu-Laskowicach z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie sporzadzenia wymienionego
miejscowego planu.

Podj¢cie uchwatly zostalo poprzedzone analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia

w/W miejscowego planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-

Laskowice”. Przeprowadzona analiza stanowita zalacznik nr 2 do Uchwaty nr

X1V.129.2015 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 27 listopada 2015 r.

2. Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”, przyjetego Uchwatg nr
XVI1/253/2005 z dnia 23 listopada 2005 r. i zostal sporzadzony na mapach pozyskanych z
panstwowego zasobu geodezyjnego.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrgbie Minkowice Otawskie, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP Minkowice Otawskie
A2” poddany zostanie procedurze formalno-prawnej okre$lonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z pdézn. zm.), zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt planu w dniu 23 czerwca 2016 r. zostal pozytywnie zaopiniowany z uwagami

zawartymi w opinii przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng w Jelczu-

Laskowicach.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu
miejscowego okreslono podstawowe przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na
wyznaczonych terenach oraz ustalono wskazniki i parametry zabudowy okreslajace
charakter zagospodarowania terenu i gabaryty zabudowy,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego
uwzgledniaja walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem,
planowane uzytkowanie nie spowoduje istotnych zmian miejscowego krajobrazu, a
dopuszczona realizacja zalesien na terenach rolniczych spowoduje urozmaicenie i
wzbogacenie srodowiska wizualnego,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych: ustalenia projektu planu miejscowego wprowadzaja wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym migdzy



innymi ochrony wod  powierzchniowych, podziemnych 1 gruntow przed

zanieczyszczeniami, nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntdw rolnych III klasy

bonitacyjnej na cele nierolnicze,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: ustalenia projektu planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw poprzez wyznaczenie strefy ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz okreslenie zasad ochrony dla
strefy,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych: w projekcie planu miejscowego nie wprowadzono ustalen
majacych negatywny wptyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia,

6) projekt planu nie wprowadza ustalenh mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,

7) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu miejscowego wprowadzono
mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej, co wptynie na wzrost wartosci walorow
ekonomicznych przestrzeni,

8) prawo wlasnosci: projekt planu miejscowego uwzglednia w catos$ci prawo wilasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenow oraz wprowadzenie mozliwosci
realizacji zabudowy zagrodowej,

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu miejscowego nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego dotyczy catosci wiasnosci
prywatnej i nie przewiduje si¢ realizacji przestrzeni publicznej,

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych: poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen na terenie Urzedu
Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice i Sotectwa Minkowice Otawskie oraz ogloszenia w
lokalnej prasie a takze na stronie internetowej urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag,

13) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostanie
wylozony do publicznego wgladu po uzyskaniu opinii 1 uzgodnien oraz po
przeprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg,

15)z uwagi na specyfike obszaru objgtego planem — tereny rolnicze w rozumieniu
przepisow odrgbnych uwzgledniono cze¢$¢ wymogdéw z art. 1 ust. 4 :

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — w projekcie planu
zachowano istniejacy uktad drog, ktéry zapewnia obstuge obszaru objetego
planem,

b) lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej Ww sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorczego, jako
podstawowego Srodka transportu — obszar objety planem graniczy z droga
powiatowg nr 1536 D,



C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie —si¢
pieszych i rowerzystow — w projekcie planu na terenach drog transportu rolnego
dopuszczono lokalizacje ciggdw pieszo — rowerowych.

5. Dzialajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Burmistrz Jelcza-
Laskowic dokonatl analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Jelcz-Laskowice. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Burmistrz przedlozyt zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej
ustawy wyniki analiz Radzie Miejskiej w Jelczu-Laskowicach.
Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach podjeta Uchwale Nr LII.362.2014 z dnia 24
pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelcz-Laskowice oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Jelcz-
Laskowice. Opracowanie projektu planu jest zgodne z wynikami przeprowadzonej
analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
zagrodowej powinna spowodowaé przyrost powierzchni obiektow budowlanych, co
bedzie skutkowaé zwickszonymi wptywami z tytulu podatku od nieruchomosci. Gmina
poniesie rowniez Wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, co wptynie w niewielkim stopniu na budzet gminy. W
projekcie planu nie przewiduje si¢ wykupu terendéw pod inwestycje celu publicznego.

7. W zwigzku z powyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Minkowice Otawskie,
gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Minkowice Otawskie A2” moze by¢ przedtozona po
zakonczeniu procedury planistycznej do uchwalenia Radzie Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach.



