UCHWALA NR XXI . 181. 2016
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

7 dnia 24 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie Miloszyce gm. Jelez-Laskowice - "MPZP Miloszyce- Wroclawska''.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz.
446) oraz art, 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.
z2016r. poz. 778), w zwigzku z uchwalg nr XI1.109.2015 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach zdnia 25
wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie Miloszyce, gm. Jelcz-Laskowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelez-Laskowice (uchwata nr
XLI11/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r), Rada Miejska w Jelczu-
Laskowicach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Miloszyce, gm. Jelcz-Laskowice, zwany ,MPZP Miloszyce-Wroclawska”, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigey zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zalgcznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore
stanowi zalgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szezegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takich terendw, obiektoéw i obszardw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) obowigzujgca linia zabudowy — linia, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewngtrznej $ciany
budynku lub jej czesé, z wylaczeniem czgsci obiektéw budowlanych znajdujgeych si¢ w calodei pod poziomem
terenu, balkonéw, wiatrolapow, wykuszy, loggii, tarasow, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw, pochylni oraz budowli
infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
zabudowy uzupelniajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na wylgcznie ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow obiektow budowlanych naziemnych, nie bedacych
budowlami infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych znajdujacych sig w
calosci pod poziomem terenu, balkonow, wiatrolapdw, wykuszy, loggii, taraséw, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow, pochylni i
urzgdzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

3) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore sa
okreslone na danym terenie lub w obiekcie,
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5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie lub obiekcie w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposéb okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupelniajgcego,

7) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez fto wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

9) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé, uslugi ktore nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) komunikacja wewngtrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedgce drogami publicznymi i
drogami wewnetrznymi, w szczegélnosci: dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe, wraz z
zielenig oraz niezbedna infrastrukturg,

11) mieszkanie funkcyjne — nalezy przez to rozumieé, czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktérym znajduje sig
jedno mieszkanie uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe.

Rozdzial 2,
Ustalenia dla calego obszaru objg¢tego planem

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zabytkowy uklad ruralistyczny wsi Miloszyce,
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej — MN/U,
3) teren zabudowy ustugowej — U,
4) teren zieleni urzadzonej — ZP,
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E,
6) teren ciggu pieszo-jezdnego — KPJ,
7) teren obslugi komunikacji — KS.

§ 5. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobraz.:
1) na terenach 6.1.MN i 9.1.MN ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej na 800m?,

2) na terenach 6.2.MN, 7.1.MN, 8.1.MN i 11.1.MN ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej na 1000m?,

3) na terenie 12.1.MN/U ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla zabudowy ustugowej na 1450m?2,

4) na terenach 10.1.MN/U i 13.2.MN/U ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla zabudowy ustugowej na 1000m?,
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5)na terenie 13.1.U ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy
uslugowej na 1000m?,

6) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy,

7y dla budowli ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ —9m, o ile przepisy Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej,
8) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
9) dopuszeza si¢ wbudowanie urzadzen technicznych w obiekty trwale,
10) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 320 ,Pradolina rzeki Odra” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dla strefy sanitarnej od cmentarza obowigzuja przepisy odrebne,
3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rozne formy zieleni z elementami malej
architektury,

5) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

6) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowaé pod
rekultywacje terendw zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terenow
zieleni, sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreélonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a)dla terenéw 6.1.MN, 6.2.MN, 7.1.MN, 8.1.MN, 9.I.MN i 11.1.MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw 10.1.MN/U, 12.1.MN/U i 13.2.MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢)dla terenu 21.1.ZP w przypadku realizacji uslug sportu i rekreacji jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

8) nie wskazuje sig:

a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) obszardw, na ktérych prawdopodobieiistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zalanic w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, ze wzgledu na brak takich obszarow.,

§ 7. Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolezesnej, o ile przepisy Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) teren objety zabytkowym ukladem ruralistycznym wsi Miloszyce podlega ochronie konserwatorskiej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie: nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w
krajobraz oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych
formach, nalezy stosowaé zabudowe ze stromymi dachami, krytymi dachéwka ceramiczng lub materialem
imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym matowym,

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych ustala sig:
a) zasicg strefy uznaje si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,

b) przeprowadzenie badai archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) przedmiotem ochrony sg, znajdujace si¢ na terenie planu, zabytki archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5) ze wzgledu na brak débr kultury wspélczesnej nie ustala sig ich achrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczepdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosei:

1) powierzchnia dzialki:
a) dla terenu 9.1.MN nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

b) dla terenéw 6.2.MN, 8.1.MN, 11.1.MN, 10.1.MN/U, 13.2MN/U i 13.1.U nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?,

¢) dla terenu 12.1.MN/U nie moze by¢ mnigjsza niz 1450m?,
d) dla terenu 26.1.KS nie moze by¢ mniejsza niz 2500m?,
2) szerokos¢ frontu dzialki:
a) dla terendw 13.2.MN/U i 26.1.KS nie moze by¢ mniejsza niz 10m,

b) dla terendw 6.2.MN, 8.1.MN, 9.1.MN, 10.1.MN/U, 11.1.MN, 12.1.MN/U i 13.1.U nie moze by¢ mniejsza
niz 20m,

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogi:
a) dla terenéw 13.2.MN/U, 13.1.U i 26.1.KS nie moze by¢ mniejszy niz 80°,

b) dla terendw 6.2.MN, 8.1.MN, 9.1.MN, | 1.1.MN, 10.1.MN/U i 12.1.MN/U nie moze by¢ mniejszy niz 80°, za
wyjatkiem dzialek naroznych dla ktérych nie ustala si¢ kqta polozenia dziatki w stosunku do pasa drogi,

4) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki, szerokosci frontu
dzialki i kgta polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uklad drég oraz cigg pieszo-jezdny podigczony do istniejacego ukladu komunikacyjnego,

2) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza:

a) na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 migjsca parkingowe na kazde mieszkanie,
dopuszcza si¢ zlokalizowanie obu migjsc w garazu,

b)dla uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde 50m? powierzchni uslugowej jezeli powierzchnia uslug nie przekracza 100m?, minimum [ miejsce
parkingowe na kazde 75m? powierzchni uslugowej jezeli powierzchnia ustug przekracza 100m?,

¢) na terenie zabudowy uslugowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektow
ustugowych jezeli powierzchnia uslug nie przekracza 100m?2, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 75m?
powierzchni obiektow uslugowych jezeli powierzchnia uslug przekracza 100m?,

d)dla uslug sportu i rekreacji minimum | miejsce parkingowe na kazde 200m? powierzchni obiektow
uslugowych,

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejagcych systemow infrastruktury
techniczne;j,
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¢) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dzialki muszg mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielkos¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

e) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na kazdym
terenie objetym planem,

2) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejgeych oraz budowe nowych sieci i przylaczy wodociggowych,
3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszezalni $ciekdw lub zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszeza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsgezanie na dzialce,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, systemem sieci kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw, po ich podezyszezeniu,

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci i przylgezy kanalizacji deszczowej,

5)w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujgeych sieci i systemow drenarskich na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, siec te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istnigjgcych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudoweg istniejgcych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych i kablowych wraz z przylaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowej w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu jako
wbudowang lub obiekt wolnostojgcy na wydzielonej dzialce lub na terenie wilasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej
w odleglosci 1,5m od granicy dzialki,

d) ustala si¢ wzdluz istniejacych i projektowanych sieci ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepisow odrgbnych,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejgeych oraz budowe nowych sieci i przylaczy gazowych,
¢) dopuszeza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje,

9) dla istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 80 PN 6,3 MPa:

a) w strefach kontrolowanych obowigzujg ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajgce z przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza sie modernizacjg i rozbudowe,

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) ustala sig zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i stalymi,
- z odnawialnych Zrodel energii o mocy do 100kW,
b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowg i przebudowg istniejgeych oraz
budowe nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji,

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1.MN, 6.2.MN, 7.1.MN, 8.1.MN, 9.1.MN i
11.1.MN ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace:
a) uslugi nieucigzliwe takie jak: obstuga firm, obsluga ludnosci, sluzba zdrowia,
b) infrastruktura techniczna,
¢) komunikacja wewngtrzna,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 6.1.MN ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej tereny i
jak na rysunku planu,

2) dla terenéw 6.2.MN i 11.MN ustala si¢ obowigzujaca linig zabudowy w odleglodci 6m od linii rozgraniczajgcej
tereny i jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosei 6m i 25m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

3) dla terenu 7.1.MN ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglodci 3m i 6m od linii rozgraniczajgcej
tereny i jak na rysunku planu,

4) dla terendw 8.1.MN, 9.1.MN ustala si¢ obowigzujaca linig¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu i nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu,

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych: wolnostojacych lub blizniaczych,
6) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢:

a) maksymalng wysokos¢ budynku —9m,

b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachéw: stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30°do 50°,
7) dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ budynku — 6m,

b) maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,

9) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojace

lub dobudowane,
\ 0
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10) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 0,5,
11) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dzialki budowlanej,
12) dla terenu 6.1.MN dopuszcza sig obstugg komunikacyjng z terenu 12.1.KPJ,

13) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, garazowego lub
gospodarczego oraz w pomieszczeniach dobudowanych do budynkoéw wedlug ustalen szezegblowych.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.1.MN/U i 13.2.MN/U ustala sig nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy uslugowej (uslugi
nieucigzliwe),

2) uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I)dla terenu 10.1.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglodci 6m i 8m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu,

2) dla terenu 13.2.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglodci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu,

3) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace],

b) zabudowy ustugowej w formie: wolnostojace], dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny,
4) dla budynkéw mieszkaniowych i uslugowych ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ budynku —9m,

b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachow: stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30°do 50°,
5) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ budynku — 6m,

b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,

6) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojgce
lub dobudowane,

7) ustala sie intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalna 0,8,
8) ustala sig minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dzialki budowlanej.
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.1.MN/U ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy uslugowej (ustugi
nieucigzliwe),

2) uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna,
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b) komunikacja wewnetrzna,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odleglosci 6m, 10m i 25m od linii rozgraniczajgeej tereny i jak na
rysunku planu,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) zabudowy uslugowej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny,
3) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ budynku — 12m,

b) maksymalng ilo$é kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachéw: stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30°do 50°,
4) dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ budynku — 6m,

b) maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,

5) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek mieszkalny oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojace
lub dobudowane,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimaing 0,1 maksymalng 1,0,
7) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dzialki budowlanej,

8) dla dz. nr 748, 746, 744, 742, 740 AM-1 obrgb Miloszyce, jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ bezposrednie
wigczenie do drogi powiatowej.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.1.U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
2) uzupelniajgee:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja wewngtrzna,

¢) garaze, budynki gospodarcze,

) mieszkanie funkcyjne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m i 18m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu,

2) dla budynkdw uslugowych ustala sig:

a) maksymalng wysokosé budynku — 10m,

b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie w tym druga w dachu,

¢) ksztalt dachéw: stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 30°do 50°,
3) dla garazy i budynkow gospodarezych ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ budynku — 6m,
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b) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,

4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze, wolnostojgce
lub dobudowane,

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 0,8,
6) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dzialki budowlanej.
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.1.ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzgdzona,
2) uzupelniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) uslugi takie jak: gastronomia, handel detaliczny,
¢) komunikacja wewngtrzna,
d) infrastruktura techniczna,

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku
planu,

2) dopuszcza sig lokalizacjeg:
a) zabudowy sportowo-rekreacyjnej,
b) zabudowy uslugowej,
3) dla budynkéw ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysokosé budynku — 10m,
b) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,
¢) ksztalt dachéw: plaski, stromy i inne, projektowane wspolezesnie formy i ksztalty dachow,
4) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalna 0,2,
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dzialki budowlanej

6) dopuszcza si¢ boiska sportowe, boiska wielofunkeyjne, terenowe boiska sportowe, wraz z niezbedna
infrastruktura,

7) dopuszcza si¢ place zabaw,

8) dopuszcza si¢ wyznaczenie zorganizowanej czedel terenu pod lokalizacje sezonowych obiektow z zakresu
handlu detalicznego i gastronomii, nietrwale zwigzanych z gruntem.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22.1.E, 24.1.E ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania fadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej w granicy dzialki,

2) stacja transformatorowa typu miejskiego, mozliwoéé jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem stacji w dowolnej technologii wykonania,

3) dopuszcza sig inng infrastrukturg techniczng i elementy komunikacji wewnetrznej.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.1.KPJ ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
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2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, odwietlenie, Sciezke rowerowa, zielen,
3) dopuszcza si¢ z ciggu pieszo-jezdnego obsluge komunikacyjna dla terenow sasiednich,
4) wykonanie nawierzchni po realizacji niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.1 KS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: obstuga komunikacji — parking zwigzany z obsluga cmentarza,
2) uzupelniajace:

a) ustugi takie jak: handel detaliczny, gastronomia,

b) komunikacja wewnetrzna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen,

e) stacja paliw plynnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 6m do 8m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 6m,

b) dla budowli — 8m,

4) dla nowych budynkéw ustala sig: ksztalt dachow stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci od 30° do 50°,
kolor pokrycia dachu ceglasty matowy,

5) ustala sie intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01 maksymalng 0,1,
6) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznic czynng na 10% powierzchni dzialki budowlanej,
7) ustala si¢ urzadzenie miejsc postojowych,

8) ustala si¢ pas zieleni izolacyjnej, wysokiej, zimozielonej od strony istniejacego cmentarza wpisanego do
rejestru zabytkow (dz. nr 93),

9) dopuszcza sig chodnik i odwietlenie,

10) dla obicktéw budowlanych nie spelniajacych warunkdéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych
przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowg i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig dla terenéw objetych planem nastepujacy wielkosé stawki procentowej 0,01%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

\S
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§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

e
Bedta Bejda
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI . 181 . 2016
Rady Miejskiej w Jelezu - Laskowicach

7 dnia 24 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga sie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Miloszyce, gm. Jelcz-Laskowice, zwanego ,, MPZP Miloszyce-
Wraclawska”, w zwiazku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu.

Przewodnickgca Ra

Beata Bejda
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI . 181.2016

Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

z dnia 24 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanyeh w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.

Przewodniczgca Ra

Beafa Bejda
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URZAD MIASTA | GMINY
55-220 JELCZ-LASKOWICE

“ul. W. Witosa 24 UZASADNIENIE

tel, 71381 71 22, fax 71 381 71 11 do Uchwaly Nr XXI. 181.2016

NIP912-13-91-263

Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 24 czerwcea 2016r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migjscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778).

Niniejsza uchwala jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaly nr XIL109.2015 Rady Miejskiej w
Jelczu-Laskowicach z dnia 25 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Miloszyce, gm. Jelcz-
Laskowice ,,MPZP Miloszyce - Wroclawska”.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzglgdniono:

)

2)

3)

4)

3)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do
projektu planu ustaleit dotyczacych migdzy innymi: parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w nawiazaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy
w otoczeniu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej ilosci
kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu, kata
nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych, lokalizacje obiektéw budowlanych zgonie z przepisami techniczno —
budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntow rolnych i
lesnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu
przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony
przed emisjq zanieczyszczen ochrony Gléwnego' Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 320
_Pradolina rzeki Odra”, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, kompensacji powierzchni biologicznie czynnych, zagospodarowania
usuwanych badz przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji mas ziemnych pod
rekultywacje lub w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terendw zieleni,
sportu i rekreacji, zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie Sciekéw komunalnych,
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodel
energii o mocy do 100kW.

Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w
formie uchwaty Rady Miejskiej wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej,
poprzez wprowadzenic do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy innymi: ochrony
krajobrazu  kulturowego, ochrony strefy konserwatorskiej ,OW” dla  zabytkéw
archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspoblczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: dotrzymania standardéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego przepisami odrgbnymi,
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ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej
(m.in. napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, sie¢ gazowa wysokiego
cisnienia), wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows.

Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych na terenach publicznie
dostepnych. W =zakresie dostepnosci do terendw o0sob niepelnosprawnych przyjeto
réwniez ustalenia dotyczace ksztaltowania ukladu komunikacyjnego, cigg pieszo-jezdny,
oraz poprzez zapewnienie dojazdu do nieruchomosci w granicach objgtych planem.
Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okre$lenie przeznaczenia terendw przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa i uslugi towarzyszgce oraz kontynuacje
dotychczasowych funkcji i zagospodarowania terenu.

Tereny planu sa czg$ciowo zainwestowane (stacja transformatorowa, myjnia samochodowa i
stacja LPG), dobrze skomunikowane poprzez istniejacg droge powiatowa oraz wytyczone w
obowigzujgcym planie drogi, a takze wyposazone w infrastrukture techniczng - siec
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna niskiego i sredniego napigcia, sie¢ wodociggowa,
sieé kanalizacji sanitarnej.

Prawo wiasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskow mieszkaiicow i inwestorow
majace na celu umozliwienie realizacji przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg
wlasnosci terendw objetych planem, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu majace
na celu uwzglednienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag skladanych przez
zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronnosei i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
paiistwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktére niekorzystnie wplywaja na obronnosei i
bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na
optymalizacj¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych miedzy
innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
zaopatrzenia w cieplo oraz obiektéw im towarzyszacych), a dla systemow
telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz
budowy nowych sieci i przylgczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym
z rozwojem nowych inwestycji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;,
poprzez: zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) uwagi
wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢ jako uwagi wniesione na pismie.

Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony réwniez zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 353 ze zm.).

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoleczenstwa za posrednictwem ogloszei publikowanych w prasie i obwieszezeni
wywieszanych na tablicy, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, o podjgciu
uchwaly i mozliwosei skladania wnioskéw oraz wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i skiadaniu uwag.

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
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poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w szezegoélnosei ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode. Obszar objety planem
jest wyposazony w sie¢ wodociggows.

Dla strefy sanitarnej od istniejgcego cmentarza obowigzuja przepisy odrgbne. Cala strefa
sanitarna od istniejacego cmentarza zostala ujgta w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego: uchwala nr XXIV/222/2000 Rady Migjskiej w Jelczu-
Laskowicach z dnia 29 wrzesnia 2000r. (MPZP Miloszyce) i uchwala nr XXXVI1.271.2013
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 lipca 2013r. (MPZP Miloszyce-Wschéd).

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu:

)

2)

Wazony byt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajace do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szezegllnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wladaniu oséb
fizycznych  oraz  uwzglednienie  zapisow  obowigzujacego MPZP  Miloszyce.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zachowaniu terenéw pod infrastrukture
techniczng w celu zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media.
Zapoznano si¢ z wykazem wilascicieli i wladajgcych oraz wykazem decyzji w
indywidualnych sprawach dotyczaeych zagospodarowania terenu.

Dla terenu ZC — teren cmentarza, wyznaczonego w studium, ustalono, ze jego planowane
powigkszenie (nie objete planem) posiada wystarczajgceg ilo§¢ miejsc pochéwku. Natomiast
dla terenu prywatnego przeznaczonego w studium pod ZC (objetego planem), zachowano
dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie w obowigzujgcym MPZP Miloszyce -
obstuga komunikacyjna - parking zwigzany z obstuga cmentarza, z dopuszczeniem ustug,

Dla terenu ZP — teren zieleni parkowej, wyznaczonego w studium, ustalono, e jest to teren
prywatny i dla podniesienia jego atrakcyjnosci dopuszczono uslugi zwigzane ze sportem i
rekreacjg zachowujac wigkszo$¢ ustalen obowigzujacego MPZP Miloszyce.

Dla terenéw M — projektowanej zabudowy mieszkaniowej i terenu U — projektowane tereny o
wiodgcej funkcji aktywnoséci gospodarczej — uslugowej, wyznaczonych w studium, ustalono,
ze sg to tereny prywatne. Majgc na uwadze zachowanie dotychczasowych przeznaczen dla
tych terenéw, wprowadzenie korekt polegajacych na usunieciu omylek pisarskich
uchwalonych w MPZP Miloszyce, wprowadzenie nowych zapiséw umozliwiajgcych
efektywne wykorzystanie terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie (m.in. poprzez
zapewnienie dojazdu do wydzielonych dziatek) oraz rozpatrujge wnioski oséb prywatnych i
instytucji, ztozone do planu stwierdzono, ze wprowadzenie skorygowanych zapiséw do planu
jest uzasadnione.,

Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie sie z
analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy
komunikacyjnej oraz polozenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy,
inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnosci terenu oraz wykonanie pomiaréw powierzchni
terenu, analizg zapiséw  obowigzujgcego studium uwarunkowan i  kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, analiz¢ zapisow obowigzujgcych planéw miejscowych,
analiz¢ opracowania ekofizjograficznego, opracowanie prognozy oddzialywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu, ktérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegélne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, opracowanie
prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkéw oraz zwrdcenie uwagi na potencjalne
zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

Na calym obszarze objgtym planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego MPZP Miloszyce uchwalony przez Rade Miejska w
Jelczu-Laskowicach uchwalg nr XXIV/222/2000 z dnia 29 wrze$nia 2000r. Ustalenia nowego
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planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb, w tym m. in
sprostowanie oczywistych omylek pisarskich w obowigzujgeej edycji planu.

W ustaleniach projektu w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art, 1

ust. 4 ustawy.

Dopuszczajgec nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walordéw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacych elementéw ukladu drogowego,
ktoére zostaly zaproponowane i wydzielone geodezyjnic wg. obowigzujagcego MPZP
Miloszyce.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu poprzez: umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w
ramach mozliwodci jakimi dysponuje samorzad gminy, jako podstawowego $rodka
transportu, w zakresieistniejgcego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow poprzez: dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego
chodnika i $ciezki rowerowe;j.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy. Planowana zabudowa
lokalizowana jest w obrebie wsi Miloszyce. Jest to obszar o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno—przestrzennej zgodnie z obowigzujgcym MPZP Miloszyce i wyposazonym w
infrastrukture techniczna: sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej oraz
telekomunikacyjne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan migjscowy zachowuje zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade Miejskg w Jelczu-Laskowicach
Nr LIL.362.2014 w dniu 24 pazdziernika 2014r,

Burmistrz Jelcza-Laskowic wykonal analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. [ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Obowigzujgcy MPZP Miloszyce przyjety przez Rade Miejskg w Jelczu-Laskowicach w dniu 29
wrzesnia 2000r, uchwala nr XXIV/222/2000 zostal opracowany w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. analizg zaleca si¢ ze wzgledu na
niezgodnosei tego planu z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz bardzo ogdlny i nieprecyzyjny
charakter zapisow, sporzadzi¢ nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Niemniej
jednak stosownie do art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 poz. 778) plan ten zachowuje moc.

Ustalenia nini¢jszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Miloszyce-
Wroclawska nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium (przyjetego uchwatg nr XLI1/253/2005
Rady Migjskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r.) i majg na celu przede wszystkim
sprostowanie oczywistych omylek pisarskich w obowigzujacej edycji planu oraz rozszerzenie
funkeji zagospodarowania terenéw objetych planem i zapewnienie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy, przy zachowaniu fladu przestrzennego oraz wyznaczeniu norm prawnych dla
Zrownowazonego rozwoju gminy.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wplywy w
zwigzku z realizacjg ustalen zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie zdyskontowana zostala, na dzien sporzgdzenia
prognozy, roéznica pomigdzy wplywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa ta
zostala oszacowana na podstawie danych z rynku kapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych
dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglednieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku
nieruchomosci.

Przebieg prac planistyeznych.

Procedure sporzgdzania planu przeprowadzono wg przepiséw przywolywanej na wstepie

ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjgciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz zawiadomiono organy i instytucje okre$lone ustawa, w wyniku tych publikacji
i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly
odpowiednio wykorzystane w opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko), dostosowany do
wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostal
poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wylozony od dnia 22.04.2016r. do dnia 24.05.2016r do publicznego wgladu,

aw dniu 10.05.2016r. przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami,

Do projektu planu nie wplyngly uwagi (termin skladania uwag uptynat 8.06.2016r.).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik do uchwaly.,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

stanowi zalgcznik uchwaly.

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu

stwierdza, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice przyjetego uchwatg nr XLII/253/2005 w dniu 23 listopada
2005r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono ponadto nastepujagce wytyczne

wynikajgce z przepisow art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeiistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.):

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

i realizuje przedstawione w uchwale zamierzenia.

_Romuald Piérko
rastepes



