el./fax 71 381 71 31 UCHWALA NR XX.178.2016
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie : przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jelez-
Laskowice na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6Zn. zm.) Rada Miejska uchwala co nastgpuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jelez-Laskowice na lata 2016-2020, stanowigey zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewaddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady
Mitjskiej
/

il

Beata Bejda
\ \

\ \
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RADS Mikd SR A

w Jelczu-Laskowlcach

Zatycznik nr 1 do Uchwaly Nr XX.178.2016
Rady Miejskiej w Jelezu-Laskowicach

Boebiyenn B3 RS z dnia 25 maja 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JELCZ-LASKOWICE
NA LATA 2016 - 2020

Jelez-Laskowice — grudzien 2015r.

\

\Y
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WSTEP

Podstawy prawne dzialania gminy okreéla ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym'. Do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw. Zadaniem wiasnym gminy jest
zaspokajanie zbiorowych potrzeb jej mieszkancéw, m. innymi w zakresie spraw dotyczgcych:
utrzymania obiektéw gminnych i gospodarki nieruchomosciami oraz gminnego budownictwa

mieszkaniowego.

W 2001 roku weszla w zycie ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego . Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 4 ustawy, tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wiasnych gminy. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,
wykorzystujac wtasne zasoby mieszkaniowe. Zasady i sposéb gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi okre$la niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jelcz-Laskowice (zwany dalej programem). Wymoég posiadania programu
zostal nalozony na gmine przez ustawodawce i zgodnie z art. 21 dokument podlega uchwale
Rady Gminy (Rady Miejskiej).

Program jest dokumentem obejmujgcym 5-letni okres planistyczny. Dokument ma na celu
wspieranie samorzadu w efektywnym i racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
gminy oraz okreslenie podstawowych kierunkéw dziatah w tym zakresie. Zgodnie z art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy, w skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale stanowigce wiasnosc¢
gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatlem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego (TBS), a takze lokale pozostajgce

w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

! Ustawa z dnia 8 marca 1990r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 1515).
2 Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. (tekst jednolity Dz, U. z 2014 roku, poz.150 z péZn. zmianami).
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Rozdzial I. AKTUALNY STAN MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Mieszkaniowy zaséb Gminy Jelcz-Laskowice objety niniejszym programem tworzg lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w calosci wiasno$é¢ Gminy oraz lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspétwlasnosé Gminy.
Wg stanu na dzienn 30.09.2015 roku zaséb mieszkaniowy Gminy stanowito 368 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 11 423,34 m?. Lokale te znajduja sie w:

» 6 budynkach komunalnych ktérych wiascicielem jest Gmina: 132 lokale o fgcznej

powierzchni 3 951,55 m?,
= 25 budynkach stanowigcych przedmiot wspoéiwtasnosci Gminy: 236 lokali o tgcznej

powierzchni 7 471,79 m2

Szczegotowe dane dotyczace stanu zasohdéw mieszkaniowych Gminy przedstawia ponizsza

tabela.
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Budynki wielorodzinne wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego nalezg do najstarszych

w Gminie Jelcz-Laskowice. Z ogoélnej liczby 31 budynkéw, az 27 (tj. 87,1%) zostata
wybudowana i oddana do uzytku w latach 40-tych, 50-tych lub 60-tych XX wieku. Z 6 budynkow

ktérych wiascicielem jest Gmina najmiodszy ma 4 lata (budynek socjalny). Pozostate 5

budynkéw ma ponad 45 lat.

WYKRES 1. BUDYNKI MIESZKALNE WG WIEKU BUDOWY.

budynki

m 1945-1956
B 1964-1968

1970-1972
m 1982-2015

Zrédlo; ZGM - TBS Sp. z 0.0.

WYKRES 2. LOKALE MIESZKALNE WG WIEKU BUDOWY BUDYNKU.

e NN N N N\l

- wtym Gminy

lokale mieszkalne

m 1945-1956
M 1964-1968

1970-1972
m 1982-2015

Zrédio: ZGM - TBS Sp. z o.0.

TABELA 2. WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH GMINY WG STANU NA 30.09.2015 ROKU.

Lp.| Miejscowosé Adres buﬁgt.ry {‘ﬂfak) liif:::? Uwagi
1. | Jelcz-Laskowice | ul. Technikow 5 1956 59 36 5
2. | Jelcz-Laskowice | ul. Technikow 14 1956 59 32
3. | Jelcz-Laskowice | ul. Technikw 16 1956 59 33
4, | Jelcz-Laskowice | ul. Technikow 4a-b-c 2011 4 24
5. | Jelcz-Laskowice |ul. Witosa 18 1945 70 5
6. | Minkowice Ol. | ul. Kolejowa 30 1968 47 2
Razem 132

rédfo: ZGM - TBS Sp. z 0.0.
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Zgodnie z art. 22 ustawy * z posiadanego zasobu mieszkaniowego Gmina wydziela czg$¢ lokali
ktore przeznacza na lokale socjalne. Gmina do 2010 roku nie posiadata budynkéw socjalnych —
pierwszy budynek socjalny przy ul. Technikéw 4a-b-c w Jelczu — Laskowicach oddany do uzytku
zostat w czerwcu 2011 roku. W zasobie mieszkaniowym Gminy w czeéci budynkéw, niektére
umowy najmu lokali majg status umowy najmu lokalu socjalnego. Podstawg uznania lokalu
mieszkalnego za lokal socjalny jest speinienie przez wynajmujacego stosownych kryteriow

okreslonych odrebnymi przepisami *.

Wg stanu na dzien 30.09.2015 roku w zasobie mieszkaniowym 89 lokali ma status lokali
socjalnych o lacznej powierzchni 1 944,74 m2. Lokale te polozone sg w budynkach ktérych

jedynym wiascicielem jest Gmina lub posiada znaczacy procent udziatow.

TABELA 3. LOKALE SOCJALNE W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY WG STANU NA 30.09.2015 ROKU.

: ; o Powierzchnia uzytkowa lokali
Lp. Adres budynku Udzial Liczba lokali Gminy Gminy (m?)
Gminyw
Miejscowosé Adres lokalach | Ogétem | Mieszkalne | Socjalne | Ogdtem | Mieszkalne | Socjalne
mieszk.
1. | Jelcz-Laskowice ul. Technikéw 5 100 % 36 30 6 1191,20| 1017,15| 174,05
2. | Jelcz-Laskowice ul. Technikow 14 | 100 % 32 4 28 690,46 73,45 617,01
3. | Jelcz-Laskowice ul. Technikow 16 | 100 % 33 30 3 1039,70| 993,70 46,00
4. | JelczLaskowice | Ig?g‘_’;'k‘f’“’ 100% | 24 0 24 687,68| 687,68 687,68
5. | Jelcz-Laskowice ul. Technikow 29 | 97,9% 88 60 28 1379,24] 959,24 420,00
213 124 89 4 988,28 | 3 043,54 1944,74

rédlo: ZGM - TBS Sp. z o.0.

Stan wyposazenia technicznego 368 lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy przedstawia sie nastgpujaco:

» 91,8 % posiada dostep do wody w lokalu — pozostate lokale majg wspélne ujgcie wody
w budynku,

" 64,9 % posiada tazienke w lokalu — pozostate lokale korzystajg z tazienek wsp6lnych,

" 64,1 % posiada toalete w lokalu — pozostale lokale korzystajg z toalet wspdinych,

» 82,1 % lokali podtgczonych jest do miejskiej sieci centralnego ogrzewania, a 5,2 % lokali
posiada wtasng sieé c.0. w budynku mieszkalnym i wtasng kottownie — pozostate lokale
posiadajg piece na paliwo state,

v 21,2 % lokali posiada gaz sieciowy.

Szczegolowe informacje przedstawia ponizsza tabela.

3 Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz.150 z pdzn. zmianami).
1 Uchwala nr XTX.114.2011 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z 29.12.2011 ws. zmiany uchwaly nr
XXXIV/233/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 3 czerwca 2005 roku, w sprawie: zasad
wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jelez-Laskowice.
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Rozdzial II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Prognozowana wielko$é zasobow mieszkaniowych Gminy na lata 2016 — 2020 przedstawia
ponizsza tabela. Prognoza uwzglednia sprzedaz dotychczasowym najemcom $redniorocznie po

5 lokali z posiadanego aktualnie mieszkaniowego zasobu Gminy.

TABELA 5. WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH | SOCJALNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY - PROGNOZA

Wyszczegdlnienie Liczba lokali na koniec roku Uwagi
2015 2016 | 2017 2018 2019 | 2020
Liczha lokali stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy 366 361 356 351 346 341
ogdlem:
- W tym:
Lokale w budynkach
mieszkalnych s S | o2 et 422 E Y Zaktada sig sprzedaz 5
(w tym lokale o statusie lokalifrok
soideliyil (65) | (65) | (65) | (65) | (65) | (6)
Lokale socjalne w
budynkach socjalnych 24 24 2 24 2 L

Zgodnie z art. 20 ustawy ° Gmina moze wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowac
je osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiggajg niski dochdd. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie¢ optacanie przez Gmine lokali mieszkalnych wynajetych od
spéldzielni mieszkaniowych, firm $wiadczacych ustugi hotelarskie, oséb fizycznych lub w TBS,
na podstawie stosownych uméw. Gmina w 2015 roku (stan na 30.09.2015r) placi
odszkodowanie Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Jelczu-Laskowicach za

nie dostarczenie 1 lokalu socjalnego (za 1 rodzine).

Jezeli chodzi o proghoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, to nie zaklada si¢
zrdéznicowanego podejécia do lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych, gdyz przy
remontach i modernizacjach budynkéw i lokali stosuje sie dla ogélu zasobdw mieszkaniowych te
same standardy techniczne.

W wyniku juz podjetych a takze planowanych na lata 2016 — 2020 do realizacji prac
remontowych i modernizacyjnych prognozuje si¢ utrzymanie stanu technicznego budynkéw
mieszkalnych i lokali w kolejnych latach objetych Programem pozwalajgcego na ich oceng w

kolejnych latach na poziomie: ,dobry”, co pokazuje Tabela 5a.

S Ustawa z dnia 21 czerwcea 2001r, (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz.150 z pézn, zmianami). /
r\j)
\
\
\

\
Sl
A\
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TABELA 62. PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO LOKALI MIESZKALNYCH | SOCJALNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE

GMINY
Prognoza stanu technicznego zasobu (ocena wg
przegladow rocznych, stan w 2015 roku i prognoza na lata Uwagi
Wyszczegolnienie 2016 - 2020)
2015 2016 | 2017 | 2018 2019 2020

stan w 2015 roku i

Lokale sacjalne dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |prognoza nalata 2016
- 2020
stan w 2015 roku i

P(?zoslale lnkap dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry |prognoza nalata 2016

mieszkalne - 2020

Budynki gminne i lokale mieszkalne w nich usytuowane nie wymagajg remontéw kapitalnych.
Planuje sie jedynie remonty biezace i modernizacje. Diagnoze potrzeb w zakresie nakiadéw
modernizacyjnych i remontowych oraz potrzeby finansowe z podziatem na poszczegoine
nieruchomosci oraz kolejne lata objete Programem przedstawia Tabela nr 8 (Rozdz. ll).

Dopuszcza sie mozliwoéé korygowania zakresu remontdw i modernizacji w wyniku corocznych
przegladéw stanu technicznego budynkéw. Oceny stanu technicznego budynkow beda

sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.
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Rozdzial III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych Gminy wymaga kontynuowania remontéw biezacych
a takze modernizacji budynkéw i lokali. Dotyczy to gléwnie budynkéw bedgcych w 100 %
wiasnoscig Gminy, gdyz budynki Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy,
remontowane sg przez Wspélnoty na podstawie odrebnych planéw remontéw przyjmowanych w
formie stosownych uchwat wiascicieli nieruchomosci lokalowych, zgodnie z ustawg o wtasnosci
lokali, Zakres i termin przeprowadzania prac remontowych w budynkach gminnych uzalezniony
jest od mozliwosci finansowych Gminy.

Gmina nie planuje w okresie do 2020 roku budowy budynkéw komunalnych i socjalnych.
Realizacja programu budowy budynkéw mieszkaniowych w ramach TBS 6 zaktualizowanego
i poszerzonego Zarzadzeniem nr BN.0050.195.2015 Burmistrza z 8.09.2015r wplywa na
zmniejszenie zapotrzebowania na lokale komunalne. Wg stanu na 30.09.2015r., liczba
oczekujacych na lokale komunalne wynosi 18 rodzin (ponizej 5% zasobu), a na lokale socjalne
9 rodzin (ponizej 2,5% zasobu). Liczba posiadanych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy,
w tym oddany w 2011 roku do eksploatacji budynek socjalny oraz budownictwo TBS, powinny
w znacznym stopniu zapewni¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ~mieszkancéw
o najnizszych dochodach. Ponadto w okresie do 2020 roku Gmina kierowa¢ bedzie srodki
finansowe na kontynuowanie programu budownictwa TBS na wynajem.

Program budowy mieszkan w ramach TBS zaktada wybudowanie docelowo 13 budynkéw
wielorodzinnych z 382 mieszkaniami o lgcznej powierzchni uzytkowej okoto 18.600 m?. W latach
2005-2015 zrealizowano budowe oémiu budynkéw w ktérych znajdujg sie 224 lokale
mieszkalne. Gminna Spétka posiada liste ponad 110 0sdb zainteresowanych lokalami w formule
TBS. W zwiazku z tym w latach 2016 — 2020 Gmina Jelcz — Laskowice nie planuje wydatkéw

inwestycyjnych na budowe gminnych budynkéw socjalnych i innych mieszkalnych.

Analiza potrzeb remontowych.

Na stan techniczny budynkéw wchodzgcych w skiad zasobéw mieszkaniowych Gminy ma
istotny wplyw wiek budynkéw, stopien zuzycia oraz zakres dotychczas przeprowadzonych
napraw i remontéw. Stan ten ulegt znaczacej poprawie w wyniku przeprowadzanych w ostatnich
latach remontéw, w tym dziatari wynikajgcych z realizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji na
Osiedlu Fabrycznym, z wykorzystaniem $rodkéw unijnych.

Potrzeby dalszych remontdw i napraw biezacych oraz modernizacji budynkéw wynikajg ze stanu

technicznego przedstawianego w protokotach po przegladach ogélnobudowlanych 5-letnich,

¢ Zarzadzenie nr BN.0050.195.2015 Burmistrza Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice z dnia 8.09.2015 roku w sprawie
przyjecia akinalizacji program budowy mieszkai TBS przeznaczonyeh na wynajem.
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rocznych oraz potrzeb dostosowania do zmieniajacych sie wymagan i przepisow techniczno-
budowlanych. Zgodnie z art. 62 ustawy prawo budowlane " z 7 lipca 1994 roku, obiekty
budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane kontroli. Zasoby mieszkaniowe
Gminy poddawane sg kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu;

b) instalacji i urzgdzen sluzgcych ochronie srodowiska,
spalinowych

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,

i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatnoséci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz

jego otoczenia; kontrolg tg powinno byé objete réwniez badanie instalacji elektrycznej

i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen

i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacii

i aparatow.

TABELA 7. STAN TECHNICZNY BUDYNKOW WG PROTOKOLOW OKRESOWYCH 5-CIO LETNICH | ROCZNYCH.

n
Lp. Wyszczegdlnienie Instalacji w 2 ;zg:;;znv o Przefég\#ggzona lerrzliinﬁ:s?;gnd
budynku elektrycznej Giny bilynku kontroli
1. |[Jelcz-Laskowice  ul. Technikbw 3 dobry dobry dobry 2012r., 2017 r.
2. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 5 dobry dobry dobry 2012r. 2017 .
3. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikaw 14 dobry dobry dobry 2012r., 2017 r.
4. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 16 dobry dobry dobry 2012r. 2017 r.
5. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 19-21 daobry dobry dobry 2012r. 2017 .
6. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 20 dobry dobry dobry 2012r. 2017 .
7. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 22-24 dabry dobry dobry 2012r. 2017 r.
8. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikdw 23-25-27 dobry dobry dobry 2012r. 2017r.
9. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 29 A dobry daobry dobry 2012r. 2017 r.
10. | Jeloz-Laskowice  ul. Technikéw 29 dobry dobry dobry 2012r. 2017 r.
11. | Jelcz-Laskowice  ul. Dziatkowa 1-2-3 dobry dobry dobry 2012r. 2017 .
12, | Jelez-Laskowice  ul, Dzialkowa 4-5-6 dobry dobry dobry 2012r. 2017 .
13. | Jeloz-Laskowice  ul. Dziatkowa 7-8-9 dobry dobry dobry 2012r. 2017 r.
14, | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 4a-b-c dobry dobry dobry 2011r. 2016r.
15, | Jelcz-Laskowice  ul. Witosa 18 dobry dobry dobry 2011r. 2016r.
16. | Minkowice Of. ul, Kolejowa 30 dobry dobry dobry 2011r. 2016r.
17. | Jelcz-Laskowice Al Wolnosci 1a-1b Sredni dobry Sredni 2011r. 2016r.
18. | Jelcz-Laskowice Al Wolnosci 3a-3b Sredni dobry Sredni 2011r. 2016r.
19. | Jelcz-Laskowice Al Wolnosci 5a-6b $redni dobry $redni 2011r. 2016r.
20. | Jelcz-Laskowice Al Wolnosci 7a-7b Sredni dobry sredni 2011r. 2016r.

7 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 290).

\ 1o/

f

\(\Q [

Id: 9A6D10E5-89EB-46AC-B1C6-31936803D1A5. Podpisany

¢




21, | Jelcz-Laskowice Al Wolnodci 9a-9b Sredni dobry Sredni 2011r. 2016r.
22, | Jelcz-Laskowice Al Wolnosci 11a-11b $redni dobry Sredni 2011r. 2016r.
23. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 32-34 $redni daobry $redni 2011r. 2016r.
24, | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 36-38 Sredni dabry sredni 2011r. 2016r.
25. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 40-42 $redni dobry $redni 2011r. 2016r.
26. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 44-46 Sredni dobry $redni 2011r. 2016r.
27. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 48-50 Sredni dobry $redni 2011r. 2016r.
28. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 52-54 $redni dobry $redni 2011r. 2016r.
29, | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 56-58 Sredni dobry $redni 2011r. 2016r.
30. | Mitocice Mate ul, Gtéwna 19 Sredni $redni $redni 2011r. 2016r.
31. | Wojcice ul. Gldwna 99 dobry dobry dobry 2011r. 2016r.

Zrédio: ZGM - TBS Sp. z 0.0.

Przy uwzglednieniu obowigzujacego od 1 kwietnia 2016 roku wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
dolnoslgskiego w wysokosci 3.718,00 zt 8 wymagane wskaznikowe naklady odtworzeniowe

mieszkaniowego zasobu Gminy wyniostyby ok. 14 min zt, z czego:

powierzchni 3.951,55 m?— 5.535,1 tys. zt.

powierzchni 7.471,79 m? —

dla 6 budynkéw komunalnych ktérych wiascicielem jest Gmina: 132 lokale o tgcznej

dla 25 budynkéw stanowigcych przedmiot wspélwtasnosci Gminy: 236 lokali o tacznej
8.334,0 tys. zt.

TABELA 8. SZACUNKOWE WSKAZNIKOWE NAKLADY NA ODTWORZENIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

. " Wskaznik
; Rok | Powierzchnia | Szacunkowy Naktady na
Lp. Wyszczegdlnienie ; .. % | nakladdw na s
budowy | uizytkowa | stopien zuzycia wilfiibinanis odtworzenie
(m2) (%) (zlim?) (z1)
Budynki wlasnos¢ Gminy
1. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 5 1956 1191,20 45,00% 1673,10 1 992 996,70
. 2. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 14 1956 690,46 50,00% 1 859.00 1 283 565,10
3. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 16 1956 1 039,70 40,00% 1 487,20 1 546 241.80
4, | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 4a-b-¢ 2011 687,68 4,00% 148.72 102 271.80
5. | Jelcz-Laskowice ul. Witosa 18 1945 245,31 55,00% 2 044‘90 501 634,40
6. | Minkowice OL. ul. Kolejowa 30 1968 97,20 30,00% 1115.40 108 416.90
Razem budynki - wtasno$¢ Gminy 3 951,65 - 5535 126,70
Razem 25 budynkéw - wspdlwlasnosé i
z udzialem Gminy 7471,79 30,00% 1115,40 8 334 034,50
LACZNIE 11 423,34 13 869 161,20

W okresie objetym niniejszym programem podana wskaznikowa kwota odtworzenia zasobow

przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Dlatego tez w pierwszej kolejnosci wykonywane bedg

$ Obwieszezenie Wojewody Dolnoslaskiego z dn. 29.09.2015r. — wskaznik obowigzuje od 1.X.2015r. do 31.111.2016r.

J“/ ‘
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prace zmierzajagce do prawidlowego dziatania instalacji technicznych budynkéw oraz
podniesienia standardu lokali i otoczenia budynkéw. Planowane do realizacji prace remontowe
w potaczeniu z biezacyg konserwacja maja zapewni¢ zadowalajacy poziom techniczny zasobéw
mieszkaniowych, gwarantujgcy:
v w zakresie standardu budynkow:
o sprawng instalacje gazowa, elektryczng i odgromows,
o sprawne przewody dymne, spalinowe i wentylacyjne;
o stan konstrukeyjny budynku zapewniajgcy bezpieczenstwo;
o estetyczng elewacje budynku;
o schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku;
o kompletne i zakonserwowane obrébki blacharskie i odwodnienie dachow.
» w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
o sprawne i odpowiednie do kubatury zrédto ciepla;
o sprawna wentylacje, szczegblnie w kuchni i fazience;,
o szczelng stolarke okienng i drzwiowa;
o sprawng instalacje elektrycznag;
o sprawng instalacje gazowa;

o wyposazenie lokalu w urzgdzenia sanitarne.

Plan remontow i modernizacji budynkow.

Rzeczywista wielko$¢ wydatkéw na remonty w latach 2016-2020 okreslana bedzie w uchwatach
budzetowych Gminy Jelcz-Laskowice. Zakres prac na dany rok bedzie uzalezniony od
przyznanych $rodkéw z budzetu Gminy oraz ewentualnej mozliwosci pozyskania $rodkéw
zewnetrznych. Priorytetem beda zadania zapewniajgce prawidtowe dziatanie instalacji
technicznych budynkéw oraz podniesienie standardu budynkéw i ich otoczenia. W zakresie
remontéw czeéci wspdlnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, zakres prac bedzie
uzalezniony od decyzji wspolnot oraz posiadanych srodkéw na funduszu remontowym
wspélnoty i mozliwosci pozyskania $rodkéw zewnetrznych.

Gmina udzielaé¢ bedzie pomocy wiaécicielom lokali w budynkach wspolnotowych w ktérych
pozostaje wspoéiwlascicielem w finansowaniu wydatkéw na remonty i modernizacje czgsci
wspolnych. Pomoc ta obejmuje:

a) wsparcie organizacyjne i logistyczne przy ubieganiu sie o $rodki zewngtrzne
przeznaczone na remonty i modernizacje czesci wspdinej przy aplikowaniu o $rodki
finansowe z funduszy Unii Europejskiej i innych funduszy celowych, na obszarach
wsparcia w ramach przyjetych uchwalami Rady Miejskiej programéw,

b) inne dzialania na warunkach przyjetych przez Rade Miejska.
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TABELA 8. PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI GMINNYCH NA LATA 2016-2020.

Rok Rok Rok Rok Rok
Szacunkowe
Zakres prac (remont - 2016 2017 2018 2019 2020
Lp: Bl moderniiac;a) oty Iw bys: witys. | wiys. | witys. [ wiys. | wiys.
% zl zi zl zl zt
1. Jelcz-Laskowice | Modernizacja stolarki drzwiowej i 20,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
ul. Technikéw 5 okiennej - kontynuacja
Remont schodéw i balustrad 20,0 20,0
Remont (malowanie) klatek 40,0 40,0
schodowych i korytarzy
Remont pomieszczen wspélnych 20,0 20,0
Modernizacja korytarza Il pigtra 15,0 15,0
(potozenie plytek ceramicznych)
Remonty lokali przed zasiedleniem 30,0 7,0 7,0 7,0 9,0
nowego najemcy
2. Jelcz-Laskowice | Modernizacja stolarki drzwiowej i 10,0 20 2,0 2,0 2,0 2,0
ul. Technikow 14 | okiennej - kontynuacja
Remont instalacji zimnej i cieplej 20,0 20,0
wody
Remont (malowanie) czesci 15,0 15,0
wspolnych i korytarzy
Remonty lokali przed zasiedleniem 20,0 6,0 4,0 6,0 4,0
nowego najemcy
3. Jelcz-Laskowice | Modernizacja stolarki drzwiowej i 20,0 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
ul. Technikéw 16 | okiennej - kontynuacja
Modernizacja instalacji sanitarnej i 95,0 95,0
przytgcza kanalizacyjnego w
budynku
Modernizacja instalacji wodnej 8,0 8,0
poprzez wymiane wodomierzy
lokalowych na liczniki z odczytem
radiowym
Modernizacja korytarzy | i |l pigtra 30,0 15,0 15,0
(potozenie piytek ceramicznych)
Remont (malowanie) klatek 46,0 23,0 23,0
schodowych i korytarzy
Remont miejsc postojowych dla 16,0 16,0
pojazdéw przy bud.
Modernizacja budynku poprzez 15,0 15,0
wykonanie monitoringu
wewnetrznego
Remonty lokali przed zasiedleniem 30,0 7,0 7,0 7.0 9,0
nowego najemcy
4. Jelcz-Laskowice | Remont czesci sanitarnych 55,0 55,0
ul. Technikéw 29 | wspdlnych dla okreslonej grupy
(lokale gminne w | lokali gminnych w budynku (13
budynku sanitariatow z WC i natryskiem)
wspolnoty Modernizacja stolarki drzwiowej 27,0 27,0
mieszkaniowej) lokali gminnych
Remonty lokali przed zasiedleniem 50,0 12,5 12,6 12,56 12,5
nowego najemcy
5. Jelcz-Laskowice | Remont pokrycia dachowego z 40,0 40,0
ul. Witosa 18 dachdéwki
Modernizacja budynku poprzez 30,0 30,0
wykonanie izolacji pionowej §cian
nad fundamentami
Remont schodéw 18,0 18,0
Remont kominow i instalacji 15,0 15,0
odgromowej
6. Jelcz-Laskowice | Remont (malowanie) korylarzy i 12,0 12,0
ul. Technikow klatek schodowych
4a-b-c Remont (malowanie) budynku 15,0 15,0
gospodarczego
Modernizacja instalacji wodnej 3,0 3.0
poprzez wymiang wodomierzy
lokalowych na liczniki z edczytem
radiowym
7 Minkowice Modernizacja stolarki okiennej w 6,0 6,0
Olawskie piwnicy
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Remont chodnika gtéwnego, wjazdu 20,0 6,5 13,6
i doj$¢ do budynku
Modernizacja budynku poprzez 12,0 12,0
docieplenie $cian zewnetrznych
_przyziemia
Remont (malowanie) elewaciji 25,0 25,0
budynku
Razem 798,0 227,5 142,56 142,0 142,5 143,56
w tym: remonty 507,0 84,5 114,5 132,0 81,6 94,5
modernizacje | 291,0 143,0 28,0 10,0 61,0 49,0

Zrédlo: ZGM - TBS Sp. z 0.0.
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Rozdzial IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Zasady sprzedazy lokali nalezgcych do zasobéw Gminy reguluje Uchwata Rady Miejskiej nr
LII/279/98 z dnia 27 marca 1998 roku w sprawie zasad sprzedazy komunalnych lokali
mieszkaniowych i uzytkowych. W podanej Uchwale wprowadzano zmiany:

» Uchwatg Rady Miejskiej Nr 111/12/98 z dnia 21.12.1998 roku.

» Uchwatg Rady Miejskiej Nr X1/89/99 z dnia 9.07.1999 roku.

» Uchwatg Rady Miejskiej Nr XIX/188/2000 z dnia 31.03.2000 roku.

»  Uchwatg Rady Miejskiej Nr XXXI11/293/2001 z dnia 30.03.2001 roku.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
dotychczasowych najemcéw wykupem mieszkan. Zaktada sig, ze sprzedawane beda przede
wszystkim lokale w budynkach w ktérych Gmina jest jednym z wiascicieli. W ten sposéh
realizowany bedzie rozpoczety wiele lat wczeédniej proces wycofywania udziatow Gminy
z budynkéw wspélnot mieszkaniowych. Dziatanie takie ma na celu obnizenie kosztow
ponoszonych przez Gming na utrzymanie zasob6éw w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
Budynki w ktérych 100% wiascicielem jest Gmina oraz budynek przy ul. Technikéw 29 gdzie
Gmina posiada 97,9% lokali mieszkalnych, zostajg wylaczone ze sprzedazy. Budynki te
przeznaczone sa nha realizacje ustawowych obowigzkéow Gminy w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Ze sprzedazy wylgczone bedg rowniez
lokale socjalne w budynkach socjalnych.

W najblizszych latach Gmina nie spodziewa sie¢ zdecydowanego wzrostu sprzedazy lokali.
Lokale mieszkalne nabywane sg wytgcznie przez lokatoréw zamieszkujgcych je na state. W tym
celu dopuszcza sie sprzedaz mieszkan w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych
najemcéw. Prognoze sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2016-2020 przedstawiono

ponizej. Prognoze sporzgdzono na podstawie posiadanych informacji i analizy danych z lat

ubiegtych.
TABELA 9. PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH.
Planowana Wielkosé
Lp. Rok sprzedaz lokali | zasobu Gminy Uwagi
w roku na koniec roku
1. 2015 4 366 planowane wykonanie na koniec
roku

2. 2016 5 361 j.ow.
3. 2017 5 356 j-w.
4, 2018 5 351 jow.
5. 2019 5 346 jow.
6. 2020 5 341 J- w.
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Ponizsza tabela przedstawia prognozowane wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przy

zalozeniach:

a) sprzedaz po 5 lokali w kazdym roku,

b) $érednia powierzchnia lokalu 50 m?

¢) wzrost éredniej ceny za m? ok. 2 % rocznie;

d) wysoko$é bonifikaty w przedziale 75%-85% ($rednia 80,0%).

TABELA 10. WYKAZ LOKALI WYEACZONYCH ZE SPRZEDAZY WG STANU NA 30.09.2015R

Lokale Gminne

Razem lokale przeznaczone do sprzedazy

=y
o

Lp. Wyszczegdlnienie Wiasnos$é gdz.'al do nle do Uwagi
miny . \
sprzedazy | sprzedaiy
1. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikow & Gmina 100 % - 36
2. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 14 Gmina 100 % 32
3. |Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 16 Gmina 100 % 33
4. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 4a-b-c Gmina 100 % 24
5. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 29 Wspdinola 979% 88
Razem lokale wylaczone ze sprzedazy - 213
TaABELA 11. WYKAZ LOKALI DO SPRZEDAZY WG STANU NA 30.09.2015R
g . Udzial Lokale Gminne do )
Lp. Wyszczegolnienie Wiasnosé Gmin Do Nie do Uwagi
y ; ’
sprzedazy | sprzedaiy
2. | Jelcz-Laskowice  ul. Witosa 18 Gmina 100 % 5 -
3. | Jelez-Laskowice  ul. Technikéw 3 Wspdlnota 34,3 % 9 -
4, | Jelcz-Laskowice  ul. Technikow 19-21 Wspdlnota 21,7 % 9 -
5. | Jelcz-Laskowice  ul. Technikéw 20 Wspdlnota 64,4 % 18 -
6. | Jelcz-Laskowice ul. Technikdw 22-24 Wspblnota 329% 36
7. | Jelcz-Laskowice ul. Technikdw 23-25-27 Wspdlnota 23,6% 7
8. | Jelcz-Laskowice ul. Technikow 29 A Wspdlnota 34% 3
9. | Jelcz-Laskowice  ul. Dziatkowa 1-2-3 Wspdlnota 9,1% 2 -
10. | Jelcz-Laskowice  ul. Dziatkowa 4-5-6 Wspdlnota 9,0% 2 -
1. | Jelcz-Laskowice  ul. Dziatkowa 7-8-9 Wspdinota 19,9% 4 -
12. | Jelcz-Laskowice Al. Wolnosci 1a-1b Wspélnota 23,8% 4 -
13. | Jelcz-Laskowice Al. Wolnosci 3a-3b Wspolnota 19,1% 3
14. | Jelcz-Laskowice Al. Wolnosci 5a-5h Wspélnota 19,5% 3
15. | Jelcz-Laskowice Al Wolnoci 7a-7b Wspdlnota 6,6 % 1
16. | Jelcz-Laskowice Al Wolnodci 9a-9b Wspélnola 28,1% 6 -
17. | Jelcz-Laskowice Al. Wolnosci 11a-11b Wspdlnota 6,2% 1 -
18. | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 32-34 Wspdlnota 18,8 % 3 -
19. | Jelcz-Laskowice ul. Piastowska 36-38 Wspdlnota 221% 4 -
20, | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 40-42 Wspdinota 20,6 % 4 -
21, | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 44-46 Wspdlnota 34,3% 7 -
22. | Jelcz-Laskowice ul. Piastowska 48-50 Wspdinota 28,8% 5
23. | Jelcz-Laskowice ul. Piastowska 52-54 Wspdlnota 29,5% 5
24, | Jelcz-Laskowice  ul. Piastowska 56-58 Wspdlnota 53,1 % 9
25, | Mitocice Male ul. Gtéwna 19 Wspohwd, 52,0% 1
26, | Minkowice Of. ul. Kolejowa 30 Gmina 100 % 2 -
27, | Wojcice ul. Gléwna 99 Wspdinota 25,0% 2 -
5
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TABELA 12. PROGNOZA WPLYWOW ZE SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH.

NN R A o el B
(2015) |  (4lokale) (Sre"”égi‘:’;)k’ka'“: (2247 2H) (441 21) -bez bonifikaly | -z bonfikata
1. | 2016 5 250 m? 22922 45021 573 000 112 500
2. | 2017 5 250 23382 459 2 584 500 14750
3. | 2018 5 250 23852 468 7 506 250 117 000
4. | 2019 5 250 24332 4772 608 250 119 250
5. | 2020 5 2650 m? 24827 4872 620 500 121750
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Rozdzial V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE]

Zasady ustalania stawek czynszu najmu.
Zgodnie z art. 9 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu Cywilnego, podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy. Termin
ten biegnie od dnia w ktérym podwyzka zaczela obowigzywaé. Przez optaty niezalezne od

wiasciciele rozumie sie naleznosci za dostarczone media.

Ustalono nastepujace rodzaje czynszéw:
a) czynsz za lokal mieszkalny,
b) czynsz za lokal socjalny,
c¢) czynsz za lokal zamienny,

d) czynsz za tymczasowe pomieszczenie.

Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego
mieszkaniowy zaséb Gminy ustala Burmistrz Jelcza - Laskowic. Stawki dla poszczegdlnych
lokali uwzgledniajg okreslone czynniki zwigkszajace lub zmniejszajgce warto$¢ uzytkowa lokalu.

Aktualna stawka bazowa czynszu wynosi 4,56 zHim”.

Zgodnie z art. 23 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego, stawka czynszu za lokal socjalny i tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu za lokal mieszkalny obowigzujgcej w
mieszkaniowym zasobie Gminy. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen nie bedg stosowane czynniki podwyzszajace ani czynniki obnizajgce warto$¢

uzytkowa lokali.

Czynniki wplywajace na wysoko$é stawek czynszu najmu.

Ustala sie, nastepujgce czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu najmu za 1 m?
lokalu:
1) Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:
a) dobry stan techniczny budynku ................... +5 %
b) polozenie mieszkania na | lub Il pietrze ......... +5%
¢) dodatkowe wyposazenie mieszkania:
A GAZZ SIEB] v ieiisnsmeimisi s s s +5%

b. centralnie dostarczana ciepta woda ....... +5%
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d) podwyzszony standard mieszkania (np. parkiet, ptytki) ... + 5 %

2) Czynniki obnizajgce stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego:

a) potozenie budynku w strefie wiejskigj ..............cccccccviiiieieeee. =10%
b)y zly:stan fechriezny BULPRLL ... o v -10 %
¢) niekorzystne potozenie mieszkania — parter przy ruchliwej ulicy ..... -5%
d) zta funkcjonalno$é — dlugie przej$ciowe korytarza ........................ -5%

e) niepelne wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a. brak centralnego ogrzewania w lokalu ...............cccovevvcveeen. =10%
b. brak instalacji kanalizacyjnej w budynku ............coocoeeinn -10 %
c. brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu (przy istniejgcej wspélnej w budynku) ... - 5 %
d. brak instalacji wodociggowej w budynku ...........ccccccooevvviiiie.. =10%
e. brak instalacji wodociggowej w lokalu (przy istniejgcej wspéinej w budynku) ... - 5 %

™

brak tazienki i toalety w budynku ... -10%
brak tazienki i toalety w lokalu (przy istniejacej wspdlnej w budynku) ... - 5 %

T @

ciemna Kuchnia W loKalu .......oorriiii e i e eeeens -5%

Ustala sie, ze tgczna zastosowana obnizka stawki czynszu wg podanych wyzej kryteridw

obnizajacych stawke czynszu nie moze by¢ wigksza niz 60%.

Mozliwosé podnajecia lokalu przez najemce.

W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach najemca moze podnajgé cato$¢ lub czesc lokalu

za pisemng zgoda wynajmujgcego.

Prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

Najemca lokalu po pisemnym udzieleniu zgody przez Gming, moze prowadzi¢ dzialalnos¢
gospodarcza w lokalu mieszkalnym. Warunki udzielenie zgody oraz skutki jej braku, okreslajg

odrebne przepisy.

Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego.
W przypadku czasowego zaprzestania korzystania przez najemce z lokalu mieszkalnego na

skutek okolicznoéci od niego niezaleznych, Gmina moze zawiesi¢ na wniosek najemcy
naliczanie czynszu za lokal mieszkalny na czas okreélony, liczac od dnia ztozenia wniosku,
jezeli brak jest innych oséb zamieszkujacych lokal wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty
czynszu.

Do okolicznosci niezaleznych od najemcy lokalu zaliczamy w szczegoélnoéci:
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" ¢zasowe umieszczenie najemcy w domu opieki spoteczne;j;

» dlugotrwalg chorobe wymagajaca pobytu w placéwce leczniczej.
Warunkiem zawieszenia naliczania czynszu jest niezaleganie przez najemce z pfatnosciami
czynszu i oplat eksploatacyjnych na dzien ztozenia wniosku o zawieszenie naliczania czynszu.
Szczegélowe warunki i tryb udzielania ulgi w postaci zawieszenia naliczania czynszu regulujg

odrebne przepisy.

Kaucje za lokale mieszkalne i zalegtosci czynszowe.

Zasady pobierania i ustalania wielkosci kaucji zabezpieczajacej ewentualne roszczenia z tytutu
pokrycia naleznoéci za korzystanie z lokalu reguluje art. 6. ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
Gmina moze udziela¢ najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie wymaganych
zohowiagzan wobec Gminy z tytutu czynszu najmu poprzez:

= umorzenie calej lub czesci naleznosci;

s odroczenie terminu ich ptatnosci;

» roztozenia naleznosci na raty.
Szczegdlowe zasady w zakresie zaleglosci czynszowych okreéla odrgbna uchwala Rady

Miejskiej w Jelczu-Laskowicach.
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Rozdziat VI. ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Nadzér wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy Jelcz — Laskowice sprawuje
Burmistrz Jelcza — Laskowic.
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy
powinien zapewnic:
a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczerstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania.
b) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow;
¢) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujgcych sie w nim pomieszczen
oraz urzgdzen zwigzanych z budynkiem,
d) mozliwoéé racjonalnego zuzycia mediéw zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali;
e) poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;
f) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;
g) ograniczenie kosztéw zarzadzania i administrowania zasobem.
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Rozdzial VII. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]

Gtéwnym Zrodiem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy beda przychody z tytutu
czynszoéw za lokale mieszkalne. Srodki te przeznaczone beda na utrzymanie, modernizacje
i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Uzasadnione jest stopniowe
podnoszenie stawek czynszu w celu wyréwnania réznic pomiedzy wplywami, a wydatkami na
cele mieszkaniowe oraz w celu zwiekszenia wielkosci $rodkéw niezbednych na remonty
i modernizacje. Stawka bazowa czynszu powinna zapewni¢ pokrycie kosztow utrzymania
zasobu, w tym kosztéw eksploatacji, remontéw, konserwacji oraz kosztéw zarzadu

i pozostalych.

Maksymalng stawke bazowag czynszu wylicza sie na podstawie wskaznika przeliczeniowego
kosztéw odtworzenia 1 m? ktéry okresla Wojewoda Dolnoslaski dwa razy w roku. Zgodnie
z obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 29.09.2015 roku wskaznik ten na okres od
01.10.2015 r. do 31.03.2016r. wynosi 3.718 zi/m2 Zgodnie z ustawa® maksymalna stawka
bazowa czynszu w skali roku moze wynies¢ 3 % wartosci odtworzeniowej. Oznacza to, ze
maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1 m? w okresie obowigzywania podanego
wskaznika moze maksymalne wynosié¢ 9,30 zH/m?2 Obecnie obowigzujgca stawka bazowa
czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Jelcz-Laskowice wynosi 4,56 zi/m?
(zarzadzenie Burmistrza Jelcza - Laskowic'®). Stanowi to 49,0 % dopuszczalnej aktualnie

ustawowo wysokosci stawki czynszu oraz 1,47 % wartosci odtworzeniowe;j.

Ustala sie, ze podstawowym zrdédiem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy
Jelcz-Laskowice beda:

1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne,

2) srodki z budzetu gminy,

3) srodki funduszu remontowego utworzonego statutem wspélnoty mieszkaniowej

w budynkach, w ktdrych Gmina ma swoje udzialy.

Wiasciciele lokali wspdlnot mieszkaniowych ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu
oraz uczestniczg w kosztach eksploatacji i utrzymania czesci wspéinych nieruchomosci oraz
zarzgdu. Mozliwe i celowe jest udzielenie przez Gmine pomocy wspdinotom mieszkaniowym
przy ubieganiu sie przez nie o uzyskanie srodkéw finansowych na remonty i modernizacje

czesci wspolnych budynkéw, w tym ze $rodkéw funduszy europeijskich.

? Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz.150 z p6zn. zmianami).
19 Zarzgdzenie nr BN.0050.764.2014 Burmistrza Jelcza-Laskowic z dnia 9.09.2014r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu za Im’® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Id: 9A6D10E5-89EB-46AC-B1C6-31936803D1AS. Podpisany




Prognoze skutkow wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz wpltywy
z tytulu zmiany stawki czynszu przedstawiono w tabeli ponizej. Przedstawiono pig¢ wariantow
wzrostu stawki bazowej czynszu (corocznie o 2,5%, 5%, 7%, 9%, 10%) przy zatozeniu:
1) nie przekroczenia maksymalnej aktualnie stawki czynszu wyliczonej na podstawie
obowigzujgcego wskaznika przeliczeniowego kosztéw odtworzenia 1 m? (tj. 9,30 zHm?),
2) rzeczywistej $ciggalnosci oplat czynszowych na poziomie 80 %.

3) ze wzrost stawek czynszu bedzie obowigzywat od 1 stycznia w latach 2017 - 2020.

TABELA 13. WPLYWY Z TYTULU ZMIANY STAWKI CZYNSZU W LATACH 2017 - 2020.
Aklualna powierzchnia lokali (m2) | 11 423,34

Aktualna stawka bazowa czynszu (z/m?) 4,56
Wyszczegédlnienie 2016 2017 2018 2019 2020
razem razem razem razem
Wozrost stawki bazowej 0 2,5 % 4,56 4,67 479 4,91 5,03

{od 1 stycznia w latach 2017-2020
Zwiekszony planowany wptyw do budzetu | 625 085 640164 | 656614 673063| 689513

e

Zwigkszony rzeczywisty wplyw z
uwzglednieniem éciqgalnoéci optat 500 068 512131 525 291 538 451 551 610
Wzrost stawki bazowej o 5 % | 4,56 4,79 5,03 5,28 5,54

(od 1 stycznia w latach 2017-2020)
Zwiekszony planowany wplyw do budzetu | 625 085 656614 | 689513 723783| 759424

2Zwickszony rzeczywisty wplyw z
uwzglednleniom éciagalnoscl oplat 500 068 525 291 551610 579026 607 539

Wzrost stawki bazowej o 7 % | 4,56 4,88 522 5,59 5,98
(od 1 stycznia w latach 2017-2020

Zvigkszony planowany wplyw do budzetu | 625085 668 951 715558 766278| 819739

Zwigkszony rzeczywisty wplyw z
ggk@dnieniem 4ciagalnosc oplat 500 068 535161 572446 613022| 655791
Wzrost stawki bazowej 09 % | 4,56 4,97 5,42 591 6,44

(od 1 stycznia w latach 2017-2020
Zwiekszony planowany wplyw do budzetu | 625085 681288 742974 810143( 882796

Zwigkszony rzeczywisty wplyw z
uwzglednieniem Sciagalnoc oplat 500 068 545 030_ 594379 648115| 706237
Wzrost stawki bazowej 0 10 % | 4,56 5,02 5,562 6,07 6,68

(od 1 stycznia w latach 2017-2020)
Zwigkszony planowany wplyw do budzetu | 625 085 688 142| 756682 832076| 915695

Zwigkszony rzeczywisty wplyw z
uwzglednieniem &ciggalnosel oplat 500 068 550514| 605346 665661 732 556

Ponizsza tabela przedstawia finansowanie mieszkaniowego zasobu Gminy dla trzech wariantow
wzrostu stawek czynszu: 2,5%, 7%, 10%. Zakiada sig, ze:
1) $érodki z budzetu gminy na remonty i modernizacje beda przekazywane w okresie realizacji

programu na poziomie wynikajgcym z planu remontéw i modernizacji (Tabela 8),
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2) $rodki na fundusz remontowy bedg przekazywane w statej wysokosci w okresie realizacji

programu.

TABELA 14, ZRODt A FINANSOWANIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.,

2015 (plan) 2016 2017 2018 2019 2020
Przychoqy rzeczywiste
oo thesivans e 'gz'iﬁ‘:f_ﬁ";e 500 068 | 500 068| 512131| 525291| 538451| 551610
2,5%)
rsnfggr';:;‘éfget“ gminy naremontyif 545 00g | 227 500| 142500| 142000| 142500| 143 500
Srodki funduszu remontowego 144 000 | 144 000| 144 000| 144000| 144 000| 144 000
Ogétem 854 068 | 871 568| 798631| 811291| 824951| 839110
Przychoc'jy rzeczywistt_a
s e e i "gz‘jﬁg‘;ﬁ"f 500 068 | 500 068| 535161| 572446| 613022| 655791
%) _
irggginﬁz‘;‘é?:e‘“ gminy naremonty i 546 000| 227 500| 142500| 142 000| 142500| 143500
Srodki funduszu remontowego 144 000| 144 000| 144 000| 144 000| 144 000| 144000
Ogélem 854 068 | 871 568| 821661 858446 899522| 943291
Przychody rzeczywistg
e D 500068 | 500 068| 550514| 605346| 665661| 732556
10%) .
ﬁrgggnﬁg‘iﬁ‘:"“u gminy naremontyif 545 00p | 227 500| 142500 142000| 142500| 143 500
Srodki funduszu remontowego 144 000| 144 000| 144 000| 144000( 144000| 144000
Ogélem 854 068 | 871568 | 837014| 891346| 9521611020 056

Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Jelcz-Laskowice moga

byé:

1) Srodki unijne w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

2) Srodki z funduszy ochrony $rodowiska w ramach programéw termomodernizagii

i likwidacji niskich emisji zanieczyszczen.

3) Kredyty i pozyczki komercyjne i preferencyjne.

4) Inne zrédla finansowania zewnetrznego.
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Rozdzial VIII. WYSOKOSC WYDATKOW I WYDATKI INWESTYCYINE

Jak podano w rozdziale lll niniejszego Programu, w latach 2016 — 2020 nie planuje si¢
wydatkéw inwestycyjnych na budowe gminnych budynkéw socjalnych i innych mieszkalnych.
Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy za 2015 (na bazie 3 kwartatéw) wyniosa
okoto 740 600 zt. Wydatki nie uwzgledniajg optat za media. Na koszty te skladajg sie:
1) Koszty eksploatacii:
a. Koszty utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i ich otoczenia.
b. Koszty utrzymania terenéw zielonych.
c. Koszty utrzymania terendéw w okresie zimowym.
d. Koszty przegladéw technicznych wymagane przepisami prawa.
2) Koszty technicznego utrzymania budynkéw i lokali:
a. Koszty remontéw biezacych.
b. Koszty modernizacji.
3) Koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy).
4) Zaliczki na fundusz remontowy we wspolnotach, w ktérych Gmina posiada udzialy.
5) Koszty pozostate (w tym m.in. koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen
wyposazenia technicznego, koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzen

losowych).

Ponizsze tabele przedstawiajg prognoze wydatkéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2016-2020 oraz bilans wydatkow i wplywow dla trzech wariantéw wzrostu stawki
czynszu na poziomie 2,5%, 7% i 10%.
W celu uproszczenia analizy finansowej zatozono:
1) Wazrost kosztéw eksploatacji o 3 % rocznie.
2) Poziom wydatkéw na techniczne utrzymanie budynkéw i lokali wynikajacy z planu
remontdéw i modernizacji (Tab. 8).
3) Staly poziom wydatkéw na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
4) Staly poziom wydatkéw na fundusz remontowy. Wielko$¢ $rodkow przekazywanych na
fundusz remontowy wspdlnot w ktérych Gmina ma udzialy bedzie wydatkowana
w danym roku budzetowym.
5) Staly poziom kosztéw pozostatych.
6) Rzeczywista $ciggalnosci oplat czynszowych na poziomie 80% przychoddw
planowanych z tytulu optat czynszowych.
W analizie nie uwzgledniono kosztéw mediow. Problem $ciggalnosci za dostarczane media na
poziomie 80% nalezy rozwigzaé skuteczniejszg windykacjg przedsgdowg prowadzona przez

zarzadce oraz windykacjg sgdowa i komorniczag prowadzona wobec dtuznikéw przez Gmine.
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TABELA 15. PROGNOZA WYDATKOW NA UTRZYMANIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY W LATACH 2016-2020(zt)

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Koszty eksploataci 208 000 214 240 220 667 227 287 234 106 241 129
Koszty remontéw biezacych 173 000 84 500 114 500 132 000 81 500 94 500
Koszty modernizacji 37 000 143 000 28 000 10 000 61 000 49 000
Koszty zarzgdzania 167 000 167 000 167 000 167 000 167 000 167 000
Fundusz remontowy 144 000 144 000 144 000 144 000 144 000 144 000
Pozostale koszty 11 600 11 600 11 600 11 600 11 600 11 600

Razem wydatki 740 600 764 340 685 767 691 887 699 206 707 229

TABELA 16. BILANS WYDATKOW | WPLYWOW W LATACH 2016-2020 PRZY ZALOZENIU WZROSTU CZYNSZU O 2,5% ( Zt)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Razem wydatki 740 600 764 340 685 767 691 887 699 206 707 229
Razem wplywy 854 068 871 568 798 631 811 291 824 951 839 110
Bilans| +113468] +107 228 +112864] +119404 +125745 +131 881

Czynsz 2,5% 500 068 500 068 512 131 525 291 538 451 551 610

TABELA 17. BILANS WYDATKOW | WPLYWOW W LATACH 2016-2020 — PRZY ZALOZENIU WZROSTU CZYNSZU O 7% ( Zt)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Razem wydatki 740600 764 340,  685767| 691887 699206 707 229
Razem wplywy 854 068 871 568 821 661 858 446 899 522 943 291
Bilans +113 468 +107 228/ +135894] +166 559 +200 316 +236 062

Czynsz 7% 500 068 500 068 535 161 572 446 613 022 635 791

TABELA 18. BILANS WYDATKOW | WPLYWGOW W LATACH 2016-2020 — PRZY ZALOZENIU WZROSTU CZYNSZU 0 10% ( zt)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Razem wydatkil 740600 764340 685767 691887 699206, 707229
Razem wplywy 854 068 871 568 837 014 891 346 952 161 1020 056
Bilans| +113468 +107 228/ +151 247 +199459  +232 955 +312 827

Czynsz 10% 500 068 500 068 550 514 605 346 665 661 732 556

Z analizy powyzszych tabel wynika, ze przy podanych zatozeniach réznica pomiedzy wptywami
i wydatkami jest w calym okresie prognozy dodatnia. Niemniej jednak zréwnowazenie
przychodéw wylacznie z czynszu z wydatkami na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
mogtoby nastgpié w 2020 roku, pod warunkiem wzrostu stawek bazowych czynszu o 10%

rocznie.
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Rozdzial IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJIONALIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Jelcz-Laskowice jest wiascicielem spotki Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej —
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. W celu zapewnienia wigkszej liczby lokali
mieszkalnych dostepnych dla oséb niekwalifikujgcych sig do otrzymania lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu Gminy w zwigzku z sytuacjg materialng, Gmina bedzie wspierata
budownictwo w ramach TBS poprzez:
a) przekazywanie gruntéw oraz innych nieruchomosci stuzacych realizacji statutowych
zadan Spotki,
b) wnoszenie érodkéw finansowych na kapitat zaktadowy spétki z przeznaczeniem na
czesciowe finansowanie budownictwa spotecznego,
c) wspoludziat w finansowaniu infrastruktury osiedlowej niezbednej do realizacji
budownictwa mieszkaniowego,
d) wskazywanie osobom o odpowiednich dochodach mozliwosci uzyskania lokalu
mieszkalnego w TBS, co umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czesci
mieszkaricow oraz wplynie na zmniejszenie liczby oséb oczekujacych na lokale z zasobu

Gminy.

Gmina nie przewiduje zamian lokali mieszkalnych zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
Dopuszcza sie likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych w  budynkach
mieszkaniowego zasobu Gminy, poprzez scalanie mieszkan sasiednich w sytuacji zwolnienia

sie czesci danego mieszkania lub jego catosci.

W przypadku oséb posiadajgcych zadiuzenie z tytulu optat proponowana bedzie zamiana na

lokal mniejszy.

Prowadzony bedzie staly biezacy nadzér nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych
przez najemcéw. Najemcom zalegajacym z zaptatg czynszu i optat za media proponowane
beda ugody dotyczace splaty zadluzenia oraz zamiany lokali w ramach mieszkaniowego zasobu

Gminy na mniejsze i tansze w eksploataciji.
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Rozdziat X. ZASADY WYNAIMOWANIA LOKALI

Zasady zawierania uméw najmu na lokale mieszkalne okreéla odrebna Uchwata Rady Miejskiej
w Jelczu - Laskowicach, nr XXXIV/233/2005 z dnia 3 czerwca 2005 roku, w sprawie: zasad
wynajmowania lokali wchodzgcyeh w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Jelcz-Laskowice.
Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja
w szczegblnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?,

Lokale mieszkalne przyznawane sg osobom z listy oczekujacych, ktéra to lista jest corocznie

weryfikowana.

'\
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Rozdzial XI. MONITOROWANIE PROGRAMU

Realizacja niniejszego Programu wymaga $rodkéw finansowych. Monitoring procesu realizacji
jest zadaniem réwnie waznym, jak jego sporzadzenie i wdrazanie. Zmieniajgce sie
uwarunkowania zewnetrzne jak i wewnetrzne Gminy, pozyskane $rodki finansowe oraz wiasne
mozliwosci budzetowe, beda mialy istotny wplyw na jego realizacje. Dlatego Program poddany

zostanie aktualizacji w 2018 roku.

Przewo niczaca Rady
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