st 1 £ Sl : UCHWALA NR XIX . 168 . 2016
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obr¢bie Milocice, gmina Jelez-Laskowice - ,MPZP Milocice Zachéd”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z péZniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach Nr VI1.43.2015 z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Milocice, gmina Jelcz-Laskowice -
~MPZP Milocice Zachdod”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”, uchwalonym przez Radg Miejska w Jelczu-
Laskowicach Uchwalag Nr XLII/253/2005 z dnia 23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1,
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Milocice, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP Mitocice Zachéd”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng czgdeig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, o ktérym mowa w ust. 1, stanowigey
zalgeznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgeznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach odr¢bnych i szezegdlnyceh - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

\
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

1) granice obszaru objgtego planem; }
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4) granice strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych (tozsame z obszarem ujgtym
w ewidencji zabytkdw;
5) stanowiska archeologiczne wraz z numerami AZP.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore maja znaczenie informacyjne i nie
stanowig obowigzujacych ustalen planu :

1) granice administracyjne gminy;
2) granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Widawy”.

Rozdzial 2.
Przepisy szezegdolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terendw wyodregbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny infrastruktury technicznej — ujecia wody, oznaczone symbolami 1 W, 2 W;

2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R — 31 R;

3) tereny lasdw, oznaczone symbolami 1 ZL - 3 ZL,;

4) tereny zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, oznaczone symbolami 1 ZLz, 2 ZLz;
5) tereny powierzchniowych wad $radladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 14 WS;
6) tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR - 18 KDR.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
rewaloryzacji;

2) na obszarze objetym planem obowiagzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw okreslone w przepisach szczegolowych dla wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajacych —
rozdzial 3.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony srodowiska
przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym réwniez publicznych $rodkow
lgcznosci);

2) ucigzliwosé prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszezalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

3) obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistyczne] gospodarowania wodami—
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Graniczna o kodzie PLRW 60002313649, ktora stanowi
cz¢$ scalonej czgdei wdod Graniczna (SO 0307), na kidrej obowigzuja dzialania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

4)na calym obszarze obowigzuje =zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do  wdéd:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

5) poludniowa czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”
i wzwigzku z tym wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym planem powinny spelniaé wymagania
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki wodno -

Sciekowej;
6) obszar objety planem znajduje si¢ na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Widawy”, ‘.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej. v o\ \}}
RO
MO
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l. Na obszarze objetym planem ze wzgledu na jego lokalizacje w obrgbie osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowozytnego - tereny zachowanych reliktéw dawnego osadnictwa, wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych (granice strefy tozsame z obszarem ujetym w
ewidencji zabytkéw).

2. W strefie o ktérej mowa w ust. 1 obowiazuje nast¢pujgcy wymég konserwatorski: dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badaii archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace stanowiska archeologiczne:
- 16/39/81-33 - $lad osadnictwa, pradzieje, osada, p6Zne sredniowiecze:

- 17/40/81-33 - $lad osadnictwa, kultura fuzycka, osada, pézny OWR, Slad osadnictwa, pradzieje, $lad
osadnictwa, pézne redniowiccze:

- 18/41/81-33 - §lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, wezesne $redniowiecze (pdzne fazy), $lad
osadnictwa, Sredniowiecze:

- 19/42/81-33 — $lad osadnictwa, kultura luzycka, $lad osadnictwa, OWR, $lad osadnictwa, pradzieje, $lad
osadnictwa, wczesne Sredniowiecze (p6zne fazy), $lad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

- 20/43/81-33 - Slad osadnictwa, kultura luzycka, $lad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

- 21/44/81-33 - $lad osadnictwa, kultura luzycka, $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze;

- 22/45/81-33 - osada, kultura luzycka, $lad osadnictwa, pézne $redniowiecze;

- 23/46/81-33 - $lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze;

- 24/47/81-33 — osada, kultura luzycka, $lad osadnictwa, OWR, osada, p6zne éredniowiecze;

- 25/48/81-33 — §lad osadnictwa, kultura luzycka, osada, p6zny OWR, $lad osadnictwa, pézne $redniowiecze;
- 26/49/81-33 — osada, kultura luzycka, $lad osadnictwa, OWR, $lad osadnictwa, pézZne Sredniowiecze;

- 27/50/81-33 —$lad osadnictwa, wezesne Sredniowiecze (pozne fazy), $lad osadnictwa, péZne $redniowiecze;
- 30/53/81-33 —Slad osadnictwa, schylek wezesnego sredniowiecza X111 wiek, $lad osadnictwa;

- 48/42/81-32 — slad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze, §lad osadnictwa, pézne
sredniowiecze;

- 49/43/81-32 — osada, kultura luzycka, slad osadnictwa, pradzieje, osada, wczesne Sredniowiecze;

- 50/44/81-32 — $lad osadnictwa, kultura luzycka, $lad osadnictwa, pézne $redniowiecze;

- 51/45/81-32 — osada, pdZne sredniowiecze;

- 52/46/81-32 — $lad osadnictwa, epoka brazu - kultura luzycka, $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze;
- 53/47/81-32 — §lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, pédine Sredniowiecze;

- 54/48/81-32 — $lad osadnictwa — kultura przeworska, OWR, osada, pézne $redniowiecze;

- 55/49/81-32 — $lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, pézne sredniowiecze;

- 56/50/81-32 — $lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, p6zne $redniowiecze;

- 57/51/81-32 — $lad osadnictwa, kultura tuzycka, $lad osadnictwa, wezesne sredniowiecze, $lad osadnictwa,
pdzne $redniowiecze;

- 58/52/81-32 — §lad osadnictwa, kultura luzycka, §lad osadnictwa, pézne Sredniowiecze;
- 59/53/81-32 — §lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, p6zne sredniowiecze;

- 60/54/81-32 — slad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, pézne $redniowiecze;

- 61/55/81-32 — osada, pdzne sredniowiecze;

- 62/56/81-32 — $lad osadnictwa, wezesne $redniowiecze, osada, pdzne $redniowiecze;

- 64/58/81-32 — osada, kultura luzycka, $lad osadnictwa, kultura przeworska, osada, pradzieje, $lad \\'_\5/‘
osadnictwa, wezesne Sredniowiecze, $lad osadnictwa, péZne $redniowiecze: L

\ /\\J
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- 65/59/81-32 — $lad osadnictwa, pradzieje, slad osadnictwa, wezesne sredniowiecze, Slad osadnictwa, p6zne
sredniowiecze;

- 66/60/81-32 — slad osadnictwa, pdzne $redniowiecze;

- 80/74/81-32 — $lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, wezesne sredniowiecze, $lad osadnictwa, pézne
sredniowiecze;

- 83/77/81-32 — $lad osadnictwa, epoka kamienna (neolit), osada, okres halsztacki, kultura tuzycka, $lad
osadnictwa, okres latenski, kultura przeworska, osada, pézny OWR — okres wedrowek ludéw, osada,
pradzieje;

- 84/78/81-32 — $lad osadnictwa, epoka kamienna (neolit), osada, epoka brazu, slad osadnictwa, pézny OWR -
okres wedrowek ludéw, $lad osadnictwa, pradzieje, osada — wezesne Sredniowiecze, Slad osadnictwa, pozne
Sredniowiecze.

4. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakazuje sig
zalesiania stanowisk archeologicznych.

5. Na obszarze objetym planem istnieje mozliwosé odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ewidencji
i rejestr stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji. Dla nowo
odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych to jest koniecznosé przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objgtym planem
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej poza terenami ujg¢ wody.

§ 12, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obslugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebiegi drég transportu
rolnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 18 KDR.

2. Z uwagi na brak mozliwodci lokalizowania zabudowy kubaturowej nie okresla si¢ ilosci stanowisk
postojowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog transportu rolnego (1 KDR — 18 KDR) wyznaczone na rysunku planu sg
réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej przez tereny
rolnicze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewnié¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o minimalnej
powierzchni 4 m2,

§ 13. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na przeznaczenie terenéw.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzgdzenia i uzytkowania terenéw. Nie ustala sig
wymagan w zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

Rozdzial 3.
Przepisy szezegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajaeych

§ 15. Tereny urzgdzen infrastruktury technicznej — ujgcia wody, oznaczone na rysunku planu symbolami
1W,2W.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig :
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej — ujgcia wody,
z mozliwoscig ich rozbudowy;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbgdnych drég do obstugi uje¢ wody,
¢) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami | W, 2 W obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony bezposredniej (w granicach dzialek).

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

I) maksymalna wysokos¢ zabudowy zwigzanej z ujgciami wody liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 6 m;

2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wzgledow
techniczno - technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dzialki;

6) dopuszcza si¢ w dowolny sposob usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drog i do granic
przyleglych nieruchomosei;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4 m2,
§ 16. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R — 31 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne), lokalizacja urzadzen i stupéw na
terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terenéw rolniczych na cele
nierolnicze i nielesne,

b) zalesien na gruntach rolnych klasy bonitacyjnej V i VI, nie zmeliorowanych,
¢) zadrzewien i zakrzewien,

d) stawow hodowlanych,

e) niezbgdnych drég do obslugi terenéw rolniczych,

f) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystyeznych) po istniejgcych drogach;
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.
§ 17. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL -3 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ obowigzek zachowania i uporzadkowania

istniejacej zieleni lesnej. \ )/
§ 18. Tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZLz, 2 ZLz. \]
f \\
. . > . I\
I. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢: ) X
\

a)
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1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia zadrzewienia i zakrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ obowigzek zachowania i uporzadkowania
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

§ 19. Tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS-~
14 WS (cieki wodne, rowy melioracyjne).

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig wody powierzchniowe srédladowe (ciek wodny - Srednik,
rowy melioracyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

1) nakazuje sig ochrong waéd powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wéd
podziemnych,

2) dopuszcza sig zarurowanie rowéw melioracyjnych.
§ 20. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 18 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie :

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi transportu rolnego,

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
w istniejgeych granicach ewidencyjnych: | KDR —od 7mdo 11 m, 2 KDR —od 5mdo 7 m, 3 KDR —od 5 m
do7m,4KDR-od5mdo7m,5 KDR-od5mdo7m,6 KDR—-7m,7KDR-o0d5mdo7m,8KDR-od
Smdo7m, 9KDR ~od5mdo7m, 10 KDR—-o0dS5mdo 10m, 11 KDR —6 m, 12 KDR - 18 KDR — 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w att.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami : | R—31R, 1ZL-3ZL, 1 7Lz, 2 7Lz, | WS —14 WS, 1 KDR —
18 KDR, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 4,
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic,

§ 23. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady

ie
A
Bea ida
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIX . 168 . 2016
Rady Miejskiej w Jelezu - Laskowicach

z dnia 27 kwietnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Milocice, gmina Jelcz-Laskowice - ,, MPZP Milocice Zachéd” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie planu nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy i w zwigzku z tym Rada Miejska nie przyjmuje rozstrzygni¢é zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r,, poz.
199, z pdZniejszymi zmianami).

Przewoi niczaca Rady
iCJsk.iejL
/

Beata Bejda
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"1 Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XI1X . 168 . 2016
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach

z dnia 27 kwietnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Milocice, gmina Jelez-Laskowice - ,,MPZP Milocice
Zach6d” podezas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 lutego 2016 r. do 18 marca 2016 r,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwagi wniesiongj do projektu planu w sposéb nastgpujacy:

Whnoszgey uwage — Pan Zbigniew Kobza, Pani Beata Kobza, ..o
Data wplywu uwagi — 2 marca 2016 1.

Treéé uwagi — Pan Zbigniew Kobza, Pani Beata Kobza wnioskuja o przesunigcie granicy obszaru
objetego planem i wylgczenie z planu dzialki stanowigcej ich wlasnosé lub o zmiang przeznaczenia dzialki z
rolniczej, oznaczonej symbolem R na dzialke zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolem MN.

Do uwagi zlozonej w dniu 2 marca 2016 r, dolgczono pismo z dnia 15 marca 2016 r. (data wplywu 18
marca 2016 r.) w ktérym przedstawiono zgromadzony w postgpowaniu administracyjnym nr
RLIB.6730.154.2014,2015.2016 material dowodowy dotyczacy ustalenia warunkéw zabudowy na rzecz
Panstwa Beaty i Zbigniewa Kobza dla inwestycji obejmujacej budowe dwaéch wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazem wbudowanym na dzialce nr 280/12 AM3, obrgb Milocice.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dzialka nr 280/12 AM3, obr¢b Milocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyezy uwaga —

dziatki nr 280/12 AM3, obrgb Milocice — tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 22 R.
Rozstrzygniecienwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowat i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jelcz—Laskowice”, uchwalonym Uchwalg Nr XLII/253/2005 Rady Miejskie;
w Jelezu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r. dzialka nr 280/12 AM3, obrgb Milocice jest przeznaczona
pod tereny rolnicze wylaczone z zainwestowania, oznaczone symbolem R.

Oznacza to, ze¢ na dzialce nr 280/12 nie ma mozliwosci zlokalizowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérg wnioskujg wiasciciele
nieruchomoscei.

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jelcz—Laskowice”, zgodnie z art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.).

Odnoszgc sie do mozliwosei wylaczenia wnioskowanej dzialki z planu, zbadano warunki zawarte w art.
61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem
okrelenia czy wymienione zamierzenie spelniloby lacznie wszystkie wymienione w ustawie warunki aby
uzyskaé decyzje o warunkach zabudowy. Stwierdzono, ze zamierzenie nie spetnia warunkéw zawartych w
ar. 61 ust. 1 i 3 w/w wymienionej ustawy.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
analizowanym (trzykrotna szeroko$¢ dzialki nr 280/12 — 69 m x 3 = 207 m), wykazata, ze w najblizszym ‘
sgsiedztwie dzialki nrewid. 280/12, przy ulicy Gléwnej, wystgpuje tylko jednorodna funkcja — t. KL \/
zabudowa zagrodowa zlokalizowana na gruntach rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej (R 1II b, R 1V a, b %
111, Ps 111, Ps IV) nie wystepuje natomiast zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia’\ (|

WK
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3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6Zniejszymi
zmianami) na cele nierolnicze powinny by¢ przeznaczone grunty o najslabszych klasach bonitacyjnych.

Ponadto wnioskowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bylaby zlokalizowana przy wewnetrznej
drodze gminnej gruntowej (dziatka nr 742), nie posiadajacej parametréw drogi publicznej. Droga ta pelni
role drogi dojazdowej do gruntéw rolnych i nie posiada nawierzchni utwardzonej nie spetniajacej wymogow
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz. 430).

W wieloletniej prognozie finansowej nie jest planowana przebudowa tej drogi. Teren inwestycji nie
spetnia wigc obligatoryjnego warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie uzbrojenia technicznego to jest drogi.

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy
okreslaniu ich zagospodarowania, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkoéw zycia.

We ustalefi ,,Studium” nowe tereny mieszkaniowe (oznaczone symbolem M — poziome paski koloru
bragzowego) na terenie wsi Milocice zajmujg 32,89 ha, a bioragc pod uwagg analizy demograficzne, oznacza
to, ze potrzeby mieszkaniowe Milocic w ,,Studium” sa zapewnione na kilkadziesigt lat i nie ma Zzadnych
powoddéw realizacji mieszkaniowych zamierzen inwestycyjnych na terenach rolnych.

Nalezy podkreslié, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jelez -Laskowice nie przewiduje na terenach rolnych zabudowy mieszkaniowej, okreslajac tereny rolne jako
R —TERENY ROLNICZE WYLACZONE Z ZAINWESTOWANIA™,

W zwigzku z powyzszym uwaga zlozona w dniu 2 marca 2016r. przez Pana Zbigniewa Kobza i Panig
Beate Kobza nie moze zosta¢ uwzgledniona,

Przewodiliczqca Rady
Migjskiej|
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Beata Bejda
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