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I.)
Opis techniczny.
1.      
Podstawa opracowania.

1.1
Umowa z Inwestorem

1.2
Obowiązujące normy i przepisy.

1.3
Pomiary inwentaryzacyjne.

2.      
Zakres opracowania.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt docieplenia dachu oraz ścian zewnętrznych wraz ze zmianą kolorystyki budynku mieszkalnego wielorodzinnego rodzinnego zlokalizowanego przy ul. Techników 29-29 a w Jelczu-Laskowicach .

3.
Lokalizacja

Budynek przy ul. Techników 29- 29A w Jelczu- Laskowicach. Zagospodarowanie terenu wokół budynku nie ulega zmianie.
4.      
Dane ogólne.

Długość budynku                       

72,5. m
Szerokość budynku                    

13,50 m
Wysokość budynku w kalenicy   

17,22 m .
Powierzchnia zabudowana:

979,59 m2

Kubatura budynku: 


16 869 m2

Powierzchnia dachu: 


1 009,3 m2
Powierzchnia użytkowa 

ogrzewanej części budynku: 

4 507,7 m2

Budynek podpiwniczony: 
     
tak
5.
Orzeczenie o stanie technicznym budynku
a) Ogólny opis obiektu

Budynek mieszkalny pięciokondygnacyjny podpiwniczony, wielorodzinny z dwoma klatkami schodowymi. Układ konstrukcyjny poprzeczny, konstrukcja tradycyjna. 

Ściany poprzeczne z cegły pełnej gr.38 cm o rozstawie osiowym 6,0 m. Ściany szczytowe z cegły kratówki gr. 38 cm. 

Ściany zewnętrzne podłużne osłonowe z gazobetonu grubości 24 cm. 

Ściany podłużne wewnętrzne usztywniające budynek z cegły pełnej grubość 25 cm. 

Stropy nad piwnicą, parterem i I piętrem prefabrykowane z płyt kanałowych. Stropy nad II, III, IV piętrem typu DZ3 ocieplony pianobetonem o gr. 12 cm. 

Schody żelbetowe prefabrykowane. Budynek podzielony dylatacją na dwa segmenty. 

Budynek powstał około roku 1958 jako hotel dla potrzeb Jelczańskich Zakładów Samochodowych, adoptowano go w latach 90 ubiegłego wieku na budynek mieszkalny wielorodzinny. 

Długość budynku 72,5m 

Szerokość budynku 13,50 m , wysokość 17,22 m . 

Ogólny stan konstrukcji budynku dobry. 

b) Stan elewacji

Elewacja otynkowana, nie malowana, nie ocieplona, brudna w kalenicy zacieki tynk nierówny. 

Okna w większości drewniane w złym stanie, ok. 40 % okien wymieniona na PCV.

Ogólny stan elewacji niezbyt dobry.

c) Przewidywany zakres termomodernizacji 

Zgodnie z zaleceniami przewiduje się ocieplenie stropodachu, ocieplenie ścian oraz wykonanie nowej kolorystyki budynku. Przewiduję się także wymianę starych okien w mieszkaniach i na klatce schodowej. Dla klatki N 29 zaleca się wymienić pozostałe okna drewniane  ( na koszt właścicieli mieszkań)

Docieplenie stropodachu

Proponuje się wykonanie docieplenia matodą wdmuchiwania w przestrzeń wentylowaną stropodachu granulatu wełny mineralnej grubości min. 15 cm.

Prace należy powierzyć specjalistycznej firmie i prowadzić je pod nadzorem uprawnionego inżyniera. Celem równomiernego rozprowadzenia granulatu przewiduje się konieczność wycięcia w pokryciu dachów otworów kontrolnych, które po zakończeniu prac należy zasklepić np. wodoodporna płyta OSB a następnie pokryć papą termozgrzewalną.

Zaleca się przeprowadzenie konserwacji całości pokrycia dachowego np. przez pomalowanie dwukrotne dysperbitem ze wzmocnieniem pośrednich warstw włókniny oraz przy wykonaniu posypki dachowej. 

Docieplenie ścian metodą BSO ( bezspoinowy system dociepleń budynków).

Przewiduje się ocieplenie ścian wełną mineralną - grubość warstw min. 14 cm.

Izolację mocować do podłoża przy pomocy klejów oraz  łączników mechanicznych zaleca się stosowaniem 6 łączników na m2. w strefie brzegowej elewacji należy zwiększyć ilość łączników o min. 30%.

Należy zwrócić uwagę na staranne  przygotowanie podłoża: musi być one wyrównane , wolne od zabrudzeń, pyłu, słabo związanych z podłożem powłok malarskich i tynków. W razie  potrzebny wykonać próby przyczepności do podłoża.

Prace ociepleniowe powierzyć wyspecjalizowanej firmie. Prowadzić je na podstawie jednego ze znanych systemów dociepleń .

Roboty powinny być wykonane zgodnie z instrukcją ITB Nr 418/ 2006. Wszystkie materiały winny posiadać wymagane Aprobaty techniczne i Atesty. 

STAN TECHNICZNY BUDYNKU POZWALA NA WYKONANIE PROJEKTOWANYCH ZMIAN
6. 
Opis projektowanych zmian
6.1. 
Prace elewacyjne

Przed wykonaniem docieplenia zmniejszone zostaną drzwi balkonowe w elewacjach szczytowych – poprzez zamurowanie dołu otworów bloczkami gazobetonowymi gr.25 cm na wys. ok. 20 cm- w celu podwyższenia pasa międzyokiennego do wymaganej wys. 80 cm.

Oznaczenie na rysunku DW1

Docieplenie wełną mineralną gr. 14 cm z tynkiem mineralnym o uziarnieniu 1,6mm z pokryciem farba silikonową np. system Roxulation, firmy Dryvit, Sandpebble1,6 lub alternatywny innego producenta o takich samych parametrach wykonać wg. wytycznych producenta. 

Powłoka malarska koloru: NCS: S 0550-Y10R
Oznaczenie na rysunku DW2

Docieplenie wełną mineralną gr. 14 cm z tynkiem mineralnym o uziarnieniu 1,6mm z pokryciem farba silikonową np. system Roxulation, firmy Dryvit, Sandpebble1,6 lub alternatywny innego producenta o takich samych parametrach wykonać wg. wytycznych producenta. 

Powłoka malarska koloru: RAL: 2004
Oznaczenie na rysunku DW4

Docieplenie wełną mineralną gr. 14 cm z tynkiem mineralnym o uziarnieniu 1,6mm z pokryciem farba silikonową np. system Roxulation, firmy Dryvit, Sandpebble1,6 lub alternatywny innego producenta o takich samych parametrach wykonać wg. wytycznych producenta. 

Powłoka malarska koloru: RAL: 3002
Oznaczenie na rysunku SDWB2

Boniowanie wgłębne na listwach plastikowych 2 x 2 cm z dociepleniem wełną mineralną gr. 14 cm z tynkiem mineralnym o uziarnieniu 1,2 mm z pokryciem farba silikonowąnp systemem Roxsulation, firmy Dryvit Sandblast  1,2 lub alternatywny innego producenta, o takich samych parametrach wykonać wg wytycznych producenta. 

Powłoka malarska koloru: NCS: S 3010-R90B
Oznaczenie na rysunku SDWB4

Boniowanie wgłębne na listwach plastikowych 2 x 2 cm z dociepleniem wełną mineralną gr. 14 cm z tynkiem mineralnym o uziarnieniu 1,2 mm z pokryciem farba silikonowąnp systemem Roxsulation, firmy Dryvit Sandblast  1,2 lub alternatywny innego producenta, o takich samych parametrach wykonać wg wytycznych producenta. 

Powłoka malarska koloru: NCS: S 0550-Y10R
Uwaga:

Poniżej okien balkonowych na elewacjach podłużnych wykonać na całej długości budynku pas pogrubionej izolacji termicznej z wełny mineralnej gr. 30 cm – wg oznaczenia na rysunkach. 
6.2. 
Cokoły
Oznaczenie na rysunku CT

Tynkowanie tynkiem akrylowym np system StoneMist, firmy Dryvit, lub alternatywny o takich samych parametrach, wykonać wg wytycznych producenta. Powłoka malarska koloru: NCS: S 5010-R90B
6.3. 
Dach
Oznaczenie na rysunku DD

Docieplenie stropodachu - wdmuchiwanie w przestrzeń wentylowaną stropodachu warstwy granulatu wełny mineralnej o gr. min. 15 cm.

Okap istniejący wydłużyć przez zamontowanie zabezpieczonej do stopnia niezapalności belki 14x14 cm.

Wykonać pełen zakres obróbek blacharskich.

Konserwację całości istniejącego pokrycia dachowego wykonać przez pomalowanie dwukrotne dysperbitem ze wzmocnieniem pośrednich warstw włókniną oraz przy wykonaniu posypki dachowej.

Oznaczenie na rysunku K

Malowanie kominów farbą silikonową np. system Silstar, firmy Dryvit 

lub alternatywne innego producenta o takich samych parametrach, wykonać wg wytycznych producenta. Powłoka malarska koloru: NCS: S 0550-Y10R

Oznaczenie na rysunku IO

Instalacja odgromowa- odtworzenie

6.4. 
Rury spustowe i rynny
Oznaczenie na rysunku RS

Rura spustowa z blachy ocynkowanej - średnica istniejąca.
Oznaczenie na rysunku R

Rynna z blachy ocynkowanej - średnica istniejąca.

6.5. 
Stolarka drzwiowa i okienna
Oznaczenie na rysunku WSD

Wymiana stolarki drzwiowej.
Oznaczenie na rysunku WSO

Wymiana stolarki okiennej. 
7.
Zagadnienia ochrony przeciwpożarowej






Zakres niniejszego projektu ograniczony jest do docieplenia dachu oraz ścian zewnętrznych budynku.

7.1. 
Przeznaczenie obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny / obiekt zamieszkania zbiorowego 
7.2. 
Powierzchnia: 

-wewnętrzna: 
4 507,7 m2 (część ogrzewana)
-zabudowy: 
979,59  m2
7.3. 
Wysokość: 17,22 m

7.4.
Liczba kondygnacji:

 


nadziemnych: 5




podziemnych: 1

7.5. Warunki usytuowania: obiekt wolnostojący

7.6. Kategoria zagrożenia ludzi: ZL V

7.7. Klasa odporności pożarowej: B
7.8. Urządzenia przeciwpożarowe– poza zakresem opracowania

7.9. Drogi pożarowe: istniejące – poza zakresem opracowania

7.10. Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru: istniejące – poza zakresem opracowania
8. 
Wpływ projektowanych prac na środowisko naturalne 




Wynikiem przeprowadzonych prac modernizacyjnych będzie obniżenie zapotrzebowania na energię niezbędną do ogrzewania obiektu.
9. 
Informacje o dopuszczanych zmianach w projekcie 





Bez konieczności uzyskania zmiany o pozwoleniu na budowę projekt dopuszcza w myśl  postanowień art. 20 ust. 4 wprowadzenie tylko za wiedzą i zgodą projektanta wszelkich zmian, które jednak nie naruszają  postanowień art. 36a. ust. 6 Ustawy Prawo Budowlane.

Opracowanie :






 mgr inż. arch. Wacław Szarejko
Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony  zdrowia

 1.
Podstawy formalne sporządzenia informacji.

· Prawo budowlane,

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia /Dz. U. Nr 1126/

· Zlecenie Inwestora 

2.
Dane ogólne o inwestycji:

OBIEKT:

Budynek mieszkalny wielorodzinny 




Jelcz-Laskowice, ul. Techników 29-29A
INWESTOR:

Urząd Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice

ul. Witosa 24; 55-230 Jelcz-Laskowice
BIURO PROJ:

NOWOCZESNEBIURA.PL Wacław Szarejko




ul. Wrocławska 72, 55-002 Kamieniec Wrocławski
Sposób i zakres prac budowlanych opisano w opisie technicznym przedmiotowego projektu budowlanego

3.
Uwagi dotyczące części opisowej planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia:

a) zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów:

Roboty przygotowawcze: przygotowanie placu budowy – oznaczenie,
Roboty rozbiórkowe, demontaże – przygotowanie i zabezpieczenie,

Impregnacja konstrukcji dachu,
Roboty dociepleniowe dachowe,
Roboty dekarskie,
Roboty tynkarskie elewacyjne,

Montaż i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
Roboty malarskie i impregnacyjne,
Roboty uzupełniające
Przygotowanie obiektu do odbioru oraz wykonanie dokumentacji powykonawczej,

b) wykaz istniejących obiektów budowlanych:

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ulicy Techników 29-29A w Jelczu-Laskowicach
c) wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia: 

W bezpośredniej bliskości znajdują się intensywnie użytkowane ciągi piesze i drogi . Szczególną uwagę należy zwrócić podczas wykonywaniu prac elewacyjnych i dekarskich. 

d) wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia:

Ryzyko upadku z wysokości  występuje podczas prac przygotowawczych, dociepleniowych, elewacyjnych i dekarskich oraz przy montażu elementów budowlanych i instalacyjnych w szczególności zlokalizowanych ponad poziomem parteru. Istnieje ryzyko przy montażu i demontażu rusztowań, demontażu i montażu stolarki otworowej, wykonywaniu prac naprawczych, przy malowaniu konstrukcji dachu oraz przy części prac wykończeniowych. 

Ryzyko związane z narażeniem zdrowia i życia osób trzecich– w szczególności występujące podczas prac wykonywanych na wysokości w bliskości użytkowanych ciągów pieszych i dróg. 

e) wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych:

Przed dopuszczeniem do wykonywania pracy wszyscy nowo zatrudniani pracownicy muszą przejść szkolenia wstępne ogólne oraz  być zapoznani z ryzykiem zawodowym związanym z pracą na danym stanowisku pracy. 

Na placu budowy powinny być udostępnione pracownikom do stałego korzystania, aktualne instrukcje bezpieczeństwa i higieny pracy.

f) wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń:

Kierownik budowy winien przynależeć do Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa, posiadać aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej oraz doświadczenie zawodowe. 

Obowiązkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomości przepisów BHP przez zatrudnionych pracowników oraz sprawdzenie kwalifikacji osób wykonujących roboty specjalistyczne.

Prace powinny być wykonywane zgodnie ze sztuką w sposób zapewniający bezpieczeństwo zarówno osób pracujących jak i postronnych. 

Na kierowniku Budowy ciąży obowiązek przygotowania planu BIOZ.

Opracował:
mgr inż. arch. Wacław Szarejko

II.
Kopie uprawnień projektantów.

· mgr inż. arch. Wacław Szarejko
· mgr inż. arch. Marek Strojny

· mgr inż. Andrzej Jasiewicz

· mgr inż. Wojciech Jasiewicz

III.
Spis rysunków
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