UCHWALA NR LI1.357.2014
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Milocice, gmina
Jelcz-Laskowice - ""MPZP Milocice Péinoc"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r.
poz. 594 zpoézniejszymi  zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézZniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu
do Uchwaty Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach Nr XXVI.180.2012 zdnia 31 lipca 2012 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Mitocice, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP - Mifocice Pétnoc”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-Laskowice”,
uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Jelczu-Laskowicach Uchwatg Nr XLI1/253/2005 z dnia 23 listopada
2005 r., Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Mitocice, gmina Jelcz-Laskowice - ,MPZP - Milocice Potnoc”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu wskali 1: 2000, o ktérym mowa w ust. 1 stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odre¢bnych iszczegolnych - nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowaé $ciane, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowana najblizej drogi, dla pozostatych
obiektéw linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie linii
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zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez
okapy igzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wigcej niz 2,0 m ina dhugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do budowli i obiektéw matej architektury;

9) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych o lokalnym
zasiggu obstugi, ktérych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym
zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§3.

Przedmiot ustaleri planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
6) granice strefy ochrony ekspozycji historycznego zatozenia Milocic;
7) granice strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
8) stanowiska archeologiczne wraz z numerami AZP;
9) granice terendéw zdrenowanych.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastgpujace oznaczenia graficzne, ktére maja znaczenie informacyjne
i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 20 kV;

2) granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry;
3) granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) granice gminy;

5) proponowane linie podziatéw na dziatki budowlane.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§5.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu

1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1 RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R -9 R;

4) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL, 2 ZL;
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5) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1 KDZ;

6) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW, 2 KDW;

8) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR - 5 KDR.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow;

2) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat 3.

2. Ustala sie obowigzujgce linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
1) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1 KDZ;
2) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem 2 KDW;

3) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW (dotyczy dziatek nr 5/40,
5/41, 5/42).

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW (dotyczy dziatek nr 5/38,
5/42) oraz od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego, oznaczonej symbolem 1 KDR;

3) 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW (dotyczy dziatek nr 5/35,
5136, 5/37, 5/38 czgsé).

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem drég oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej (w tym réwniez publicznych srodkéw tacznosdcei);

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszezalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami—
jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP): Graniczna o kodzie PLRW 60002313649, ktéra stanowi
cze$¢ scalonej czesci wod Graniczna (SO 0309), na ktérej obowigzuja dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu wodno —
Srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

4)na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

5) wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na obszarze GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”,
gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego w utworach porowych iw zwigzku ztym wszelkie
przedsiewziecia na obszarze objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska, w tym szczeg6lnie z zakresu gospodarki wodnej i Sciekowe;j.

6) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dla nastepujacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a) 1 RM — jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j,
b) 1 MN, 2 MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W czesci potudniowej obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji historycznego
zalozenia wsi Mitocice, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, stanowigcg zabezpieczenie wiasciwej
ekspozycji walorow kulturowych wsi.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytéw, geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ dwodch kondygnacji, wtym druga w dachu
stromym,;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia
potaci dachowych 35° — 459 pokryte dachdwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie lukarn
i innych elementow wzbogacajacych forme dachu;

4) elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowe, o stonowanej kolorystyce;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, ogrodzenia winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

6) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny byé projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartodci waloréw krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

7) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci;

8) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

3. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne: - 1/24/81-33 — cmentarzysko ciatopalne,
kultura przedtuzycka, tuzycka, schytek starszego OB, poczatek srodkowego OB, slad osadnictwa, pradzieje,
osada, pozne sredniowiecze, - 8/31/81-33 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze, - 9/32/81-33 - osada,
pozne Sredniowiecze, - 10/33/81-33 - $lad osadnictwa, pradzieje, $lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze,
- 11/34/81-33 - $lad osadnictwa, pradzieje, - 12/35/81-33 — $lad osadnictwa, pradzieje, - 13/36/81-33 - §lad
osadnictwa, pradzieje, Slad osadnictwa, pdézne Sredniowiecze, - 14/37/81-33 — $lad osadnictwa, pozZne
Sredniowiecze, - 15/38/81-33 - $lad osadnictwa, kultura tuzycka, $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze, slad
osadnictwa — XIII wiek.

4. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5.Na obszarze objetym planem ustala si¢ ze wzgledu na jego lokalizacje w obrebie intensywnego
osadnictwa historycznego i pradziejowego (tereny zachowanych reliktow dawnego osadnictwa) strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Zasieg strefy uznaje si¢ za réwnoznaczny z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkéw archeologicznych.

6. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze objetym planem istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaséb ewidencji
irejestr stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupeilnieniom i weryfikacji. Dla nowo
odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych to jest koniecznos$é przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

/
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§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ;
2) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej,
obiektow malej architektury, elementéw reklamowych iinformacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych i szczegolnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepiséw. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny osuwania sie mas
ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny gornicze.

§11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 R—9 R, 1 ZL, 2 ZL.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog : zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDD, 2 KDD, wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW, transportu
rolnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 5 KDR.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingdéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) realizacja miejsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych
i wiatach.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog: zbiorczej (1 KDZ), dojazdowych (1 KDD, 2 KDD), wewngtrznych (1 KDW,
2 KDW), transportu rolnego (1 KDR — 5 KDR) wyznaczone na rysunku planu sg rownocze$nie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujace;j
istniejgca i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:
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1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi
Mitocice na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekdéw odbywac sie bedzie do lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Jelczu-Laskowicach lub
alternatywnie do oczyszczalni Sciekow w innej miejscowosci;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej muszg
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie :

1) odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo w teren lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryezng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestora, z zapewnieniem dostepu
transportu i obstugi tych urzadzen.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrg¢bnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych

zrédet ciepta:
1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartodci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne Zrodta

energii o maksymalnej mocy ponizej 100 KW, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne zistniejacej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 R (cze$¢), 5 R (czes$¢), 6 R (cz¢$¢), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw. Do czasu realizacji
ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajgcych

§ 14.
Teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji iinfrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy;

2) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia
potaci dachowych 35° — 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie lukarn
i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetlniajacych wymogdéw zawartych w pkt 4 na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

5) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, kgt nachylenia potaci dachowych 30°-459;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 RM obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

7) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce zabudowy zagrodowe;j
nie powinna przekroczy¢ 10 DJP;

8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie podziat terenu
na dziatki :

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosic¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢é mniejsza niz 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 1109,

4) ustalenia dotyczace minimalnych wartosci szerokosci frontu dzialki, powierzchni dzialki oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi nie dotycza sytuacji, w ktdrej wydzielenie dziatki stuzy¢
ma powigkszeniu dziatki sasiedniej jak roéwniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczna.

)
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§ 15.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieucigzliwych ustug lokalnych komercyjnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji iinfrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych igarazy wolnostojacych, zwykluczeniem parkowania
samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego igarazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy;

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego iustugowego liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczyé 8 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych dwuspadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45° pokryte dachéwkag ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, materialami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, przy czym dopuszcza sie
wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogéw zawartych w pkt 4 na
powierzchni nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
kat nachylenia potaci dachowych 30°—45°, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkdéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

7) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz : 800 m?2
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 600 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

8) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy 0,02;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,40;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5;

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziatl terenu
na dziatki :

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byé
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;
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4) ustalenia dotyczace minimalnych wartosci szerokosci frontu dzialki, powierzchni dziatki oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy¢
ma powickszeniu dziatki sasiedniej jak réwniez dziatki wydzielanej pod infrastrukture techniczna.

§ 16.
Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R -9 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawow hodowlanych,
d) niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,

e) urzadzen wodnych ksztattujagcych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

f) ciggdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakéw turystycznych);
2. Zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 R, 9 R nie dopuszcza si¢ lokalizacji elementow
zagospodarowania przestrzennego wyszczegolnionych w § 16 ust. 1 pkt 2.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R — 9 R obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obregbie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§17.
17. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig lasy;
2) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ :
1) obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL. obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 5.

§ 18.
Teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga publiczna klasy Z — zbiorcza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,
b) chodnikow i $ciezek rowerowych lub sciezek pieszo — rowerowych,

c)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym rowniez zwigzanych 2z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokosé drogi w istniejacych granicach ewidencyjnych 15 m - 18 m;
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2) skrzyzowanie drogi zbiorczej z drogg dojazdowa (1 KDD) oraz z drogg wewnetrzng (1 KDW), zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) krzyzowania drogi zbiorczej z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 5.

§ 19.
Tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi publiczne klasy D - dojazdowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD w istniejacych granicach ewidencyjnych —
7m-—9m;

2) szerokos$¢ drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD w istniejacych granicach ewidencyjnych —
12 m—24 m;

3) skrzyzowanie drog dojazdowych z drogami transportu rolnego (2 KDR, 4 KDR) oraz z drogg wewnetrzng
(2 KDW), zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) skrzyzowanie drogi dojazdowej (1 KDD) z drogg zbiorcza (1 KDZ), zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
6)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa
w § 8 ust. 5.
§ 20.
Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

2) skrzyzowania drég wewnetrznych zdrogami - zbiorcza oraz dojazdowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) krzyzowania drog wewnetrznych zsieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odr¢bnych;

/
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4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW obowiazujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéow archeologicznych, o ktérej mowa
w § 8 ust. 5.

§21.
Tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 5 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig drogi transportu rolnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ :

1) szerokos¢ drég w istniejacych granicach ewidencyjnych: 1 KDR — 6 m, 2 KDR - 10 m — 12 m, 3 KDR —
8m,4KDR-8m—15m,5KDR-8m—18 m;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 5 KDR obowigzuja ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa
w § 8 ust. 5.

§22.

1. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami :

1) 1 MN, 2 MN, 1 RM, w wysokosci 15 %;
2)IR-9R,1ZL,27L,1KDZ, 1 KDD, 2 KDD, 1 KDW, 2 KDW, 1 KDR -5 KDR, w wysokosci 0,1 %.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1.357.2014
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

roztrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Milocice, gmina Jelcz-Laskowice - ,,MPZP - Milocice Pélnoc” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie planu nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy iw zwigzku ztym Rada Miejska nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r., poz. 647, z pdZniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady
/‘Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1.357.2014
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 26 wrzesnia 2014 r.
roztrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Milocice, gmina Jelcz-Laskowice -

»MPZP - Milocice P6olnoc” podczas wylozen do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia do 13 maja
2014 r. (I wylozenie) oraz w dniach od 18 lipca do 11 sierpnia 2014 r. (I wylozenie)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r., poz. 647, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposéb nastepujacy :

1. Uwaga — Data wplywu uwagi — 30 maja 2014 r.

Tre$é uwagi — wniosk o wprowadzenie w projekcie planu zmiany polegajacej na wprowadzeniu zapiséw
umozliwiajacych wytyczanie wewnetrznych drég dojazdowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu 2 MN, umozliwiajacych dojazd z drogi
publicznej do dziatek na terenie 2 MIN.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dzialki nr 430/53, 430/56, obreb Milocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

dziatki nr 430/53, 430/56, obreb Mitocice — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2 MN.

Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po stronie potudniowej terenu oznaczonego symbolem 2 MN istnieje mozliwo$¢ poprowadzenia drogi
wewnetrznej o szeroko$ci 6 m, co umozliwi bezkolizyjny dojazd do dzialek nr 430/53, 430/56. Po
uwzglednieniu uwagi czgsé terenu 2 MN zostanie przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong
symbolem 2 KDW.

W zwigzku ztym nie ma potrzeby wprowadzenia zapiséw dopuszczajacych mozliwosé wyznaczania
dodatkowych drég wewnetrznych.

2. Uwaga — Data wplywu uwagi — 30 maja 2014 r.

Tresé uwagi — wniosek o wprowadzenie w projekcie planu zmiany polegajacej na zaprojektowaniu
dojazdu od drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ do dziatki nr 5/40 poprzez
teren oznaczony w planie symbolem 1MN.

Ponadto wnosi o wprowadzenie zapiséw w planie dotyczacych mozliwosci wytyczenia wewnetrznych
drég dojazdowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN oraz pod zabudowg zagrodowg oznaczong symbolem 1 RM.

Oznaczenie nieruchomo § ci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 5/40, obreb Milocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga :

zachodnia cze$¢ dzialki nr 5/40, obrgb Mitocice — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN,

wschodnia cze$é dziatki nr 5/40, obreb Mitocice — teren rolniczy, oznaczony na rys. planu symbolem 1 R.
Rozstrzygni ¢ cie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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W zwigzku z wnioskiem z dnia 30 maja 2014 r. whasciciela dopuszczajacego mozliwos¢ wyznaczenia na
terenie dziatek nr 5/35, 5/36, 5/37, 5/38, stanowiagcych jego wiasno$¢ drogi wewnetrznej nie ma zadnych
przeciwwskazan do uwzglednienia uwagi.

Po uwzglednieniu uwagi czgs$¢ terenu 1 MN zostanie przeznaczona pod droge wewngtrzng, oznaczong
symbolem 1 KDW.

Jednoczesnie informuje ze wyznaczenie drog wewngtrznych na obszarze objetym planem zapewni
catkowitg obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (1 MN, 2 MN) oraz zabudow¢ zagrodowa 1 RM i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby wprowadzenia w planie zapiséw dopuszczajagcych mozliwos¢ wyznaczenia dodatkowych drég
wewnetrznych, co przyczynitoby si¢ do zaburzenia tadu przestrzennego na obszarze objetym planem.

3. Uwaga — Data wplywu uwagi — 30 maja 2014 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o wprowadzenie w projekcie planu zmiany polegajacej na zaprojektowaniu
dojazdu od drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ przez teren stanowigcy jego
wiasno$¢ do dziatek nr 5/39, 5/40, 5/41, 5/42, co umozliwi podzial terenu oznaczonego w planie symbolem
1 MN na dziatki budowlane o powierzchni 600 m?i 800 m?2.

Ponadto wnosi o wprowadzenie zapisow w planie dotyczacych mozliwosci wytyczenia wewngtrznych
drég dojazdowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN oraz pod zabudowg¢ zagrodowa oznaczong symbolem 1 RM.

Oznaczenie nieruchomo § ci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 5/35, 5/36, 5/37, 5/38, obreb Mitocice.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dziatki nr 5/35, 5/36, 5/37, 5/38,
obreb Milocice — teren zab. mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rys. planu symbolem 1 MN,

Rozstrzygni e cie uwagi — uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W zwigzku z wnioskiem z dnia 30 maja 2014r. wiasciciela dopuszczajacego mozliwosé wyznaczenia na
terenie dziatek nr 5/35, 5/36, 5/37, 5/38, stanowiagcych jego wiasnos¢ drogi wewnetrznej nie ma zadnych
przeciwwskazan do uwzglednienia uwagi.

Po uwzglednieniu uwagi czes¢ terenu 1 MN zostanie przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong
symbolem 1 KDW.

Jednoczes$nie informuje ze wyznaczenie drég wewnetrznych na obszarze objetym planem zapewni
catkowitg obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (1 MN, 2 MN) oraz zabudowe zagrodowa 1 RM i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby wprowadzenia w planie zapisow dopuszczajacych mozliwos¢ wyznaczenia dodatkowych drog
wewngtrznych, co przyczynitoby si¢ do zaburzenia tadu przestrzennego na obszarze obj¢tym planem.

4. Uwaga — Data wplywu uwagi — 30 maja 2014 r.

Tres¢ uwagi — wniosek o wprowadzenie w projekcie planu zmiany polegajacej na zaprojektowaniu
dojazdu od drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ do dziatek nr 5/41, 5/42.

Ponadto wnosi o wprowadzenie zapiséw w planie dotyczacych mozliwosci wytyczenia wewnetrznych
drég dojazdowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN oraz pod zabudow¢ zagrodowg oznaczong symbolem 1 RM.

Oznaczenie nieruchomo § ci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 5/41, 5/42, obreb Mitocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga :

zachodnia cze$¢ dziatki nr 5/41, obreb Milocice — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN,

wschodnia czgé¢ dziatki nr 5/41, obreb Mitocice — teren rolniczy, oznaczony na rys. planu symbolem 1 R,

zachodnia cze$é dziatki nr 5/42, obrgb Miltocice — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN,

péinocna czgs¢ dziatki nr 5/42, obreb Mitocice — teren rolniczy, oznaczony na rys. planu symbolem 1 R,

/
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potudniowa cze$é dziatki nr 5/42, obreb Mitocice — teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1 RM.

Rozstrzygni ¢ cie uwagi — uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W zwigzku z wnioskiem z dnia 30 maja 2014 r. wlasciciela dopuszczajacego mozliwosé wyznaczenia na
terenie dziatek nr 5/35, 5/36, 5/37, 5/38, stanowiacych jego wlasno$¢ drogi wewnetrznej nie ma zadnych
przeciwwskazan do uwzglednienia uwagi.

Po uwzglednieniu uwagi czes$¢ terenu 1 MN zostanie przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong
symbolem 1 KDW, aczes$¢ terenu 1 RM zostaje przeznaczona pod droge transportu rolnego, oznaczong
symbolem 1 KDR, co umozliwi catkowita obstugg terenu 1 RM (dziatki nr 5/42, 5/30).

Jednoczesnie informuje ze wyznaczenie drég wewngtrznych na obszarze objetym planem zapewni
catkowita obstuge komunikacyjng dzialek potozonych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (1 MN, 2 MN) oraz zabudowe zagrodowa 1 RM i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby wprowadzenia w planie zapisow dopuszczajacych mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowych drog
wewnetrznych, co przyczynitoby si¢ do zaburzenia tadu przestrzennego na obszarze objetym planem.

5. Uwaga — Data wplywu uwagi — 27 sierpnia 2014 r.

Tre§¢ uwagi — wniosek ozmiane przeznaczenia dziatek w projekcie planu zterenéw rolniczych,
oznaczonych w planie symbolem 7R na tereny zabudowy zagrodowej lub na tereny rolnicze
z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 417/46, 417/47, 417/49 obreb Milocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga —

dzialki nr 417/46, 417/47, 417/49, obreb Milocice — tereny rolnicze, oznaczone na rys. planu symbolem
7R.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz—
Laskowice”, uchwalonym Uchwata Nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia
23 listopada 2005 r. dziatki nr 417/46, 417/47, 417/49 sa przeznaczone pod tereny rolnicze wylaczone
z zainwestowania, oznaczone symbolem R.

Oznacza to, Ze na terenach tych nie ma mozliwosci zlokalizowania miedzy innymi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, o ktére wnioskuje witascicielka nieruchomosci.
W oparciu o zapisy ,,Studium...” niemozliwa jest réwniez lokalizacja gospodarstwa agroturystycznego,
o ktérym jest mowa w uwagach z dnia 21 sierpnia 2014 r.

Lokalizacja gospodarstw agroturystycznych jest mozliwa na terenach przeznaczonych w ,,Studium...” pod
zabudowe mieszkaniowa i rolnicza.

W zwiazku ztym, ze projekt planu nie moze narusza¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz—Laskowice”, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) stad
uwaga ta nie moze zosta¢ uwzgledniona.

6. Uwaga — Data wplywu uwagi — 27 sierpnia 2014 r.

Tre$¢ uwagi — wniosek ozmian¢ przeznaczenia dzialek w projekcie planu zterendw rolniczych,
oznaczonych w planie symbolem 7R na tereny zabudowy zagrodowej Iub na tereny rolnicze
z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatki nr 417/45, 417/46, 417/48, obreb Mitocice.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosei, ktérej dotyczy uwaga —

dziatki nr 417/45, 417/46, 417/48, obrgb Mitocice — tereny rolnicze, oznaczone na rys. planu symbolem
7 R.
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Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz—
Laskowice”, uchwalonym Uchwatg Nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia
23 listopada 2005 r. dziatki nr 417/45, 417/46, 417/48 sa przeznaczone pod tereny rolnicze wylgczone
z zainwestowania, oznaczone symbolem R.

Oznacza to, ze na terenach tych nie ma mozliwosci zlokalizowania migdzy innymi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, o ktére wnioskuje wiascicielka nieruchomosci.
W oparciu o zapisy ,,Studium...” niemozliwa jest réwniez lokalizacja gospodarstwa agroturystycznego,
o ktérym jest mowa w uwagach z dnia 21 sierpnia 2014 r.

Lokalizacja gospodarstw agroturystycznych jest mozliwa na terenach przeznaczonych w ,,Studium...” pod
zabudowe mieszkaniowa i rolnicza.

W zwigzku ztym, ze projekt planu nie moze naruszaé¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz—Laskowice”, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) stad
uwaga ta nie moze zosta¢ uwzgledniona.

" Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskovicach
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