Uchwala nr XLIV.329.2014
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 28 lutego 2014r.

w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie Dziuplina, gm. Jelcz-Laskowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 14 ust. 1,215
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2012.647 j.t),

Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1

Przystepuje do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Jelcz, gmina Jelcz-Laskowice, zwanego dalej ,,MPZP —
Dziuplina A”.

§ 2
1. Granice obszaru objgtego przystapieniem do sporzadzania planu ,,MPZP — Dziuplina A”,
okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Analize zasadnosci przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,MPZP — Dziuplina A”, stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatacznik graficzny nr 1
do uchwaty nr XLIV.329.2014

Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 28 lutego 2014r.

= 1=+ granica terenu objgta opracowaniem ,MPZP Dziuplina A™




Zalacznik nr 2
do uchwaly nr XLIV.329.2014
LD Rady Miejskiej w Jelezu — Laskowicach
tel. /fax 381 71 3 z dnia 28 lutego 2014r,

ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu polozonego w obrgbie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice,
zwanym dalej ,,MPZP Dziuplina A”
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

1.Podstawa formalno-prawna.

Analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu polozonego w obrgbie Dziuplina, gmina Jelcz-Laskowice, zwanym dalej ,,MPZP Dziuplina A” i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwaly nr XLII/253/2005 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada 2005r., przeprowadza sig stosownie do wymagan okreslonych
w art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647
j. t. ze zm.).

2.0Obszar analizy.
Analiza obejmuje obszar o pow. ok. 15 ha okreslony w zatgczniku graficznym nr 1do uchwaly.

3.Przeslanki zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w
obszaru,

Sporzadzenie planu podyktowane jest potrzeba zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz zachowania fadu przestrzennego uwzgledniajacego aspekty estetyczne, ekologiczne
oraz zdrowia ludzi w zgodzie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-
Laskowice zatwierdzonego uchwalg nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 23 listopada
2005r.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy Jelcz- Laskowice zapisane w obowigzujacym Studium
(uchwalonym uchwalg Rady Miasta Jelcz Laskowice z dnia 23 listopada 2005 roku nr XVII/253/2005) zawiera miedzy
innymi bilans w przeznaczeniu terendéw oraz prognoz¢ demograficzng. Dane te obrazujg zwiekszenie terenow
mieszkaniowych w obowigzujgcym studium o 106,6% o tgcznej powierzchni rezerw mieszkaniowych 1750 ha
i zwigkszonej powierzchni 0 901,2 ha co przy ggstoscei zaludnienia 20 o0séb na ha (co daje mozliwo$é osiedlenia 18000
nowych mieszkancéw). Liczba mieszkancow w 2005 roku w Dziuplinie wynosila 336., natomiast w calej gminie Jelcz
Laskowice 21462. Liczba mieszkancéw Dziupliny na koniec 2013 to 380 a w gmina 22424, Oznacza to, biorgc pod
uwage analizy demograficzne, ze potrzeby mieszkaniowe sg zapewnione w studium na kilkadziesigt lat i nie ma
zadnych powodoéw realizacji mieszkaniowych zamierzen inwestycyjnych na terenach rolnych.

W wydzielonych w wielu przypadkach na terenie Gminy Jelcz Laskowice w trybie przepiséw rolnych nowych
dzialek, bez zasiggnigcia opinii Urzedu Miasta i Gminy Jelcz Laskowice umozliwia niekontrolowany rozwoj
budownictwa bez uwzglednienia polityki przestrzennej gminy oraz bez poszanowania zasad zréwnowazonego
rozwoju. Zasady te towarzyszyly i przySwiecaly sporzadzaniu dokumentu kierowniczego gminy jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
- Prawo ochrony srodowiska - zawarty w Dziale VII "Ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy
realizacji inwestycji", jednoznacznie przewiduje, iz zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig
podstawe do sporzadzania i aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu
powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. W studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
przy przeznaczaniu terendéw na poszczegoélne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia - art. 72 ust. 2-3. Nalezy podkresli¢, ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Jelcz Laskowice nie przewiduje na terenach rolnych zabudowy,
okreslajgc tereny rolne jako ,R — TERENY ROLNICZE WYLACZONE Z ZAINWESTOWANIA”.

4.7Zgodnos¢ przewidywanyvch rozwigzan z ustaleniami studium.
Whnioskowana uchwala jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Jelcz-Laskowice zatwierdzonego uchwalg nr XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia
23 listopada 2005r.

Tereny rolnicze i le§nej przestrzeni produkeyinej, wéd i zieleni

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Jelcz-Laskowice, w zakresie terenéw
rolniczych i lesnej przestrzeni produkeyjnej nalezy dazy¢ do ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ustawa
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych oraz planem urzadzeniowo-rolnym gm. Jelcz-Laskowice.

Ponadto zaleca sie pielegnacje istniejgcych i wprowadzenie nowych zadrzewien $rédpolnych, w szczegolnosci
w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowe biologiczng ciekéw wodnych.

Polityke ksztaltowania terendw rolniczych i lesnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy oparto
w ,,Studium” na zastosowaniu nastepujacych formy zapisu:

e Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R — kolor zolty; tereny rolnicze wylgczone z zainwestowania;

Biorge pod uwagg aspekty przeprowadzonej analizy stwierdza sig¢, ze przystapienie do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czgsé wsi Dziuplina gmina Jelcz-Laskowice, zwanego
dalej ,,MPZP Dziuplina A” jest uzasadnione.

5.Zakres prac planistycznych — zgodnie z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012.647 j.t. ze zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z dnia 19 wrze$nia 2003r.).




