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UCHWALA NR XXXI1.236.2013
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 22 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP Belgijska-Fabryczna®

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647), w zwiazku z uchwalg nr 1X.58.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 15 kwietnia 2011 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w granicach ulic: Olawska, Wroclawska, Fabryczna,
Technikéw w Jelczu-Laskowicach zwanego dalej ,,MPZP Belgijska — Fabryczna”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice
(uchwata nr XLI1/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowice z dnia 23 listopada 2005r), Rada Miejska
w Jelczu-Laskowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1,

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego w granicach ulic: Otawska,
Wroclawska, Fabryczna, Technikéw w Jelczu-Laskowicach, zwany ,,MPZP Belgijska — Fabryczna”, zwany dalej
planem, obejmuje obszar, w granicach okre$lonych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takiego
zagospodarowania,

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania,

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow,

4) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszardw,

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw,

6) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw,

7) granic terenéw pod obiekty handlowe, o ktérych mowa w art, 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow,

8) granic terendéw sluzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow,

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich pomnikow oraz
ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) obowiazujaca linia zabudowy — linia, wzdluz ktérej nalezy sytuowaé zewnetrzna Sciang nowego budynku
mieszkalnego, obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw
gospodarczych, garazowych i wiat,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow
oraz okre$lonych wustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdgcych liniami przesylowymi
isieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy elementéw takich jak: cze$ci podziemne obiektow
budowlanych, balkony, wykusze, gzymsy, schody, pochylnie, okapy oraz zadaszenia nad wejsciami do
budynkéw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, dopuszcza sig jej przekroczenie przez ryzality, wykusze,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 2m pod warunkiem, ze {gczna ich dtugoéé nie przekroczy 30%
szerokosci elewacji znajdujacej sig na tej linii i nie sa zwigzane konstrukcyjnie z gruntem,

3) przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku do powierzchni terenu dziatki;

5) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna dominowa¢
w danym terenie w spos6b okreslony w ustaleniach planu,

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupelniajacego,

8) teren — cze$é obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

9) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne,

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, wraz z: obiektami towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
budynkami gospodarczymi, garazowymi i wiatami garazowymi,

11) 11) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci ustugowej, ktory nie jest zaliczany
do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach szczegdlnych.

§ 3. Integralng czedcig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama zgranicg strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw,
4) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
6) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
3. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw i odpowiadajgce im symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
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2) teren zabudowy ustugowej — U,

3) teren obiektdw produkeyjnych, skladéw i magazynow — P,
4) teren drogi/ulicy publicznej — KD,

5) teren drogi wewnetrzne) — KDW,

6) teren ciggu pieszego — KP.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych mozliwoéé uzytkowania obiektu budowlanego
zgodnie z jego przeznaczeniem, takich jak: sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla
o0s6b niepelnosprawnych, ogrodzenia, smietniki, stacje transformatorowe, pompownie wody, zbiorniki ppoz,
stacje redukeyjne gazu, zbiorniki retencyjno — odparowywujace oraz rozsaczajgce,

2) lokalizacje drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5m, placéw postojowych i parking6w,
3) lokalizacje portierni.

§9. 1. Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej i prowizorycznej zabudowy,
z wyjatkiem zapleczy placéw budowy.

2.Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych element obcy na tym obszarze.

3. Na terenie objetym planem lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno —
budowlanymi, ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz ustaleniami podanymi w dziale II.

§ 10. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia napowietrzna L-240, linie kablowe 20kV K-1348, K-1355,
K-2407, K-2406, K-2691 zasilajace stacje transformatorowe R-2582, R-2610, R-1355, R-1348, R-2691 isieé
rozdzielcza niskiego napigcia, dla ktérych obowigzuja strefy oddzialywania elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 11. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony srodowiska
obowigzuje:

1) wymdg oczyszczenia na terenach zainwestowanych wszystkich wadd opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

2) dla rowu melioracji szczegdlowych J-B obowiagzuja przepisy szczegélne,

3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw do wod gruntowych igruntu ze wzgledu na ochrong
Glownego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP nr 320 ,,Pradolina Odry (S Wroclaw)”,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu, okreslonego przepisami szczegélnymi, w tym:
a) dla terendéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 1.U jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym [ub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw ustala sie:

1) Strefe "B" ochrony konserwatorskiej ktora jest réwnoznaczna zobszarem objgtym ewidencja zabytkow
w obrebie ktore;j:
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a) nalezy dostosowaé planowane urzadzenie terenu (w tym nowe zainwestowanie i zwiazane z modernizacja,
przebudowa obiektow istniejacych) do otaczajgcej zabudowy historycznej oraz historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie usytuowania, rozplanowania, skali, bryl, wtym formy i uksztattowania dachu,
ukladu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokoéci ogrodzenia (murowane, z elementami
z drewna, metaloplastyki, ograniczenie wysokosci ogrodzeni do 1,60m ), zastosowanych materiatow (tynk,
dachowka) form i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztaltu i podzialéw otwordw
okiennych i drzwiowych oraz nawigzac¢ formami wspélczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej przy
zalozeniu ich harmonijnego wspdlistnienia,

b) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

c) przy inwestycjach zwigzanych zmodernizacja, przebudowg obiektdéw istniejgcych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek winien
tworzyé spéjna kompozycje (w przypadku obiektéw objetych ewidencjg zabytkéw obowigzuja odrebne
uwarunkowania),

d) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

e) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki oraz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow
okfadzinowych,

f) zakazuje si¢ budowy ogrodzei betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przeslach.

2) Dla obiektow historycznych (budynek nr 2 przy ul. Wroclawskiej, budynki nr: 222, 224, 230 przy ul
Otawskiej, budynek gospodarczy zlokalizowany za budynkiem nr 220 przy ul. Olawskiej i budynki nr: 1,
9 przy ul. B. Prusa) figurujacych w ewidencji zabytkéw, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obiekty zabytkowe nalezy podda restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy
budowlane oraz kolorystyke elewacii,

c) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy chronié zachowany uklad i wystrdj wnetrz oraz dazyé do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,
f) nalezy utrzymac — lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé imontowaé
z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow.

3) Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem objetym
ewidencja dla zabytkéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu. W strefie ochrony zabytkow
archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie =z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

4) Ze wzgledu na brak débr kultury wspélczesnej wymagajacych ochrony, nie obejmuje sie ochrona débr kultury
wspolczesne).

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace ogdlne
zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, drég iinnych
terendw publicznych oraz drég wewngtrznych,

2) odstepstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt | dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
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4) dopuszcza si¢ mozliwodé realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszace] inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje sie nastepujgce ustalenia;
1) dostawa wody z sieci wodociggowej,
2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) odprowadzenie Sciekdéw komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczenie
w oczyszczalni Sciekow,

2) dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe do czasu uzbrojenia terenu w sieé¢ kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wéd opadowych:
a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,

b) zanieczyszczonych: systemem sieci kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu do wartosci
dopuszczalnych,

2) dopuszcza sig zarurowanie istniejacych rowéw melioracyjnych szczegélowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia, dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia;
1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem,
b) energig elektryczna,
¢) z sieci cieplowniczej,
d) paliwami statymi i z odnawialnych Zrédel energii,
e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2),
2) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych isieci sredniego
i niskiego napiecia,

2) rozbudowa i budowa nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego iniskiego napigcia wraz
z budowg stacji transformatorowych 20/04kV, wykonanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dzialkach lub na terenie wlasnym
inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

3) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosei min 1,5 m od granicy dzialki,

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych zgodnie przepisami szczegdlnymi,

5) zaleca si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych niskiego i sredniego napigcia,
6) skablowanie lub przelozenie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre$lone w przepisach szczegélnych
i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ushug i sieci telekomunikacyjnych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych,

2) lokalizowanie sieci szerokopasmowych (w tym lgcznosdci publicznej) oraz zwiazanej ztym infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujgce ogdlne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywaé sie bedzie wylgcznie poprzez istniejacy lub
projektowany uklad drég/ulic publicznych idrég wewnetrznych, podlgczony do istniejgcego ukladu
komunikacyjnego,

2) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej i kanalizacyjnej),

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza,
w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub
na innych sasiadujacych terenach publicznych, o ile nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla terenéw (Dziat 11),

4)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej, minimum 2 miejsca postojowe na kazdej dzialce
budowlanej wliczajac w to miejsca postojowe w garazu (dopuszcza sie garaze dwustanowiskowe), lokalizacja
garazy i miejsc postojowych w granicach dzialek budowlanych,

5) na terenach zabudowy ustugowej iuslug, minimum | miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej
ushug,

6)na terenach obiektow produkcyjnych, skiadow imagazyndw, minimum [ miejsce postojowe na 10
zatrudnionych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady dotyczace
scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci,
2) dla terenéw MN:
a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 700m? (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej),

b) ustalenia zawarte w pkt 2) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dzialki shuzy powiekszeniu
dzialki sasiedniej,

c) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18m,
d) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 40°,
3) dla terenow U:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500m? (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej),

b) ustalenia zawarte w pkt 3) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dzialki sluzy powickszeniu
dzialki sgsiedniej,

¢) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
d) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 359,
4) dla terendéw P:
a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej),

b) ustalenia zawarte w pkt 4) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktdrej wydzielenie dzialki sluzy powiekszeniu
dzialki sasiedniej,

¢) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m,
d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 35°,
5) dla terenoéw P/U:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej),

Y
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b) ustalenia zawarte w pkt 5) lit. a) nie dotycza sytuacji, w ktérej wydzielenie dzialki stuzy powiekszeniu
dzialki sasiedniej,

c) szeroko$é frontu dzialki nie moze byé mniejsza niz 10m,

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 359,
6) dla pozostalych terenéw:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1.KD-G, 1.KD-G/Z, 1.KD-Z,
1.LKD-L, 2.KD-L, |.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4 KD-D i 1.KP,

DZIAL IL
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupelniajace:

a) uslugi nieuciazliwe,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzujq zapisy § 12. pkt. 1) - strefa "B" ochrony konserwatorskiej,

3) dla budynkow figurujacych w ewidencji zabytkdw w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazujg zapisy § 12.
pkt. 2),

4) wysokosé nowoprojektowanej zabudowy minimum 6,5m maksimum 9m,
5) zabudowa do dwach kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych lub w innych budynkach przy czym powierzchnia uslug
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce,

7) dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe, o kacie nachylenia polaci od 38%do 45° dopuszcza
sie wzbogacenie formy dachow poprzez wprowadzenie $wietlikdw, niewielkich, symetrycznie rozlokowanych
lukarn,

8) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym
matowym, w obiektach historycznych, ktére posiadaja inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

9) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w miejscowosci Jelcz-Laskowice (dawny
Jelcz) budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu
kolorystyki (stonowana np. w odcieniach bieli rozbielonych piaskéw, bezu), uzytych materialéw elewacyjnych
- wymagane elewacje tynkowe,

10) budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojace, jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksimum
50m?, wysokosci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak na budynku mieszkalnym, geometria dachu budynkéw
garazowych lub gospodarczych powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
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11) wiaty garazowe o powierzchni zabudowy maksimum 35m?, wysokosci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak
na budynku mieszkalnym, geometria dachu wiaty powinna nawigzywaé¢ do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

12) nachylenie polaci zadaszenia nad wejsciem do budynku minimum 5°,
13) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1,0,
14) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

15) dla budynkéw nie spelniajacych warunkoéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokosé stawki procentowej 15%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 4. MN, 5.MN, 6. MN i 7.MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
2) uzupelniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe w zabudowie mieszkaniowej,

b) drogi wewngtizne,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) wysokoéé nowoprojektowanej zabudowy minimum 6,5m maksimum 9m,

3) zabudowa do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

4) lokalizacja ustug tylko w parterach budynkow mieszkalnych,

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci od 30°%o 45°,

6) pokrycia dachéw dachowka lub oddajacym formy tradycyjnego pokrycia w kolorach matowych ceglastych,

7) elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki oraz stosowania tworzyw
sztucznych jako materialéw okladzinowych,

8) ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawiazaniu do historycznych rozwigzan, wyklucza sie mozliwosé
stosowania ogrodzeri betonowych i prefabrykowanych,

9) budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojgce, jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksimum
50m2, wysokodci maksimum 6m,

10) Iwiaty garazowe o powierzchni zabudowy maksimum 35m?, wysokosci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak
na budynku mieszkalnym, geometria dachu wiaty powinna nawigzywaé do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

11) nachylenie polaci zadaszenia nad wejsciem do budynku minimum 59,
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5,
13) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,

14) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejgcych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,

/
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b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) uzupelniajace:

a) ushugi nieuciazliwe w zabudowie mieszkaniowej,

b) drogi wewnegtrzne,

c) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja zapisy § 12. pkt. [) - strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
3) wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy minimum 6,5m maksimum 9m,

4) zabudowa do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) lokalizacja ushug tylko w parterach budynkéw mieszkalnych,

6) dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczélkowe, o kacie nachylenia polaci od 38%o 45° dopuszcza
si¢ wzbogacenie formy dachdw poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich, symetrycznie rozlokowanych
lukarn,

7) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym
matowym, w obiektach historycznych, ktére posiadaja inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie '
historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

8) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w miejscowosci Jelcz-Laskowice (dawny
Jelcz) budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialéw, detalu
kolorystyki (stonowana np. w odcieniach bieli rozbielonych piaskdw, bezu), uzytych materialow elewacyjnych
- wymagane elewacje tynkowe,

9) budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojace, jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksimum
50m?, wysokos$ci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak na budynku mieszkalnym, geometria dachu budynkow
garazowych lub gospodarczych powinna nawigzywaé do geometrii dachu budynku mieszkalnego,

10) wiaty garazowe o powierzchni zabudowy maksimum 35m?, wysokosci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak
na budynku mieszkalnym, geometria dachu wiaty powinna nawigzywacé do geometrii dachu budynku
mieszkalnego,

11) nachylenie polaci zadaszenia nad wejéciem do budynku minimum 59,
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
13) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dzialki,

14) dla budynkéw nie spelniajacych warunkoéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejécia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - uslugi publiczne: odwiaty, zdrowia, wychowania itp.
2) uzupelniajgce:

a) sport i rekreacja,

b) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2)dla trenéw objetych strefa "B" ochrony konserwatorskiej w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg
zapisy § 12. pkt. 1),

3) wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum [2m,
4) zabudowa do dwdch kondygnacji,

5) dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe, o kacie nachylenia potaci od 38%do 459, dopuszcza
sie dachy plaskie,

6) elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki oraz stosowania tworzyw
sztucznych jako materialéw okladzinowych,

7) wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5,
9) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dzialki,

10) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okredlenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa w tym m.in. stacja paliw z parkingiem, wraz z dodatkowymi zbiornikami na
paliwo, stacja diagnostyczna, warsztaty samochodowe, serwis, myjnie samochodowe itp,

2) uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) parkingi.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu,

2) wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum 10m,
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3) zabudowa do dwéch kondygnacji nadziemnych,

4) dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe, o kacie nachylenia polaci od 38%o 45% dopuszcza
sie dachy plaskie,

5) elewacje tynkowe, stonowana kolorystyka, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki oraz stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatow okladzinowych,

6) budynki garazowe lub gospodarcze wolnostojace, jednokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy maksimum
50m?, wysokosci maksimum 6m,

7) wiaty garazowe o powierzchni zabudowy maksimum 35m?, wysoko$ci maksimum 6m, o pokryciu dachu jak na
budynku ustugowym, geometria dachu wiaty powinna nawiazywa¢ do geometrii dachu budynku uslugowego,

8) wyklucza si¢ mozliwosé stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,
10) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dzialki,

11) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowad
z zastosowaniem materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materialéw ceramicznych
i betonowych,

12) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terendw obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami I.P, 2.P, 3.P, 4P i5.P, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
2) uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa, ustugi,

b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewnetrzne,

d) parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum 12m,
3) dopuszcza sie dominanty wysokosciowe o wysoko$ci maksimum 15m,

4) architektura obiektow produkcyjnych, ustugowo-produkeyjnych iustugowych winna byé dostosowana do
wspolczesnych form architektury przemyslowej i produkcyjnej oraz nawiazywaé do lokalnej, historycznej
tradycji architektoniczne;j,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8,

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktére] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. Dz, U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysoko$é stawki procentowej 15%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw / terenéw zabudowy uslugowej

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, uslugi (w tym m.in. ustugi handlu, gastronomi, hotelarstwa itd.),
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewngtrzne,

¢) parkingi,

d) stacja paliw z parkingiem, wraz z dodatkowymi zbiornikami na paliwo, stacja diagnostyczna, warsztaty
samochodowe, serwis, myjnie samochodowe itp.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum 12m,

3) maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w przypadku realizacji dachéw stromych trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

4) dachy symetryczne dwuspadowe, ewentualnie naczélkowe, o kacie nachylenia polaci od 25%o 459 dopuszcza
sie dachy plaskie,

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki,

7) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 15%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,

b) zabudowa uslugowa, ustugi,
2) uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne,

c) parkingi.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum 12m,
2) dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe o wysokosci maksimum 15m,

3) architektura obiektéw produkeyjnych, uslugowo-produkeyjnych iustugowych winna byé dostosowana do
wspolezesnych form architektury przemystowej i produkeyjnej oraz nawigzywaé do lokalnej, historycznej

tradycji architektonicznej,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8,
5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysoko$é stawki procentowej 15%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.P/U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
b) zabudowa uslugowa, ustugi,
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne,
c) parkingi.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy minimum 4m maksimum 12m,
3) dopuszcza sig dominanty wysokosciowe o wysokosci maksimum 15m,

4) architektura obiektéw produkcyjnych, uslugowo-produkeyjnych i uslugowych winna byé dostosowana do
wspolczesnych form architektury przemystowej i produkcyjnej oraz nawiazywaé do lokalnej, historycznej

tradycji architektonicznej,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,8,
6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dzialki.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos$é stawki procentowej 15%.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga/ulica gléwna (rezerwa niezbgdna dla realizacji obwodnicy miejskiej),

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 35m do 70m oraz okre$lona jak na rysunku planu,
2) do czasu realizacji obwodnicy uzytkowanie jak dotad,

3) chodnik, oswietlenie, Sciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

4) obstuga terenéw przyleglych poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-G/Z ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: droga/ulica gléwna/zbiorcza w zaleznoscei od lokalnych uwarunkowarn (droga wojewddzka nr
455),

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 20m oraz okreslona jak na rysunku planu,

2) chodnik, o$wietlenie, $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, przystanki autobusowe, pasy zieleni przyulicznej
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowar,

3) obsluga terendw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
4) lokalizacja nowych skrzyzowai po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
5) lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okredlenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokosé stawki procentowej 0,01%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga/ulica zbiorcza (droga powiatowa),
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego
i zabudowy:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 25m oraz okreslona jak na rysunku planu,

2) chodnik, o$wietlenie, $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, przystanki autobusowe, pasy zieleni przyulicznej
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L i 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga/ulica lokalna,
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 30m oraz okreélona jak na rysunku planu,
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6,0m, zalecane 7,0m,

3) chodnik, oswietlenie, $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, przystanki autobusowe, pasy zieleni przyulicznej
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
4) dopuszcza sie realizacje kazdej ulicy w etapach,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowiazuje wysokosé stawki procentowej 0,01%.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D i 4, KD-D ustala sie
przeznaczenie:
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1) podstawowe: droga/ulica dojazdowa,
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 7m do 30m oraz okreslona jak na rysunku planu,
2) chodnik, oswietlenie, §ciezka rowerowa w zaleznosci od lokalnych nwarunkowan,
3) dopuszcza sie realizacje kazdej ulicy w etapach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokoé¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW i 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 15m oraz okreslona jak na rysunku planu,
2) szeroko$é jezdni min. 5,0m,

3) chodnik, o$wietlenie, miejsca parkingowe, $ciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowari,

4) dopuszcza sig realizacje drogi wewngtrznej w etapach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okredlenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszy,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
i zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 6m oraz okreslona jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie ciag pieszy w formie ulicy,

3) chodnik, o$wietlenie, miejsca parkingowe, $ciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowaii,

4) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego w etapach.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. [ w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012r., poz. 647) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,01%.

DZIAL IIL
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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/rzewodniczqcy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach

Henryk Koch
S
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI1.236.2013
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 22 lutego 2013 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach ulic: Olawska, Wroctawska, Fabryczna, Technikéw w Jelczu-Laskowicach zwanego dalej ,,MPZP
Belgijska — Fabryczna”, gm. Jelcz-Laskowice, do publicznego wgladu (w okresie od 23.11.2012r. do
28.12.2012r.) oraz w terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dziei 14.01.2013r., w trybie
art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 24 kwietnia
2012 r., poz. 647) wniesiono dwie uwagi do ww. projektu, ktére zostaly uwzglednione przez Burmistrza,
W zwigzku z powyzszym oraz w nawigzaniu do art. 17 pkt 14) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647) Rada Miejska
w Jelczu-Laskowicach stwierdza, co nastgpuje: Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
ulic: Ofawska, Wroclawska, Fabryczna, Technikéw w Jelczu-Laskowicach zwanego dalej ,,MPZP Belgijska —
Fabryczna” ze wzgledu na brak takich uwag.

/
{zewodniczqcy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowjcach j

;

Henryk Koch
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ul, Witosa Za Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX11.236.2013
tel./fax 381 71 31 . .
Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach

z dnia 22 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze srodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewnetrznych,

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowjficach

Henrg} Kztch
-
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