UCHWALA NR XII1.76.2011
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 29 lipca 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ODCINKA WSCHODNIEJ
OBWODNICY AGLOMERACJI WROCLAWSKIEJ - ETAP I, zwanego dalej ""MPZP Laskowice-
Obwodnica"

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz na podstawie uchwaty nr VI1/46/2007 Rady
Miejskiej wJelczu — Laskowicach zdnia 30 marca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odcinka wschodniej obwodnicy aglomeracji wroclawskiej -
etap I zwany dalej "MPZP Laskowice -Obwodnica", po stwierdzeniu zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz - Laskowice
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach Nr XLII/253/2005 z dnia 23 listopada 2005r., Rada
Miejska w Jelczu -Laskowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego : MPZP Laskowice- Obwodnica

1. Integralna czegscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap [ MPZP Laskowice-
obwodnica sa nastgpujace zaltaczniki:

1) zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie — rozumie sig¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty.

2) Przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly, przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000.

4) Terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktorym
obowiazuja okreslone ustalenia odno$nie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

5) Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to dominujaca funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie. Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne, pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

6) Przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje uzupetniajaca, ktora uzupehia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, wyznaczona dla danego terenu lub
dziakki, ktora nie moze by¢ zrealizowana bez funkcji podstawowe;.

7) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, dopuszcza si¢ wydzielanie drog przechodzacych przez linie zabudowy.

8) Obowiazujacej linii zabudowy — nieciagla linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania budynkow od
linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, ulicy, placu publicznego lub ciggu pieszego mierzona do lica
sciany frontowej zasadniczej bryly budynku lub najblizszego punktu tej $ciany, w przypadku gdy $ciana nie jest
rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi, placu publicznego lub ciagu pieszego i pieszo-jezdnego, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 80cm,
ktoére mozna sytuowac nad terenem placu publicznego lub publicznego ciagu pieszego i pieszo-jezdnego,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez tarasy, balkony, pochylnie, schody
zewngtrzne, wykusze, podcienia i zadaszone wejscia pod warunkiem, ze usytuowane sg w granicach dziatki,
do ktorej wladajacy/inwestor ma tytul prawny oraz zachowane zostana wymagane przepisami odrgbnymi
nieprzekraczalne odlegtosci od drog i ulic publicznych, dopuszczenie nie dotyczy obszarow objetych strefa
,»B” ochrony konserwatorskiej,

c) obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla pozostatych
obiektow budowlanych, jesli przepisy odrebne oraz przepisy szczegdlowe planu nie stanowia inaczej,

d) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy dzialki na ktorej jest wrysowana, nie catego terenu.
e) dopuszcza si¢ wydzielanie drog przechodzacych przez linie zabudowy.

9) Wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku lub budowli liczona od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu, kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych

10) Poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rz¢dna terenu nad poziomem morza przed wejsciem glownym do
budynku, badz jego samodzielnej czesci, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych.

11) Kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemna lub podziemna cze¢$¢ budynku, zawarta migdzy
podtoga na stropem lub warstwa wyréwnawcza na gruncie, a gorna powierzchnia podtogi badz warstwy
ostaniajacej izolacj¢ cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta czescia. Za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku, stanowiaca przestrzen
na urzadzenia techniczne, majaca wysokos$¢ w Swietle wigksza niz 1,9 m.

12) Kondygnacji naziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w swietle
co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej poziomu terenu, a takze kazda usytuowana nad nia
kondygnacjg.

13) Dachach wielospadowych — rozumie si¢ przez to dachy, o co najmniej dwoch potaciach.

14) Intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow
i budowli, liczonych po ich zewngtrznych gabarytach, do powierzchni dziatki budowlane;.

15) Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego terenu
w zakresie urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, zieleni iobiektéw matej architektury, obiektow
garazowych i gospodarczych, miejsc postojowych, placow zabaw i infrastruktury techniczne;j.

16) Zabudowie mieszkaniowej mieszanej - rozumie si¢ przez to zespoly zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinne;j

17) Zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego
1 hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi
komunikacji (w tym stacje paliw oraz naprawy iobstugi pojazdow mechanicznych, bazy transportowe
1 spedycyjne), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkoéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkow masowej
komunikacji itacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter
ushugi.

18) Zabudowie przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ wytworcza,
dla ktorej moze by¢ wskazane sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko oraz ustugi.

19) Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci, ktory nie jest zaliczany do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz dla ktorego nie jest wymagany obowiazek
sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko. nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska (halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie
komunikacji) poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny

20) Teren zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢, ktora obejmuje catosc
procesu realizacyjnego: przygotowanie projektow, realizacje zabudowy i uzbrojenia oraz urzadzenie terenu.

Id: JUALN-UCUQR-ZBRXN-LMOCI-VWOS]J. Podpisany Strona 2



21) Stawce procentowej — rozumie si¢ przez to stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

22) Siding - to metoda wykonczania elewacji budynkow gdzie widoczna warstwe stanowia panele.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

4) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

6) obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia przepisow szczegodlnych oraz innych obowiazujacych
decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych.

3. Pozostate ustalenia nie wymienione w ust. 11 2 stanowia oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepisow
szczegolnych oraz innych obowiazujacych decyzji, sugerujace okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne

§ 4. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow obowiazujace na obszarze objetym planem: do czasu
realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow;

2. Obiekty budowlane powinny by¢ staranie iharmonijnie wkomponowane w krajobraz i ksztaltowane
w nawiazaniu do lokalnej historycznej tradycji w zakresie skali, bryly, rozplanowania, geometrii dachow,
podziatow elewacyjnych, materiatu elewacyjnego, kolorystyki.

3. Zasady sytuowania zabudowy, obowiazujace na terenach, na ktorych rysunek planu nie okresla
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych dla ulic:
a) glownych — 20m
b) zbiorczych - 10m,
¢) lokalnych - 8m,
d) dojazdowych - 6m
e) wewngetrznych - 6m,
f) pieszo-jezdnych i pieszych - 6m

2) na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
dopuszcza sig odstgpstwo od minimalnych odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.
6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy
7. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig terenow zdegradowanych, wymagajacych rekultywacji.

8. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren 6U, na ktdérym istnieje mozliwos¢ rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni ponad 2000 m?

9. Wszelkie napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ projektowane i ksztattowane
w sposob uwzgledniajacy i1zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego.

§ 5. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury techniczne;.

1. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego
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2. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig:
1) korekty tukéw drog w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;
2) korekte istniejacych przebiegdw;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegodlnych, w oparciu
o sporzadzong dokumentacjg techniczna, uzgodniong z zarzadcami ulic;

4) lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej: przystankow i zatok autobusowych

5) lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych ino$nikéw reklam, zgodnie
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametréw, dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektéw
budowlanych

3. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, nalezy
usytuowaé pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych drég, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

4. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi gtdwnej oznaczonej na rysunku planu
1KD(G), 2KD(G), 3KD(G), 4 KD(G), - poza jezdnia.

5. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza si¢ przeprowadzenie
sieci poza ukladem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegodlnych ipo uzgodnieniu
z wilascicielami terenow

6. Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz, energi¢
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych, wymagaja
uzgodnienia z administratorami sieci

7. Dopuszcza si¢ w przypadkach konfliktowych przesunigcie linii rozgraniczajacych drég na odlegtos¢ do 10m
od granic terenu oznaczonego na rysunku planu.

§ 6. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie dla celéow: socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociagowego.

2. Ustala sig lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
typu: hydrofornie, zbiorniki wyrownawcze, na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych.

§ 7. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowe;.

1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie oraz oczyszczanie $ciekdw w oparciu
o0 oczyszczalnie indywidualne zapewniajace utylizacje $ciekow w ramach dzialki, przy zachowaniu wymogu, by
przed realizacjg oczyszczalni $ciekéw kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania hydrogeologiczne w zakresie
przepuszczalno$ci gruntéw i poziomu wod gruntowych i w zaleznosci od ich wynikoéw stosowaé odpowiednio
dobrane technologie oczyszczania Sciekow.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych

3. Wymog podczyszczania $ciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekéw: bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe.

5.w celu odprowadzania $ciekéw opadowych zterenow utwardzonych o powierzchni powyzej 200m? nie
bedacych drogami, ustala si¢ wymog podczyszczenia tych $ciekéw przed ich odprowadzeniem do rowow lub wod
powierzchniowych, poprzez zastosowanie separatoréw zanieczyszczen.

§ 8. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wod opadowych
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1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych poprzez sieci kanalizacji do istniejacych ciekow wodnych,
za zgoda ich zarzadcy.

2. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych, wstgpnego ich oczyszczenia iodprowadzania do
kanalizacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

3. W celu odprowadzania wod opadowych zterenéw utwardzonych o powierzchni powyzej 200 m? nie
bedacych drogami, ustala si¢ wymog podczyszczenia tych $ciekéw przed ich odprowadzeniem do rowow lub wod
powierzchniowych, poprzez zastosowanie separatoréw zanieczyszczen

4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z poszczegolnych dziatek zwiazanych z zabudowa na teren
drog publicznych oraz ogdlnodostepnych droég wewngetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych

§ 9. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie gospodarki odpadami przewiduje:

1. Obowiazek gromadzenia utylizacji statych odpadow wedlug przyjgtego na terenie gminy programu
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegblnymi, a w szczegdlnosci:

1) gromadzenie statych odpadow w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych, w ramach umowy
podpisanej z przedsigbiorstwem posiadajacym aktualne zezwolenie na odbioér odpadow;

2) wyznaczenie miegjsc segregacji odpadow stalych na terenach publicznych;

3)dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwos¢
segregacji odpadows;

4) place pod $mietniki musza by¢ ostonigte murem o wysokosci co najmniej 1,6 metra;
5) place pod $mietniki nalezy otoczy¢ pasem zieleni.

§ 10. Obsluga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1. Zaleca si¢ wykorzystywanie niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet energii.

2. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez podziemne
sieci cieplownicze.

§ 11. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Dla gazociagéw wysokiego ci$nienia ustala sig:
1) strefy ograniczonego uzytkowania po 15 m na kazda ze stron od osi sieci gazowej;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu.

2. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania pozwolenia na budowe z zarzadca sieci obiektow w strefie ograniczonego
uzytkowania.

3. W sasiedztwie gazociagu ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej po uzgodnieniu z operatorem sieci i spetnieniu warunkow
technicznych przytaczenia, na zasadach okreslonych przez operatora sieci;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m - po 2 m z kazdej strony od osi gazociagu;
3) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.
§ 12. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesytu.

1. Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem warunkéw
technicznych wydanych przez zarzadcg sieci elektroenergetyczne;.

3. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci od drogi mniejszej niz wskazuja na to
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy za zgoda zarzadcy drogi.

4. Ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych odcinkoéw sieci napowietrznych.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wylaczeniem jezdni.

6. Ustala si¢ strefe¢ ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci 15 m - po 7,5 m od osi slupow linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

7. Istniejace i projektowane stacje transformatorowe winny mie¢ dojazd z drogi publicznej lub ogdlnodostepnej
drogi wewngtrzne;j;

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrgbie dziatek przeznaczonych pod inwestycje (bez
konieczno$ci zmiany planu) pod warunkiem nie wykraczania ewentualna uciazliwoscia poza teren wydzielony dla
potrzeb stacji transformatorowych.

9. Dopuszcza sig¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) zgodne
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 13. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1. Ustala si¢ rozbudoweg kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami
przyltaczenia operatorow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacych obiektow
budowlanych, przy jednoczesnym spehieniu kryteriow wysokos$ciowych okreslonych dla poszczegolnych terenow
wylacznie poza terenami, na ktoérych zostata dopuszczona zabudowa mieszkaniowa.

§ 14. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskie;j.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych i rowow przebiegajacych przez tereny poszczegdlnych
funkcji.

3. Wzdtuz ciekow wodnych i rowow melioracyjnych ustala sig:
1) zachowanie naturalnych, nie zagospodarowanych paséw zieleni o funkc;ji stref buforowych;
2) zachowanie stref o szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowej wod publicznych, wolnej od ogrodzen;

3) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekow, wolnej od lokalizacji budynkow,
o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej;

4. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen hydrotechnicznych
oraz melioracyjnych.

§ 15. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, ktéra inwestor musi zapewni¢ dla nastgpujacych
funkcji na dzialce na ktdrej jest zlokalizowana inwestycja:

1. Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, w tym garaz.
. Mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz.
. Administracyjnej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
. Ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy.

. Ustlug: hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 t6zka.

2

3

4

5

6. Ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.

7. Ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.
8. Ustug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

9. Oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

10. Sktadéw, magazynow oraz zaktadow produkcyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych.
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§ 16. Obiekty zabytkowe oraz zasady zagospodarowania terendow 1iobiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskie;.

1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

1) Zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie zabudowy, drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, podziaty i sposoby zagospodarowania dziatek, nasadzen zieleni;

2) Dostosowa¢ planowane urzadzenie terenu (w tym nowe zainwestowanie 1zwigzane z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych) do otaczajacej zabudowy historycznej oraz historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania, rozplanowania, skali (dwie kondygnacje wtym druga
ukryta w dachu stromym), bryty w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy iwysokosci ogrodzenia (murowane zelementami drewna, metaloplastyki), zastosowanych
materiatow (tynk, dachowka), form podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztaltu
i podziatow otworéow okiennych i drzwiowych oraz nawiaza¢ formami wspdiczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej przy zatozeniu ich harmonijnego wspotistnienia;

3) Zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

4) Obiekty o wartosciach zabytkowych poda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

5) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledni¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne, pod
warunkiem, ze nie koliduja z zabytkowa struktura architektoniczna;

6) Obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaro6wno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektéw historycznych;

7) Nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupehlnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu, obszaru;

8) Przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury; po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje, (w przypadku obiektow objetych wojewddzka i gminng ewidencja zabytkéw
obowiazuja odrgbne uwarunkowania)

9) Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna: stosowac¢ zabudowg jednokondygnacyjna
kryta dachami; w poziomie dachu mozna wprowadzi¢ wytacznie jedna kondygnacje uzytkowa;

10) Ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia 38-450, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych
lukarn;

11) Stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna Iub cementowa) w kolorze
ceglastym matowym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje sig¢
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

12) Elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
Jelcz — Laskowice budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki (stonowana np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu), uzytych
materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane;

13) Obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

14) Okna prostokatne, w uktadnie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowac okna o formie kwadratoéw, wielopodzialowe;

15) Elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow strefy ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycj¢ wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie z dostosowaniem bryly, formy architektonicznej do
historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej, z uzyciem tradycyjnych, lokalnych materiatow
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budowlanych; analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztalcajacych zatozenia
historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

16) Obowiazuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

17) Obowiazuje zakaz budowy ogrodzen betonowych i elementow prefabrykowanych; forma wysokos$¢ i materiat
ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

18) Zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

19) Umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawiacie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej
formie.

20) Wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowacé wziemnymi.

21) Elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

22) Zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac¢ na jego odpowiednie wpisanie w otaczajacy
krajobraz kulturowy;

23) Wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudoéw i modernizacji oraz zmiany
funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkow.

2. W granicach planu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych ustala si¢ obowiazek:

1) Obowiazuje wymdg uzgadniania z Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym
iza pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Nadzor archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa.

2) Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg idla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowe¢ - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonywania robot budowlanych.

3) Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

3. Ochrona obiektow historycznych:

1) Obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu, nalez y zachowac lub odtworzy¢ ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

2) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) Nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom;

4) Nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
5) Nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienna i drzwiowa;

6) Elementy napowierzchniowe instalacji technicznej oraz elementy reklamy projektowaé i montowaé
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow;

7) Przed podjecie prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac;

8) 8) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji w/w obiektow nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkows;

9) Budynki znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlegajace ochronie:

a) UL Olesnicka, nrl1 — zagroda
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b) Ul Olesnicka, nr 3 — budynek mieszkalny

c¢) UL Olesnicka, nr 5 budynek mieszkalny i gospodarcze (2)
d) Ul. Witosa, nr 58 budynek mieszkalny,

e) Ul. Witosa, nr 60 budynek mieszkalny i gospodarczy

f) Ul. Witosa, nr 62 budynek mieszkalny

g) Ul. Witosa, nr 93 budynek gospodarczy (zaktad)

h) Ul. Witosa, nr 97 budynek mieszkalny

1) UL Witosa, nr 89 budynek mieszkalny

j) UL Polna, nr 109 budynek mieszkalny,

k) Ul. Polna, nr 111 budynek mieszkalny,

1) UL Polna, nr 113 budynek mieszkalny i gospodarczy i ogrodzenie.

10) Zasdb wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany.

4. Ustala si¢ wymog ochrony poprzez zachowanie elementéw uktadu przestrzennego, form i wystroju elewacji
budynkoéw chronionych jako zabytki architektury i budownictwa.

5. Ustala si¢ wymog dostosowania nowej zabudowy irozbudowy istniejacych obiektow do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali iformy zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

§ 17. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

1. Ustala si¢ utrzymanie zieleni uksztattowanej na terenach zieleni urzadzonej i skwerowej, z zachowaniem
naturalnej formy roslinnosci.

2. W zakresie zagospodarowania zielenia, obowiazuje:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin  kolidujacych z lokalizacja
projektowanych ulic i placow oraz drzew chorych;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposob nie niszczacy drzew;

3) odtwarzanie i uzupehianie ubytkoéw trwatymi, dtugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza obszarami,
na ktorych zadrzewienie jest niewskazane.

§ 18. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby
ochrony srodowiska:

1. Zakaz lokalizowania w granicach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe
obiektow i urzadzen ustugowych zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, z wyjatkiem: inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, do granic
wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

3. Wymog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

4. Ochrona obszaréw lezacych na obszarze zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 320 ,,Pradolina
Rzeki Odra (Wroctaw)”, dla ktérego obowiazuja przepisy szczegodlne.

§ 19. Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala si¢ mozliwo§¢ scalania dzialek wcelu dokonania ich wtornego podziatu, z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) Scalane dziatki powinny by¢é potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
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2) Dopuszcza si¢ scalanie dziatek, polozonych na wigcej niz jednym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, pod warunkiem, ze nastapi wtorny podzial, a dziatki wydzielone w jego wyniku znajda sig
w cato$ci na ktoryms z tych terenow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenow pod warunkiem zachowania obowiazujacych
przepisoOw oraz pozostatych ustalen planu, przy czy musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) Nakazuje si¢ wydzieleni niezbednych drog wewnetrznych do obstugi dziatek w sposdb zapewniajacy dostep do
drogi publicznej dla kazdej wydzielonej dziatki;

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1) Potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktérej zostaje wydzielony teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla terenu na ktorym si¢ znajduje;

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

3) dokonywania podzialow pod drogi, ulice, place, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 20. Na terenie objetym planem ustala sig¢ nastgpujace ogolne zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:
1. W zakresie dostgpnosci dziatek:

1) wykonywanie podziatdéw w sposob zapewniajacy dostepno$¢ do ulic publicznych;

2)w wypadku gdy niemozliwe jest spelnienie warunkéw zpkt.1, ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia
ogolnodostepnych drég wewngtrznych o szeroko$ci minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych, taczacych
nowe dziatki z ulicami publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony placem do zawracania
pojazdow;

2. Minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlane;j:
1) w zabudowie wolnostojacej - 18 m;
2) w zabudowie blizniaczej - 10 m;
3) w zabudowie szeregowej — 9 m.

3. Dopuszczenie podzialdow nieruchomosci na terenach zabudowanych, zzaleceniem usytuowania
wydzielanych granic co najmniej w odlegtosci 4 m od zewnetrznych krawedzi zabudowy.

§ 21. Na terenie objgtym planem:
1. Elementami przestrzeni publicznej sa tereny:
1) drég publicznych;
2) ushug publicznych;
3) zieleni urzadzonej i skwerow;
4) ulic oraz placow parkingowych;
5) publicznych wnetrz migdzy budynkami;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszczalne grodzenie terenow, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowia inaczej;
2) dopuszczenie czesciowej niedostepnosci obiektow budowlanych;
3) z wyjatkiem drég, dopuszczalna ogolna niedostepnosé obiektow i elementow infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo - uslugowych w przestrzeniach publicznych
oraz w miejscach widocznych z przestrzeni publicznych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania nosnikow reklamowych na drzewach, na obiektach malej architektury oraz na
urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.;
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6) zakazuje si¢ utwardzania iinnego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz prowadzenia robdt ziemnych
W promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych drzew i ich skupisk.

3. Na obszarze objgtym planem obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy gtownej, zbiorczej;

2) dopuszczenie lokalizacji no$nikéw reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m? w odleglo$ci nie mniejszej niz 80
m od siebie;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na parterach
budynkow, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 22. Tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN,12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) uzupehniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) urzadzenia towarzyszace;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

b) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

¢) powierzchnia budynku mieszkalnego do 300 m?.

d) dopuszcza sig obiekty gospodarcze jako budynki wolnostojace.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 35°do 48°, pokryte dachéwka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, czarnym;

b) dopuszczalne odstgpstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dachy ptaskie wytacznie nad wejSciami i werandami, budynkami gospodarczymi.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgs§¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym niz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;
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d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

¢) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktéorych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych: caty obszar znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?”, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800
m? .

6. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

7. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgsci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

8. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 15%.

§ 23. Tereny oznaczone symbolami: 25SMN, 26MN, 27MN, 28MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej objetej granica strefy ochrony konserwatorskiej
”B”.

2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

b) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

¢) powierzchnia budynku mieszkalnego do 300 m?.
d) dopuszcza sig obiekty gospodarcze jako budynki wolnostojace.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji

a) na obszarze objetym strefa konserwatorska ,,B” liczba kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy na terenach objgtych strefa konserwatorska ,,B” do 9 m dla zabudowy mieszkaniowe;j
i do 7 m dla zabudowy gospodarczej;

3) ksztatt i pokrycie dachu:
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a) dla terenéw objetych strefa konserwatorska ,,B” obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia 38-450, kryte dachowka w kolorze matowym ceglastym lub czerwonym.

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

c¢) dachy ptaskie wytacznie nad wejsciami i werandami, budynkami gospodarczymi.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym niz 30% chromatycznoséci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych w strefie objetej ochrona konserwatorska ,,B”.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
szczegblnych:

1) caty obszar znajduje sig¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?”, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne i §
16 niniejszej uchwaty.

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne i§ 16
niniejszej uchwaty.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800
m? .

6. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomo$ci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

7. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czg$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

8. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 15%.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami: 24MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Id: JUALN-UCUQR-ZBRXN-LMOCI-VWOS]J. Podpisany Strona 13



2) uzupehiajace, zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dzialki:
a) ustugi nieuciazliwe;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ustugi sportu i rekreacji;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
b) male domy mieszkalne do 4 mieszkan;
¢) dopuszczona zabudowa szeregowa, wylacznie jako uzupetnienie zabudowy szeregowe;j istniejace;;
d) ushugi zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce;
e) powierzchnia z nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej do 300 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym:;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dachy ptaskie wytacznie nad wejSciami i werandami;

d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegdtowych i ogolnych.

e) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugo$¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ pelnej podbudowy do 30%, pozostala czgs§¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800
m?,
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5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty

6. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

7. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgs$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

8. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 15%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: IMN/RM.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j
zwiazanej z produkcja ogrodnicza;

2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy terenu:
a) ushugi nieuciazliwe;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) produkcja rolna;
d) obstuga rolnictwa;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa zagrodowa;
c) obiekty zwiazane z produkcja ogrodnicza;
d) zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych;

e) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowe]j, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce,

f) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej do 260 m?.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe.
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

c) dachy ptaskie wytacznie nad wejsciami i werandami, budynkami i budowlami gospodarczymi.
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d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegotowych 1 ogdlnych.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznos$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza sig¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatéw $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktéorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? ;

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obowiazuje wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana.

7. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryte i funkcjg projektowanych obiektow nalezy dostosowac¢ do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czeéci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

8. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okre§lonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 15%.
§ 26. Tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej— jednorodzinnej i wielorodzinnej;
2) uzupehniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) ustugi nieuciazliwe;
b) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
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¢) mate domy mieszkalne do 4 mieszkan;

d) ustugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej do 300
m?;

f) na terenie jednostki IMNW obowiazuje wymog ujednolicenia zabudowy.
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 plus poddasze uzytkowe.
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach od 28°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

c) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach
szczegotowych i1 ogdlnych;

d) dachy ptaskie wylacznie nad wejsciami i werandami.

e) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dlugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dlugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powtokach
tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania okladzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej nie mniejszza niz 800 m? ;
2) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej nie mniejsza niz 1300 m? ;
3) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz 300 m? ;

4) zakaz podziatu nieruchomos$ci po zewngtrznym obrysie przegrod budynkéw, za wyjatkiem Scian taczacych
w zabudowie zwartej i szeregowe;j.

5) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.
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6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty

7. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgs$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczego6lnych.
10. Stawka procentowa 15%.
§ 27. Tereny oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) uzupehiajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, jednorodzinna, blizniacza;
b) na terenach IMN/U, 6MN/U dopuszcza si¢ do 50% powierzchni zabudowy dziatki;

¢) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie ustug samodzielnie, bez zabudowy
mieszkaniowej, na wydzielonych dziatkach;

d) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej do 350m?;
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym,;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dachy ptaskie wylacznie nad wejSciami i werandami.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej niz
30% dlugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;
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b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznos$ci barwy w powtokach
tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

¢) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? ,

2) zakaz podzialu nieruchomosci po zewngtrznym obrysie przegréd budynkow, za wyjatkiem $cian taczacych
w zabudowie blizniaczej.

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja przepisy
odrgbne 1 § 16 niniejszej uchwaty.

6. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

7. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
2) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

3) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgsci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

8. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
9. Stawka procentowa 15%.
§ 28. Tereny oznaczone symbolami: 7MN/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej;
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) ushugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna, blizniacza:

b) zabudowa uslugowa wydzielona i wbudowana;
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¢) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50m? ;

d) powierzchnia zabudowy nowolokalizowanych budynkéw do 300m? ;
2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstawa od formy irodzaju pokrycia budynkéw, w przypadku remontuoraz odbudowy
dachow istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;

d) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub wejSciami oraz oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo-garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostala czgs§¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsewzig¢ mogacych znaczaco oddzitywywac na
srodowisko, dla ktorych wymagany jest raport oraz dal kotrych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczenj;

4. Sposoby zagospodarowania tereenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych:

1) Zabudowa w odlegtosci do 10m od terendéw KK wymaga uzgodnienia zjego administratorem terenow
kolejowych.

5. Zasady i warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenie w uzytkowaniu: obiety gospodarczo-
garazowe o formi¢ dostosowanej do budynku mieszkalnero.

7. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana:
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) bryle i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

Id: JUALN-UCUQR-ZBRXN-LMOCI-VWOS]J. Podpisany Strona 20



2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgSci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
10. Stawka procentowa 15%.
§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 1U — 6U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy uslugowe;j.
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ustugi sportu i rekreacji;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy na terenach 1U-5U nowo lokalizowanych budynkéw ustugowych do 400 m?
b) na terenie 6U dopuszczona lokalizacja obiektow o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? ;

¢) zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow na
dzialce.

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 28°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym,;

b) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wej$ciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgs§¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych: zabudowa w odlegtosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia z jego administratorem terenéw
kolejowych.

4. Zasady 1 warunki podziatu oraz scalania nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie
mniejsza niz 1000 m? , dla obiektow o powierzchni zabudowy do 350 m? .

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie
mniejsza niz 1500 m? , dla obiektow o powierzchni zabudowy powyzej 350 m? .

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

7. Obstuga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci prywatnych droég wewnetrznych.

8. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

9. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryte i funkcjg projektowanych obiektow nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgSci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

10. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
11. Stawka procentowa 15%.
§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 1U/RU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem terendw obstugi rolnictwa.
2) uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) urzadzenia towarzyszace;
¢) ustugi sportu i rekreacji;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wylacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynkoéw na dziatce

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub brazowym;

b) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wej$ciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;
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b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznos$ci barwy w powtokach
tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

¢) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz 1000 m? , dla obiektéw o powierzchni zabudowy do 350 m? .

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
mniejsza niz 1500 m? , dla obiektow o powierzchni zabudowy powyzej 350 m? .

3) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dzialek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

5. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci prywatnych drog wewngtrznych.

7. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgs$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

9. Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
10. Stawka procentowa 15%.
§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;..
2) Uzupelniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;

2.Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
b) zabudowa ustugowa wydzielona i wbudowana;

¢) ¢) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;
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d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw do 300 m?;
e) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G);

f) elewacje frontowa zabudowy potozonej blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G) usytuowane od
strony drogi gtéwnej KD(G);

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36°do 48°, pokryte dachoéwka
w kolorze ceglastym, czarnym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajow pokrycia budynkow, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachéw istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;

d) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub nad wejsciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsc
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) §ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznos$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig¢ odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktéorych wymagany jest raport oraz dla ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
szczegoblnych:

1) Zabudowa w odleglosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia zjego administratorem terenow
kolejowych.

2) obszar znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne i § 16
niniejszej uchwaty.

5. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie
mniejsza niz 800 m? ,

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dziatek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwoch stron droga.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obiekty gospodarczo -
garazowe o formie dostosowanej do budynku mieszkalnego.

7. Wskazniki parkingowe:

1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
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2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.
8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcj¢ projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do rzezby terenu i architektury otoczenia.

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czgSci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
§ 32. Tereny oznaczone symbolem: 1P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy przemystowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
2) uzupehniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) 1) warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw do 400 m2.

b) dla obiektéw znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terendéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu halasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

c) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w cze$ci parterowej elewacji budynku, w miejscu
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

2) wysoko$¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wiclospadowe o spadkach od 28° do 48°, pokryte dachéwka w kolorze ceglastym, czerwonym lub
brazowym,;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajow pokrycia budynkow, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachow istniejacych;

¢) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powtokach
tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.

3. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegoblnych:
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1) Teren znajduja si¢ na obszarze zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 320 ,,Pradolina Rzeki Odra (S
Wroctaw)”, dla ktorego obowiazuja przepisy szczegolne.

2) zabudowa w odlegtosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia zjego administratorem terenow
kolejowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie
mniejsza niz 1000 m? ,

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dzialek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwéch stron droga.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga komunikacyjna: z terendw drog publicznych i sieci prywatnych droég wewnetrznych.

7. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) bryle i funkcje projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
10. Stawka procentowa 15%.
§ 33. Tereny oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy przemystowe;.
2) Uzupelniajace zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) ustugi;
b) urzadzenia towarzyszace;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa przeznaczona pod dzialalnos¢ produkcyjna, magazynowa isktadowa wraz zniezb¢dnymi
obiektami towarzyszacymi, czg$cia socjalng i biurowa;

b) zabudowa ustugowa;
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;

d) urzadzenia techniczne zwiazane z produkcja ( kotlownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki na
Scieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;

e) dla obiektéow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w §rodowisku, wyrazone rownowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe o spadkach od 28° do 48°,

b) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie.
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.

3. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: zabudowa w odlegltosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia z jego administratorem terendw
kolejowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m? .

2) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie, dla dziatek budowlanych wydzielonych jako mniejsze przed dniem
uchwalenia planu oraz dla dzialek skrajnych, ograniczonych przynajmniej z dwéch stron droga.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 4P ustala si¢
strefe ograniczonego uzytkowania projektowanego gazociagu, wynoszaca 30 m po 15 m od osi gazociagu w kazda
strong, gdzie obowiazuje m.in. zakaz urzadzania sktadowisk, postoju sprzetu mechanicznego, szklarni i tuneli
foliowych, a w odlegtosci po 3,0 m od osi gazociagu zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz urzadzania ogrodzen,
wg przepisow szczegodlnych.

6. Obszar znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” | dla ktoérej obowiazuja przepisy odrgbne i §
16 niniejszej uchwaty

7. Wskazniki parkingowe:
1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 15.

8. Zasady iochrona tadu przestrzennego: bryl¢ i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowaé do
rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
10. Stawka procentowa 15%.
§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 1R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

b) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, wtym wydzielonych S$ciezek rowerowych
i pieszych, wyltacznie w granicach drog gospodarczych;

¢) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
2) ogrodzenia:
a) zakaz statego grodzenia terenu.

3. Zasady ochrony S$rodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktéorych wymagany jest raport oraz dla ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady iwarunki podzialu oraz scalania nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 5000 m?.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszczenie
tymczasowych, lokalizowanych na okres do 6 miesigcy, urzadzen i obiektow niezbgdnych do organizacji imprez
masowych.
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6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

7. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.

8. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materiatdw wodoszczelnych.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
10. Stawka procentowa 0,1%.
§ 35. Tereny oznaczone symbolami: 1E, 2E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy i wskazniki intensywnoS$ci
zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi,

d) urzadzenia techniczne zwiazane z produkcja ( kotlownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki na
scieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;

e)dla obiektow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terendw zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu halasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym
poziomem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

2) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30%, pozostala czgs§¢
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) Sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materiatbw wodoszczelnych.

4. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.

§ 36. Tereny oznaczone symbolami: 1ZP.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
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2) uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych,
¢) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%;

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagdw komunikacyjnych
z materiatdw wodoszczelnych.

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

5. Obstuga komunikacyjna: z terenow drog publicznych i sieci drog wewngtrznych.
6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.
§ 37. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(G), 2KD(G), 3KD(G), 4KD(G).
1. 1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy glownej;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ minimum 35 m w liniach rozgraniczajacych;

2) linia zabudowy obiektéw budowlanych co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegltosci linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi.

4) obstuga obszaréw przylegtych poprzez zjazdy na drogi 2 KD(Z), 1KD(Z), 1KD(L), 3KD(L), 4KD(L),
wylacznie na zasadach ustalonych przez zarzadceg drogi;

5) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m*> w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.

4.Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

7. Stawka procentowa 0,1%.
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§ 38. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
2. Zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) szeroko$¢ drogi minimum 25 m w liniach rozgraniczajacych;
2) dla drogi SKD(Z) dopuszcza si¢ pozostawienie linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

3) linia zabudowy obiektow budowlanych co najmniej 10 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;

6) ogranicza si¢ ilo§¢ wjazdow na drogi gléwne do niezbednych, dla nowych obiektéw nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m*> w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.

3) w obszarze objetym strefa ,,B” obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

4. Zasady iwarunki podziatlu oraz scalania nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialdéw za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.
§ 39. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), SKD(L), 6KD(L).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6 m;

3) linia zabudowy obiektow budowlanych co najmniej 8 m od linii rozgraniczajacych drég, jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

4) dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
5) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz o$wietlenia ulicznego;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych oraz przystankow autobusowych;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nawierzchnia utwardzona;
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2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m*> w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatlow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wlasnosciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW?” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.
§ 40. Tereny oznaczone symbolami: 1KD(D) -16KD(D).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) uzupehniajace: urzadzenie towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci, dopuszcza sig
zwigkszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 12m;

2) szeroko$¢ jezdni dwukierunkowej minimum 5 m;
3) dopuszcza si¢ jezdnie jednokierunkowe o szeroko$ci minimum 4 m;

4) linia zabudowy obiektow budowlanych co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
6) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
7) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
8) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m*> w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.

4. Zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podzialow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
7. Stawka procentowa 0,1%.
§ 41. Tereny oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: teren drog wewngetrznych.
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w min 6 m;
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2) linia zabudowy obiektéw budowlanych co najmniej 4 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie przeszkod zmniejszajacych predkosé jazdy;

6) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
7) dopuszcza sig, aby nie wyodrgbnia¢ jezdni i chodnikow;

8) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych.

3. Zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

4. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne i § 16 niniejszej uchwaty.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
6. Stawka procentowa 0,1%.
§ 42. Tereny oznaczone symbolami: 1KPJ - 20KPJ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe: droga pieszo - jezdna.
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2. Zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci, dopuszcza sig
zwiekszenie szerokosci linii rozgraniczajacych do 10 m;

2) linia zabudowy obiektéw budowlanych co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacych drég jezeli rysunek nie
wskazuje inaczej;

3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie przeszkod zmniejszajacych predkosc jazdy;
6) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
7) dopuszcza sig, aby nie wyodregbnia¢ jezdni i chodnikow;
8) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;

2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m*> w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca
ulicy.
4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatow za wyjatkiem
porzadkujacych stan wtasno$ciowy w liniach rozgraniczajacych terenow.

5. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegllnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegolnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

7. Stawka procentowa 0,1%.
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§ 43. Tereny oznaczone symbolami: 1KK, 2KK
1. Przeznaczenie terenu:

1) Podstawowe: tereny kolejowe otwarte.

2) uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;

2.7Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne niezbedne udostgpnienie czgsci terenéow dla realizacji drog
publicznych, na obszarach oznaczonych na rysunku planu linig przerywana.

3. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczegllnych: obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "OW” dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne i § 16 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jelcz - Laskowice.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach

Henryk Koch

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach

Henryk Koch
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Załącznik nr 2  do Uchwały Nr XIII.76.2011                  


Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach


z dnia 29 lipca 2011r.


ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ODCINKA WSCHODNIEJ OBWODNICY AGLOMERACJI WROCŁAWSKIEJ – ETAP I, ZWANEGO DALEJ „MPZP LASKOWICE – OBWODNICA”

Lista nieuwzględnionych uwag w czasie I wyłożenia trwającego w dniach: 

od 05.05 2009 do 6.07. 2009r. 

1. Uwaga wniesiona dnia 23-06-09 przez Panią Alinę Chwiałek, (dot. dz. nr 4/2, AM 49 obręb Laskowice): o przeznaczenie terenu wyłączonego spod zabudowy na zabudowę mieszkaniową. Uwaga częściowo rozpatrzona pozytywnie poprzez zmniejszenie terenu wyłączonego spod zabudowy. Decyzja o pozostawieniu niezabudowanego „wnętrza” w zabudowie historycznej jest decyzją konserwatora zabytków. 

2. Uwaga wniesiona dnia 02-0-09 przez Panią Renatę Kopidłowską i Elżbietę Tokarz, (dot. dz. nr 10, AM 55 obręb Laskowice):  o zaproponowanie dojazdów do ewentualnych wydzielonych działek oraz o przeznaczenie terenu wyłącznie pod zabudowę mieszkaniowa. Uwaga częściowo uwzględniona – zasugerowano przebieg dróg. Sugeruje się wskazanie proponowanej drogi bez wskazywania na jej własność. Teren nie zostanie przeznaczony wyłącznie pod zabudowę mieszkaniową - zostaje oznaczony jako 4MN/U – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług.

3. Uwaga wniesiona przez Pana Andrzeja Dziakowicza, (dot. dz. nr 8 AM 55  obręb Laskowice): o przesunięcie obwodnicy na koniec działki nr 8 AM 55. Przesunięci nie byłoby zgodne ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 przez Panią Wiolettę Szponar,  (dot. dz. nr 9/4, 9/3 AM48 obręb Laskowice): o zaplanowanie dróg publicznych. Uwaga  częściowo uwzględniona – drogi zostały zaplanowane, ale nieoznaczone jako publiczne. 

5. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 przez Panią Ewę Adamowską - TRANSLATOR Centrum Języków Obcych&Biuro Tłumaczeń, (dot. dz. nr 5, 6, 7, AM 35 obręb Laskowice): o przeznaczenie działek pod zabudowę usługowo – mieszkaniową. Teren został zmieniony na mieszkaniowo – usługowy o symbolu 7MN/U. 

6. Uwaga wniesiona dnia 20.07.09 przez Panią Urszulę Niestrzębę, (dot. dz. nr 11 AM 41 obręb Laskowice): o zezwolenie na budowę stacji CPN i myjni dla aut o dużym tonażu. Uwaga nieuwzględniona działka ta w części znajduje się w liniach rozgraniczających drogi 1KD(G) oraz  na terenach wyłączonych z zabudowy – w związku z nieprzekraczalną linią zabudowy.

Uwagi wniesione przez:

1. Pawła Sowińskiego,

2. Jana Sowińskiego, 

3. Jarosława Popowicza - Przewodniczący Zarządu „Osiedla Domków Jednorodzinnych” w Jelczu-Laskowicach;

4. Marię Ignatowicz, 


5. Zofię Zubrzycką, 


6. Emila Zubrzyckiego, 


7. Władysławę Lech,  


8. Stanisława Piwińskiego, 


9. Zdzisławę Kozulak, 


10. Teresę Juszczak, 


Uwagi dotyczącą sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi zostały nie uwzględnione z powodu nie zgodność z zapisami studium uwarunkowań o kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

Lista nieuwzględnionych uwag w czasie II wyłożenia trwającego

w dniach 05.03.2010r- 02.04.2010r.

1. Uwaga wniesiona dnia 24.03.2010 przez Państwa Kamilę i Grzegorza Pietrusiów, (dot. dz. nr 30/2 AM 43 obręb Laskowice): o przeznaczenie 13KPJ jako drogi publicznej nie prywatnej. Droga zostanie drogą wewnętrzną na odcinku biegnącym wzdłuż terenu 1U/MN, pozostała część drogi będzie drogą publiczną.


2. Uwaga wniesiona 19.04.2010 przez Pana Janusza Antoszewskiego, (dot. dz. nr 16 AM 41 obręb Laskowice)
Wniosek o zlikwidowanie części drogi przebiegający przez działkę. Kontynuacja drogi gminnej jest niezbędna do obsługi terenów 1MN/U i 6MN.


3. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010
przez Panią Kazimierę Grzeszczak, (dot. dz. nr 23 AM 37 obręb Laskowice): o przeniesienie odcinka obwodnicy. Przebieg wynika z przebiegu obwodnicy w studium.

4. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010 prze Panią Irenę Domańską, (dot. dz. nr 23): aby umożliwić pokrycie dachów blachą. Przez wzgląd na potrzebę podniesienia estetyki okolicy, oraz w związku z wnioskiem konserwatora zabytków, zapis dotyczący pokrycia dachowego pozostaje bez zmian.

5. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010, przez Panią Renatę Kropidłowską, (dot. dz. Nr 10 AM 55 obręb Laskowice). Prośba o przeznaczenie działki wyłącznie pod zabudowę mieszkaniową. Ze wzglądu na przeznaczenie działek sąsiednich pod zabudowę mieszkaniowo – usługową, wydaje się niezasadne wydzielanie jednej z działek wyłącznie pod zabudowę mieszkaniową. 

6. Uwaga wniesiona 22.04.2010r. przez Panią Elżbietę Tokarz, (dot. dz. Nr 10 AM 55 obręb Laskowice): o zmianę kategorii drogi 1KD(D) na wyższą, przeznaczenie działki wyłącznie pod zabudowę mieszkaniową. Zabudowa mieszkaniowa na tym terenie jest dopuszczona na działkach wydzielonych bez towarzyszących usług, jednakże zapis o dopuszczeniu usług pozostaje.


7. Uwaga wniesiona 30.03.2010 i 20.04.2010 przez Pana Roberta Zupę, 55-220 Jelcz-Laskowice (dot. dz. nr 15/2 AM-37 obręb Laskowice): w której nie zgadza się na wyłączenie części działki z pasa drogowego i drogi 3KD(L) i skrzyżowania. Linie rozgraniczające układu komunikacyjnego wynikają z projektu koncepcji układów drogowych.


Uwagi niesione przez:

1. Piotr Skrętkowicz,

2. Ewa Skrętkowicz,


3. Łukasz Franckiewicz,


4. Joanna Franckiewicz,


5. Anna Werony,


6. Marian Mielczarek

7. Marianna Mielczarek

8. Marta Jużków

9. Wioletta Mielczarek

10. Iwona Dolińska

11. Bogusława Szczerba

12. Danuta Jędrzejska

13. Joanna Korkub

14. Piotr Korkub

15. Zbigniew Jędrzejski

16. Halina Litwin

17. Sebastian Litwin

18. Aleksandra Litwin

19. Łukasz Litwin

20. Leszek Litwin

21. Katarzyna Płonka

22. Krystyna Korkuś

23. Tomasz Kruczkowski

24. Halina Jakubowska

25. Elżbieta Bagińska

26. Anna Bagińska

27. Radosław Worwa

28. Jadwiga Kułakowska

29. Edward Kułakowski

30. Zygmunt Trojanowicz

31. Elżbieta Garbowska

32. Przemysław Wszędybył

33. Magdalena Koba – Wszędybył

34. Krzysztof Gwiazda

35. Stanisław Kraus

36. Teresa Kaniowska – Koba

37. Henryk Koba

38. Katarzyna Maciejko

39. Poleński Jan

40. Włodzimierz Samól

41. Zenon Dec

42. Andrzej Gerlach

43. Jadwiga Jędrzejska

44. Leon Ostojski

45. Bronisław Okoń

46. Mariola Dynarska

47. Wojciech Dynarski

48. Wojciech Mielcarek

49. Jolanta Baranów

50. Jacek Baranów

51. Agata Baranów

52. Halina Olczak

53. Magdalena Kolado – Wiśniowiecka 

54. Małgorzata Załubska

55. Elżbieta Adamska

56. Józefa Drożdż

57. Elżbieta Sosnowska

58. Piotr Stiller 

59. Mirosław Sulikowski

60. Magdalena Jurijków – Rudyk

61. Urszula Skrętkowska

62. Marian Skrętkowski 

63. Dorota Czarny

64. Stanisław Marecki


65. Bożena Marecka


66. Daniel Marecki


67. Kamila Marecka


68. Edyta Mirecka 

69. Joanna Mirecka – Świerzko

70. Andrzej Marecki


71. Marek Marecki


72. Agnieszka Świerzko 

73. Marcin Świerzko 

74. Albertyna Węglińska

75. Edward Wegliński 

76. Andrzej Moskal 

77. Stanisława Moskal 

78. Jadwiga Fleszer 

79. Jerzy Fleszer 

80. Krzysztof Kaczmarek 

81. Katarzyna Kaczmarek 

82. Mirosław Kaczmarek 

83. Bogdan Kaczmarek 

84. Wanda Kaczmarek 

85. Paulina Koba - Gwiazda 

86. Krystyna Mirecka 

87. Ewa Gnojska 

88. Czesława Ciołek 

89. Iwona Olejnik – Rojek

90. Tomasz Rojek 

91. Ewa Morska 

92. Ryszard Dziedziński

93. Danuta Dziedzińska

94. Franciszek Srokowski 

95. Bogusława Srokowska 

96. Zdzisław Gaworski 

97. Krystyna Gaworska

98. Zenon Pękacz 

99. Roman Białaj 

100. Krzysztof Danieliszyn 

101. Adrianna Malikowska 

102. Piotr Burnus 

103. Urszula Dorot

104. Edward Mazurkiewicz 

105. Czesław Birecki 

106. Krzysztof Szklarecki 

107. Marta Bartecka 

108. Ireneusz Skoreński 

109. Bogumił Wosz 

110. Barbara Hołubowicz

111. Tadeusz Hołubowicz

112. Dorota Haraburda 

113. Izabela Broda 

114. Jan Muszyński 

115. Renata Dachowska 

116. Bogusława Litwin

117. Janusz Litwin 

118. Maciej Papra

119. Katarzyna Papiór

120. Grażyna Kubas 

121. Maria Muszyńska 

122. Ireneusz Rzętała 

123. Maria Rzętała 

124. Aneta Omylanowska 

125. Mirosław Omylanowski 

126. Zbigniew Styjerk 

127. Jadwiga Styjerk 

128. Bartosz Łapniewski

129. Tadeusz Babski

130. Eugeniusz Koszlaga

131. Marian Zmyślony

132. Andrzej Zynd 

133. Renata Godlewska 

134. Marian Skrętkowicz 

135. Jadwiga Skrętkowicz

136. Magdalena Skrętkowicz

137. Jerzy Zabuwski 

138. Wojciech Engel 

139. Krzysztof Woźniak

140. Jarosław Seretny

141. Lucyna Seretny

142. Krzysztof Olejnik

143. Anna Nowicka

144. Irena Cenkar

145. Maciej Cenkar

146. Piotr Turek

147. Agnieszka Turek

148. Patryk Turek

149. Agnieszka Olejnik

150. Marek Majtyka

151. Marek Czapliński

152. Łukasz Majtyka

153. Cecylia Majtyka

154. Edyta Turek

155. Marta Cenkar

156. Andrzej Muszyński 

157. Paweł Muszyński 

158. Maria Muszyńska

159. Lucyna Janczar 

160. Dariusz Janczar


161. Maria Piątek

162. Ryszard Piątek

163. Jan Błaszków

164. Lidia Błaszków

165. Marek Błaszków 

Uwagi dotyczącą sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi zostały nie uwzględnione z powodu nie zgodności z zapisami studium uwarunkowań o kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XIII.76.2011 Rady Miejskiej 
w Jelczu -Laskowicach z dnia 29 lipca 2011 r.


w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu: odcinka wschodniej obwodnicy aglomeracji wrocławskiej – I etap, zwanego dalej „MPZP Laskowice-obwodnica.


rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy

Rozstrzygnięcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozę skutków finansowych uchwalenia planu, z której wynika iż planowana w projekcie planu realizacja dróg publicznych nie obciąża budżetu gminy.

Wynikające z prognozy wielkości dochodów gminy oraz wielkości kosztów spowodowanych uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaleca się podzielić na dwa okresy ich wystąpienia. Okres I: do 5 lat od daty wejścia w życie planu oraz okres II: do lat 10.


W okresie I prognozuje się wystąpienie po stronie dochodów:


a) pełnej (100%) opłaty planistycznej od wzrostu wartości nieruchomości, tj. w wysokości min. 1 259 558 zł, maks. 4 408 453 zł,

b) 50 % wzrostu wartości podatku od nieruchomości gruntowych, tj. w wysokości min. 320 tys. zł, maks. 1 119 tys. zł,


c) 50 % wzrostu wartości podatku od nieruchomości kubaturowych, tj. w wysokości min. 1 284 tys. zł, maks. 2 578 tys. zł,


d) 50 % wzrostu wartości opłat od czynności cywilnoprawnych, tj. w wysokości min. 47 tys. zł, maks. 330 tys. zł.


W okresie II prognozuje się wystąpienie pozostałych wartości dochodów związanych z uchwaleniem planu miejscowego, tj. min. 5 357 tys. zł, a max. 16 965 tys. zł.

Uzyskanie minimalnego wzrostu dochodów gminy pozwoli na pokrycie około 70% kosztów realizacji analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 


W przypadku maksymalnego wzrostu dochodów gminy bilans dochodów i kosztów realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni. Osiągnięcie takiego wyniku finansowego wymaga aktywnej polityki gminy w gospodarowaniu przestrzenią.


Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej będzie odbywać się w oparciu o wszelkie możliwe źródła pozyskania funduszy na ten cel, środków własnych gminy oraz partycypacji inwestorów indywidualnych.


W przypadku przeprowadzanych przebudowy dróg należy dokonać analizy potrzeb realizacji infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzić wyprzedzająco lub w trakcie przebudowy drogi.
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